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Anlage 3 zur SV 013/2009

3.4 Teilraum ,Oehde”

Das Wohngebiet Oehde, gelegen an einem Nordhang im Sud-
westen der Stadt, ist Uberwiegend durch freistehende Einfamilien-
héuser und Reihenhduser der 50er bis 70er Jahre geprégt. In
Zentrumsndhe sind teilweise gehobene Wohnlagen vorhanden.
Das bestehende Nahversorgungszentrum versorgt auch Teile des
Quartiers Schwelm-West. Wahrend das Gebiet im Westen bis an
die Stadtgrenze zu Wuppertal reicht, wird es im Norden durch den
Friedhof und die Barmer StraBe, 8stlich durch die Géckinghofer
StrafBe und stdlich durch den Landschaftsraum eingegrenzt.

Die aftraktive Wohnlage steht als herausragende Stérke nur ge-
ringfUgigen Schwéchen gegeniber, von denen zuallererst die un-
zureichende Straflenraumgestaltung und die unangepasste Bau-
struktur der Punkthochh&user zu nennen sind.

Stérken

» Atiraktive Lage, Néhe zur Innenstadt und zum Freiraum
» Ndhe zu Wuppertal (wichtiger Arbeitsort)

* Durchmischte Baualters- und Gebdudestruktur

»  Uberwiegend guter Gebéudezustand

» Tendenziell hdhere Attraktivitét for Familien / Paare

» Traditionelles / privilegiertes Quartier

»  Gute Nahversorgung

* Intensive Durchgrinung
Schwéchen

» |n Teilbereichen hohe Bebauungsdichte

* Kaum Fléchenpotenziale zur weiteren Bebauung

» Unangepasste Baustruktur der Punkthochhduser Eulenstrafie
» Aufenthaltsqualitét im &ffentlichen Raum

» geringe Attraktivitat fir éltere Menschen und Singles

» Keine eigene Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

=  Mangelnde OPNV-Anbindung

» Topografie schrankt Erreichbarkeit fur Fu3- und Radverkehr ein
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3.5 Teilraum ,Schwelm-West”

~Schwelm-West” ist ein zentrumsnahes Wohngebiet, das westlich
des Stadtkerns liegt und bis an der Stadtgrenze zu Wuppertal her-
anreicht. Neben der PotthoffstraBe im Osten grenzen die Barmer
StraBBe im Suden, sowie im Norden die Strale Am Ochsenkamp
und die Bahntrasse das Gebiet ab. Im Westen bilden, neben der
Stadtgrenze, auch die Gewerbebetriebe an der Jesinghauser Stra-
e die Grenze. Der Teilraum ist, auBBer durch die dominierende
Wohnbebauung, auch durch &ffentliche Einrichtungen wie Schulen
und Altenheime sowie grof3e innerdrtliche Grinréume mit bedeu-
tender Freizeitfunktion geprégt. Die Baustruktur geht innerhalb des
Gebietes von offener Blockbebauung im Osten zu drei- bis vierge-
schossigen Zeilenbauten der 50er bis 70er Jahre im Westen Gber.
Westlich schlieBen mit dem parkahnlichen Friedhof, einem Sport-
platz und Kleingérten groBflachige Grinréume an. Im Nord-
Westen grenzen teilweise unmittelbar gewerblich genutzte Gebiete
an die Wohnbebauung.

Die Starke des Gebietes liegt vor allem in den vorhandenen, woh-
nungsnahen Arbeitsplétzen; als wesentliche Schwéchen sind die
einseitige Baustruktur mit teilweise schlechter Bausubstanz sowie
die unattraktiven BahnunterfGhrungen zu nennen.

Stérken

*  Wohnungsnahe Arbeitsplatze
»  Uberwiegend guter Zustand der Gebéude

»  GuUnstiges Wohnangebot fir Familien mit Kindern, Alleinerzie-
hende und Altere in zentraler Lage

= Spezielles Wohnraumangebot fur Altere (Seniorenresidenz am
Ochsenkamp)

* Ndhe zur Innenstadt und zum Nahversorgungszentrum Oehde
* Vorhandene Soziale Infrastruktur

= Gute MIV- und OPNV-Anbindung

* Reduzierte Immissionsbelastung

* Grof3e Grinflachen, noch gute Erreichbarkeit des Freiraums
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» Gute Erholungsméglichkeiten im parkdhnlichen Friedhof und
Abenteuerspielplatz am Ochsenkamp

Schwdchen

» Einseitige Baustruktur, teilweise Aufwertungsbedarf der Wohn-
gebdude

» Kaum Fléchenpotenziale
» Optische Beeintrdchtigung durch Gewerbe

»  Kaum Nahversorgungsmdglichkeiten im Quartier

» Aufwertungsbedarf der Straflenrdume

* Vorhandene Angstrdume in den BahnunterfGhrungen und im
Gewerbegebiet

» Blucherplatz mit Aufwertungsbedarf

» Hohe Dichte, eingeschrénkte Nutzbarkeit der éffentlichen und
privaten Freiflachen

plan-lokal
grunplan
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Wohnen westlich des Ochsenkamps

Uberwiegend Einfamilienhauser der 50er bis 80er Jahre
zwischen Kleingarten, Sportplatz und Friedhof. Beein-
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Schwelm

Starken-Schwachen-Analyse
Schwelm-West

Bahntrasse fl’

b

Buslinie mit Haltepunkt /O/

Wanderweg “Rund um Schwelm”/

FulRwegeverbindung in angrenzende Quartiere
Mangelhafte Gestaltung |e, o

des Stral3enraums he

Hauptverkehrsstral3en

.,
L0
‘A

Emissionen ~

Zugange zur Stadt mit
Aufwertungspotenzial

Barrieren

Wohnnutzungen

Gemeinbedarf

Brachflache

Gewerbliche Nutzungen

stadtebaulich markante
Gebaude / Strukturen I\N

Bauliicke

Schulen, KiTa / KiGa,
Jugend- und Kindereinrichtungen

@

A.v

Freizeiteinrichtungen A.V
AY

A.v

Altenwohnen, Altenpflege, Krankenhaus

Kirchen, Gemeindehauser

Hochspannungsleitung

Grunflachen
Anbindung an den Freiraum | ‘®ee,
NORDEN 1:5.000
0O 50 100 150 200 250 500 m
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3.6 Teilraum ,Gewerbeband B 7“

Das Gewerbeband entlang der B 7 ist der zentrale Gewerbestand-
ort Schwelms. Begrenzt wird das Gebiet stdlich und &stlich durch
die Bahntrasse sowie westlich durch die Stadtgrenze zu Wuppertal.
Nordlich ist das Gewerbeband teilweise durch kleinere Straf3en

von der anschlieBenden Wohnnutzung getrennt, an einigen Orten
bestehen auch Gemengelagen mit durchmischter Wohn- und Ge-
werbebebauung. Die Nutzungsintensitdt und die ,Kérnigkeit” der
einzelnen Gewerbefléchen variieren stark. So liegen, trotz der ge-
ringen Ausstattung der Stadt Schwelm mit Gewerbeflédchen, meh-
rere Grundsticke brach oder sind untergenutzt. Wéhrend entlang

der BundesstraBe kleinteiligere und publikumsintensivere Nutzun-
gen (Handel, Tankstellen...) dominieren, bestehen in rickwartigen
Lagen neben produzierenden Gewerbebetrieben auch Speditionen
und Logistikunternehmen. Aufgrund der zentralen Lage geht die
Bedeutung des Gewerbebandes fir die Gesamistadt Uber die reine
Bereitstellung von Gewerbefléchen hinaus: Der Zustand der Bau-
substanz und die Gestaltung der Bereiche an der B 7 geben for
Besucher ein Bild der Stadt Schwelm ab (Stadteingang).

Die wichtigste Stérke stellen die ungenutzten Flachenpotenziale
dar, der gréBte Nachteil muss im Erscheinungsbild der gewerbli-
chen Betriebe an der B7 gesehen werden.

Stérken

» Zentrale Lage im Stadtgebiet; relative Ndhe zum Zentrum

» Ungenutzte Fléchenpotenziale (Leerstande / Brachen / min-
dergenutzte Flachen)

*  Wichtigster Gewerbestandort: Bedeutung fur Arbeit und Ver-
sorgung

=  Branchenvielfalt mit hohem Anteil an Produktion und Verwal-

tung

» Sehr gute (Uber-)regionale und lokale Erreichbarkeit

plan-lokal
grunplan



136

Stadtentwicklungskonzept

Schwdéchen

» Beeintréchtigung der Aussicht von Norden und Studen (Blick auf
das Gewerbe)

» Erscheinungsbild der gewerblichen Betriebe an der B 7

» Teilweise ungeordnete Bebauung und Neuordnungsbedarf in
Gemengelagen, bestehende Nutzungskonflikte (Wohnen /

Grinflachen / Gewerbe)

» Kaum Erweiterungsméglichkeiten der Betriebe durch Topogra-
fie und Zasuren (z.b. Bahntrasse)

=  Emissionen aus Verkehr und Gewerbebetrieben belasten die
Luftleitbahn entlang der B 7

= Schwelme im Stadtbild nicht erlebbar

» Geringer Grunfladchenanteil, fehlende Biotopvernetzung

plan-lokal
grunplan
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3.7 Teilraum ,Loh / Kornborn”

In diesem grofen Siedlungsbereich nérdlich des Gewerbebandes
existieren Bebauungsstrukturen unterschiedlichen Alters. Bestim-
mend sind dabei im Westen locker angeordnete Einfamilienhé&user
mit groBBen Grundsticksflachen, im Osten hingegen stérker ver-
dichtete Bebauung (Reihenhéuser, Garagenhéfe). Dartber hinaus
bestehen mehrere Punkthochh&user aus den 60er und 70er Jah-
ren nordlich des Nahversorgungsstandortes, sowie Zeilenbauten
sUdlich der Hattinger Straf3e. Das Quartier ist durch das Gewerbe-
band, die BundesstraBe und die Bahntrasse von der Innenstand
getrennt, der Nahversorgungsstandort Loh an der Friedrich-Ebert-
und der Theodor-Heuss-Straf3e leistet somit eine wichtige Aufgabe
zur Versorgung der Bevélkerung. Abgegrenzt wird das Gebiet
nach Stden hin durch die Talstraf3e, die Hattinger Strale und den
ehemaligen Bahnhof Loh, nach Osten fasst die S-Bahn-Trasse und
nach Norden und Westen der Landschaftsraum das Gebiet ein.

Die Starken des Gebietes liegen vor allem in der ruhigen Wohnlo-
ge und der Néhe zum Arbeitsplatzangebot im Gewerbegebiet, die
Schwéchen in der teilweise schlechten Nahversorgungssituation
und dem Mangel an sozialen Einrichtungen.

Stérken

» Gute altersstrukturelle Durchmischung

»  Grofiteils ruhige Wohnlage, exponierte Sudlage mit Blick Gber
die Stadt

* Ndhe zum Gewerbeband (Arbeitsplétze und Nahversorgung)
» Teilweise attraktives Siedlungsbild

» Gemischte Siedlungs- und Bewohnerstruktur fir unterschiedli-
che Zielgruppen

» Flachenpotenziale vorhanden (Kornborn und Bahnhof Loh)
» Teilweise Neubautatigkeiten

* Nd&he zum Bahnhof, fuBBléufige Erreichbarkeit des Zentrums
= Gute OPNV- und MIV-Anbindung

= Gute Erreichbarkeit des nérdlichen Landschaftsraumes
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» Starke Durchgrinung und Nachverdichtungspotenziale im
westlichen Bereich

Schwdchen

=  Sinkende Einwohnerzahlen in den letzten Jahren

=  Uberalterung in Teilbereichen

» Unattraktives Siedlungsbild im Norden (Stédtebauliche Domi-
nanten und Geschosswohnungsbau)

» Beeintréchtigung des Siedlungsbildes und Einschrdnkung der
Bebauung durch Hochspannungsleitung

* Sanierungsbedarf insbesondere im Geschosswohnungsbau der

60er und 70er Jahre
» Leersténde entlang der Friedrich-Ebert-Straf3e
»  Starke Verdichtung im &stlichen Teilbereich

* Imageproblem durch in der Vergangenheit sehr schlechte Bau-
substanz und Wohnqualitét

» Schlechte Nahversorgungssituation im westlichen Teil des Ge-
bietes

* Wenige soziale Einrichtungen und Spielplatze fur Kinder und
Jugendliche

» Teilweise unattraktiver Straflenraum, geringe Aufenthaltsquali-
taten (Garagenhdfe, wenig Grin, breite Straflenraumprofile)

» Eingeschrénkter FuB3- und Radverkehr durch bewegte Topogra-
fie

= In Randzonen mangelnde OPNV-Anbindung

* Hohe Emissionsbelastung bei starkem Durchgangsverkehr auf
Hattinger StrafBe

» Schlechte Anbindung an das Zentrum durch verschiedene Bar-
rieren (Hattinger Str., B 7, Bahn, Brachfléche), wenige Straf3en-
verbindungen und unattraktive Wegegestaltung

» Beeintréchtigungen durch angrenzendes Gewerbeband (An-
blick, Emissionen, Trennwirkung)

plan-lokal
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Einfamilienhauser
| EFH im Westen, Suden und Osten; 60er bis m.dc:ﬂ__o:m:. gewachsene Strukturen; Erweiter-
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L Gewachsene Ortslage

80er Jahre im Osten (z.T. Bungalows, RH, mc:om_uoﬁm:N_m_ Kornborn; umgeben von Grin (Frei-
=.+1 Garagenhdofe, iberdimensionierte StraBenrdu- [{raum und Kleingarten); gute Anbindung des Griin-

me); nach Westen alter (50er / 60er EFH) mit m\ Freiraums; Hochspannungsleitungen beeintréach-
z.T. groRen Grundstiicken und unzureichender _:_@m: das Landschafts- und Ortsbild; Verkehrsbe-

.| Strallenraumgestaltung; Neubauprojekt “Wohn-
park Linderhausen” im Siuden; Hattinger Str.

1 lastung Haflinghauser Str. / S-Bahntrasse

© Gevelsberg
P,

Potenzieller <

_ u.{.ﬁ.,..;ﬂ_._.” :

!
v

Mehrfamilienhduser im Norden
GroR3strukturen der 60er / 70er Jahre (Geschosswoh-
nungsbau bis VIII Geschosse); z.T. Sanierungsbedarf;

= — Nahe zum Freiraum; geringe Nahversorgung; einige so-
=7\~ ziale Einrichtungen (z.B. Altenheim, KiGa, Gemeinde-

o

=g Zentrum, Schule) -

= Nahversorgungsstandort Loh

{Standort von sozialen Einrichtungen, Dienstleistungen,
z|Einzelhandel (Backerei, Drogerie, Sparkasse); wichtig fur
== die Nahversorgung v.a. fiir weniger mobile Menschen;
dauerhafte Sicherung / Ausbau des Standorts wichtig
ST LTy B oSONTE
Sudlich der Hattiger StralRe

1 Zeilenbau I11-V der 60er Jahre, z.T. Sanierungsbedarf,
mit Zugang zum Freiraum; Mischnutzungen in D&ing-
hausen (Wohnen, EZH, Gewerbe); soz. Einrichtungen,
77 z.B. Schule; Metzer Str.: attraktiv gestaltet, gepragt
\ | durch 20er / 30er Jahre EFH in gutem Zustand; alte

“=% o Bahntrasse fir Biotopvernetzung / Wegeverbindung
nutzbar

TGP TE o [Tl e

== Hauptstral3en
== Linderhauser Str., HaRBlinghauser Str., Hattinger Str. mit
M alterer Bausubstanz, z.T. gewachsene Strukturen, starke

Verkehrsbelastung; einzige Anbindung nach Siden und

.| Guterbahnhof Loh)
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Schwelm

Starken-Schwachen-Analyse
Loh / Kornborn

Bahntrasse
Hauptverkehrsstral3en / mit Steigung

Buslinie mit Haltepunkt

Mangelhafte Gestaltung
der Ortseingangsbereiche

Mangelhafte Gestaltung
des StralRenraums

Emissionen

Emissionen / Barrieren

Zugénge zur Stadt mit
Aufwertungspotenzial

Entwicklungsbereich Nahversorgungsstandort Loh

Wohnnutzungen
Gemeinbedarf

Wohnbauflachenpotenziale

stadtebaulich markante
Gebaude / Strukturen

Bauliicke

Hochspannungsleitung

Schulen, KiTa / KiGa,
Jugend- und Kindereinrichtungen

Freizeiteinrichtungen
Altenwohnen, Altenpflege
Kirchen, Gemeindehé&user
Grunflachen

Freiraum (Flachen fir Wald / Landwirtschaft)

Dortmund, Mai 2007 plan

Anbindung an den Freiraum | “®ee,,

AnknuUpfungspunkte mit dem ‘\w
Biotopverbund / Fehlende Biotopvernetzung Z

D Aussichtspunkt o-
NORDEN 1:5.000
0] 50 100 150 200 250 500 m

Q_e_nn._

Raumplanung - Forschung- Projekte
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3.8 Teilraum ,Brunnen”

Der Siedlungsbereich ,Brunnen” im Nord-Osten der Stadt, der
durch Bahntrassen von den benachbarten Stadtquartieren abge-
trennt ist, stellt sich als heterogener Siedlungskérper dar. Die
Wohngebiete unterschiedlichen Baualters sind von Grinflachen
und Parkanlagen umgeben, in denen sich das Klinikum und das
Haus Martfeld befinden. Im Norden entsteht mit dem Neubauge-
biet Brunnen eines der wenigen Neubaugebiete der Stadt. Im
Sudwesten besteht dagegen eine Gemengelage aus Gewerbe,
Wohnen und minder genutzten Fladchen. Mischnutzungen bestehen
daneben auch an der Haupt- bzw. BrunnenstraBBe, die quer durch
das Gebiet verlauft. Eingefasst wird das Gebiet im Osten durch die
Stadtgrenze zu Ennepetal, im Stden durch die Bahntrasse, im
Westen durch die PrinzenstraBe, die Berliner Strafle und die S-
Bahntrasse sowie im Norden durch den angrenzenden Land-
schaftsraum.

Das Neubaugebiet Brunnen ist aufgrund des gelungenen Sozialen
Wohnungsbaus und der Bericksichtigung des barrierefreien Woh-
nens eine wichtige Stérke des Teilraums, wohingegen die Barrieren
zu den umgebenden Quartieren als wichtigste Schwéche gesehen

werden muissen.
Stérken

»  Soziale Durchmischung des Gebietes

» Geringe Fluktuation im Gebiet deutet auf Zufriedenheit der
Bewohner hin

* Neuver, barrierefreier Wohnraum durch Baugebiet Brunnen

» Gut gelungener Sozialer Wohnungsbau im Neubaugebiet

Brunnen
» Gute Ausstattung mit Gesundheitseinrichtungen
»  Gute Nahversorgung im siUdlichen Bereich

» Hohe Freizeitqualitét durch Haus Martfeld, umgebende Grin-
flachen und Sportanlagen

* Hoher Anteil an Grinfldchen und gute Erreichbarkeit der Erho-
lungsgebiete
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Schwdéchen

Zasuren innerhalb des Quartiers und in den Ubergéngen zu
den Nachbarquartieren

Teilweise unattraktive Wohnlage zwischen Hauptverkehrsstra-
3en, Larmemissionen durch Verkehr und gewerbliche Nutzun-
gen

Schlechter Zustand der Bebauung westlich der Brunnenstrafie /
Hauptstrafle

Gemengelagen im Sudwesten

Fehlende Gestaltqualitaten im westlichen Bereich

Viele untergenutzte Bereiche (Parkplatze, Brachen)

Grofiteils schlechte Nahversorgungsméglichkeiten im Quartier

Aufwertungsbedarf des StraBenraums Brunnenstraf3e und Ber-
liner StraBBe

Teilweise schwache OPNV-Anbindung
Grof3teil der Grunfléchen nicht nutzbar (Deponie)
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