Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes

fur das bebaute Grundstuick

Beyenburger Str. 18 in 58332 Schwelm

i

(Gebaudernt)

Der Verkehrswert
wurde zum Stichtag 28.04.2026 ermittelt mit rd.

565.000 €

Rhein-Ruhr-Gutachten GbR

Baumhofstral3e 51

44799 Bochum k?l BIJI ElA gl}l*l:!l?d
mail@rhein-ruhr-gutachten.de

0234 — 58 881 257
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Allgemeine Angaben

1. Auftrag

1.1  Auftragsbeschreibung

Der Auftraggeber erteilte uns den Auftrag, den Wert fir das nachstehend
beschriebene Grundstiick zum angegebenen Stichtag nach MaRRgabe der gesetzlichen
Vorschriften des BauGB und der ImmoWertV zu ermitteln.

Grundlage fur die Wertermittlung sind die unter Ziffer 3.2 bezeichneten Unterlagen, die
uns vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt werden sowie die weiteren uns von ihm
erteilten Informationen. Eine exakte Uberpriifung auf Richtigkeit und Vollstandigkeit
haben wir auftragsgemar nicht durchgefihrt, sondern vereinbarungsgemar nur eine
stichprobenweise durchgefiihrte Plausibilitatskontrolle im Zuge der Ortsbesichtigung
durchgefihrt.

Unsere vertragliche Haftung besteht ausschlie3lich gegeniber unserem Auftraggeber
als unserem Vertragspartner. Gegeniiber einem Dritten haften wir nur dann, wenn
unser Vertragspartner den Dritten als geschiitzte Person benennt und wir der
Einbeziehung des Dritten in den vertraglichen Schutzbereich ausdrticklich schriftlich
zustimmen. Bei Verletzungen von Leben, Kdrper oder Gesundheit haften wir, wenn sie
auf einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung von uns oder unserer
Erflllungsgehilfen beruhen. Wir haften ansonsten nur fiir Schaden — gleich aus
welchem Rechtsgrund —, die auf einer fehlerhaften Expertise beruhen und wir oder
unsere Erfullungsgehilfen diese Schaden durch eine vorsétzliche oder grob fahrlassige
Pflichtverletzung verursacht haben. Entsprechendes gilt, wenn wir oder unsere
Erflllungsgehilfen gegen eine wesentliche Vertragspflicht verstoRen haben und uns
zumindest leichte Fahrlassigkeit zur Last fallt. In diesem Fall ist unsere Haftung auf
den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt. Obergrenze jedweder Haftung
ist ein Betrag von 250.000 € fur Vermdgensschaden, begrenzt auf die Dauer von zwei
Jahren, berechnet ab Ubergabe der Expertise oder ab Beendigung unserer Tatigkeit.

Durch die Rhein-Ruhr-Gutachten erfolgt in keinem Falle eine Rechts- und/oder
Steuerliche Beratung. Derartige Auskilinfte, Beratungen und Vertretungen sind nach
dem Rechtsdienstleistungsgesetz den Angehdrigen der rechtsberatenden Berufe oder
den steuerlich beratenden Berufen vorbehalten.

Die Verfasser und Inhaber der Rhein-Ruhr-Gutachten, Herr Dr. Armin Hartmann und
Herr Marc Beneke, sind durch lhre Ausbildung und Téatigkeit als Sachverstéandige fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken anerkannt. Die
Mitgliedschaften im RICS Berufsverband und der ,degib — Deutsche Gesellschaft fur
Immobilienbewertung” qualifizieren entsprechend.

Im vorliegenden Fall wurde das Gutachten in einer Arbeitsgemeinschaft erstellt. Der
Hauptverfasser des Gutachtens ist Herr Ilhan Oztiirk, der (iber eine Qualifizierung
nach DIN EN ISO/IEC 17024 verfugt. Das Gutachten wurde unter Mitwirkung von
Herrn Dr. Armin Hartmann und Herrn Marc Beneke, im Sinne der
Sachverstandigenordnung (Recherchen und Gutachtenentwurf), erstellt.
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1.2  Auftraggeber, Auftragsdatum, Wertermittlungsstichtag

Auftraggeber: Stadt Schwelm
Auftragsdatum: 26.02.2026

Wertermittlungsstichtag: 28.04.2026
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2.  Wertermittlungsgegenstand

2.1 Objektbezeichnung mit postalischer Anschrift

Feuerwehrgeratehaus sowie angrenzendem Zweifamilienhaus (Dienstwohnungen).

Beyenburger Str. 18 in 58332 Schwelm

2.2 KatastermaRiger Grundsticksbestand

Gemarkung: Schwelm

Flur: 031
Flursticke: 64 (516 m?2), 80 (613 m?2) und 81 (416 m?)
Baujahr: 1967 nach Angaben des Auftraggebers

Gebaude- und Freiflache gesamt: 1.545 m2
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Beyenburger; Stralle 18,58332 Schwelm
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Katasterplan

Amtliche Informationen zum Grundstiick:
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WMS NW ALKIS - Flurstiick

Bezirksregierung Koln ’ @
4@.

Das 'Flurstiick’ ist ein Teil der Erdoberflache, der von einer im Liegenschaftskataster
festgelegten Grenzlinie umschlossen und mit einer Nummer bezeichnet ist. Es ist die

Buchungseinheit des Liegenschaftskatasters.

Information zum Flurstiick

Flurstiickskennzeichen:
Gemarkung:
Gemarkungskennzeichen:
Flur:

Gemeinde:
Gemeindekennzeichen:
Amtliche Flache in m%:

Lagebezeichnung
(verschliisselt):

Tatséchliche Nutzung/m2:

WMS NW ALKIS - Flurstiick

05133903100064
Schwelm

051339

031

Schwelm
05954024

516

Beyenburger Stralle 18
(0595402436023)

Flache besonderer funktionaler Pragung /
516

Bezirksregierung Koln

Das 'Flurstiick’ ist ein Teil der Erdoberflache, der von einer im Liegenschaftskataster
festgelegten Grenzlinie umschlossen und mit einer Nummer bezeichnet ist. Es ist die

Buchungseinheit des Liegenschaftskatasters.

Information zum Flurstiick

Flurstiickskennzeichen:
Gemarkung:
Gemarkungskennzeichen:
Flur:

Gemeinde:
Gemeindekennzeichen:
Amtliche Flache in m%

Lagebezeichnung
(verschliisselt):

Tatsdchliche Nutzung/m?:

Gutachten: Beyenburger Str. 18 in 58332 Schwelm

05133903100080
Schwelm

051339

031

Schwelm
05954024

613

Beyenburger Stralle
(05954024 36023)

Flache besonderer funktionaler Pragung /
613
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Bezirksregierung Kéin

WMS NW ALKIS - Flurstiick

Das 'Flurstick' ist ein Teil der Erdoberflache, der von einer im Liegenschaftskataster
festgelegten Grenzlinie umschlossen und mit einer Nummer bezeichnet ist. Es ist die
Buchungseinheit des Liegenschaftskatasters.

Information zum Flurstiick

Flurstiickskennzeichen: 05133903100081

Gemarkung: Schwelm

Gemarkungskennzeichen: 051339

Flur: 031

Gemeinde: Schwelm

Gemeindekennzeichen: 05954024

Amtliche Flache in m% 416

Lagebezeichnung Beyenburger Strafe 18

(verschliisselt): (0595402436023)

Tatsdchliche Nutzung/m?: Flache besonderer funktionaler Pragung /
416

2
Bodenrichtwert 250 €/m 23
(Misch-/Mehrgeschossig)

Adresse : Beyenburger Strafl3e 18

Lage und Wert 2

Gemeinde Schwelm
Postleitzahl 58332
Gemarkungsname Schwelm
Ortsteil Schwelm-Mitte
Bodenrichtwertnummer 601010

Bodenrichtwert 250 €/m’
(Misch-/Mehrgeschossig)

Stichtagdes 2026-01-01

Bodenrichtwertes

Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte

2.3 Eigentimer gemalR Angaben des Auftraggebers
Stadt Schwelm.
Das Grundbuch stand zur Verfligung (Anlage).
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3.  Wertermittlungsgrundlagen

3.1 Ortsbesichtigung

Datum: 22. April 2026
Teilnehmer: Vertreter des Auftraggebers sowie der Sachverstandige

3.2 Objektbezogene Arbeitsunterlagen

Folgende Unterlagen standen als Arbeitsgrundlage zur Verfliigung und wurden bei der
Wertermittlung bertcksichtigt:

¢ Angaben des Auftraggebers
o Baulasten: Keine (Anlage)
o Altlasten: Keine (Anlage)
o Erbbaurecht: Nein
o Baudokumentation mit BGF Berechnung
e Grundrisse, Schnitte, Bauunterlagen standen nicht zur Verfligung
e Flurkarte, Katasterauszug
¢ Das Grundbuch lag vor, es sind keine wertrelevanten Eintragungen vorhanden

e Aktueller Grundstickmarktbericht der Gemeinde

¢ ImmoWertV, Tabelle der Normalherstellungskosten sowie sonstige Ubliche
Unterlagen der Wertermittlung (jeweils aktuellste Versionen)
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3.3  Angewendetes Verfahren

Mit dem Sachwertverfahren werden solche bebauten Grundstiicke vorrangig

bewertet, die Ublicherweise nicht zur Erzielung von Renditen, sondern zur rendite-
unabhangigen Eigennutzung verwendet werden.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebaude und Aul3enanlagen i.d.R. im
Vergleichswertverfahren so zu ermitteln, wie er sich ergeben wirde, wenn das
Grundstiick unbebaut ware. Hier erfolgt die Ermittlung unter Zuhilfenahme der

Bodenrichtwerte der Gemeinde.

Herstellungskosten
bauliche Anlagen
(Gebaude; Besondere
Betriebseinrichtungen)

Wert bauliche
AufBlenanlagen und
sonstige Anlagen

Bodenwert

Alterswertminderung

ggf. Alterswertminderung

Y

\

Vorlaufiger Sachwert

+

Marktanpassung
(Sachwertfaktor)

Y

Marktangepasster vorlaufiger Sachwert

Y

Besondere objektspezifische
Grundstlucksmerkmale

4

Sachwert

Struktur des Sachwertverfahrens nach ImmowWertV
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3.4 Ermittlung der Brutto-Grundflache

Die Bruttogrundflache (BGF) ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Gebaudes. Sie wird nach der DIN 277 berechnet und ist eine zentrale Kennzahl
fur die Immobilienbewertung und die Ermittlung von Baukosten. Die BGF umfasst alle
Flachen innerhalb der AuRenwande, also auch die Konstruktionsflachen wie Wande
und Stitzen sowie Flure, Treppenhauser und Kellerrdume. Im Gegensatz zur
Wohnflache ist die BGF deutlich grof3er, da sie auch unbeheizten Raume wie zum
Beispiel den Keller, nicht ausgebaute Dachgeschosse oder und die AuRenmauern mit
einbezieht. Nicht enthalten sind Flachen aulRerhalb der Geb&udehiille wie offene
Balkone, Terrassen oder Aul3entreppe.

Im vorliegenden Fall konnten die BGF-Berechnungen aus der vorliegenden
Baudokumentation des Auftraggebers wie folgt enthommen werden:

Feuerwehrgeratehaus ‘ Seiteain m ‘ Seite binm BGF in m?

Untergeschoss 13 16,61 215,93
Erdgeschoss 13 16,61 215,93
Dachgeschoss 13 16,61 215,93
Summe 647,79

Quelle: Bauplan Beyenburger Stral3e 18, 1967

Mietwohnhaus Seite ainm Seite binm BGF in m?

Kellergeschoss 10,98 9,62 105,63
Erdgeschoss 10,98 9,62 105,63
Obergeschoss 10,98 9,62 105,63
Dachgeschoss 10,98 9,62 105,63
Summe 422,51

Quelle: Bauplan Beyenburger Stra3e 18, 1967
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4. Hinweise

Fur die Wertermittlung standen keine Bestandsplane zur Verfigung. Ein Neuaufmal
war nicht beauftragt. Sollten bei der Bauausfiihrung Abweichungen von der
Eingabeplanung erfolgt sein, kdnnte dies zu Ungenauigkeiten bei den
Berechnungswerten gefuhrt haben. Eine Plausibilitatskontrolle und eine
stichprobenartige Uberpriifung vor Ort wurden durchgefiihrt, welche die vorgelegten
Daten bestatigte.

Untersuchungen auf pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie gesundheits-
schadliche Baumaterialien und Bauschadstoffe wurden nicht durchgefiihrt. Eine
Funktionsprifung der technischen Einrichtungen wurde nicht vorgenommen. Ebenso
erfolgt auftragsgeman keine Untersuchung auf eventuell vorliegenden Altbergbau.

Bei dieser Wertermittlung wird die formelle und materielle Legalitét der vorhandenen
baulichen Anlagen vorausgesetzt, d.h. es wurde nicht Uberpruft, ob alle
bauordnungsrechtlichen Anforderungen bei der Errichtung berlcksichtigt wurden.

Fir die Bewertung wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefuhrt. Es wurden
ungestorte, altlastenfreie Verhaltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

Im Rahmen der Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass die Trinkwasser-
installationen bleifrei sind. Eine bautechnische Untersuchung oder Werkstoffanalyse
der Leitungen ist nicht Gegenstand des Auftrags. Eventuell vorhandene verdeckte
oder offenkundige Méangel oder Belastungen durch wasserfiihrende Bleileitungen sind
der Wertermittlung daher nicht zugrunde gelegt.
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.  Wertermittlung zum Stichtag

a. Ermittlung des Bodenwertes:

Die Baulandflache umfasst die gesamte Flache eines Grundstiicks, die fur die
Errichtung von Gebauden rechtlich vorgesehen oder bereits genutzt ist. Zur
Baulandflache zahlt dabei nicht nur die Grundflache der Gebaude selbst, sondern
auch die mit ihnen im Zusammenhang stehenden unbebauten Freiflachen, wie zum
Beispiel Hausgarten, Hofraumflachen, Stellplatze und Zugangswege.

Bodenwert laut Bodenrichtwertkarte: 250 €/m2. Der Bodenwert kann nur fir den
Bereich der Wohnbauflache angesetzt werden. Das Grundstiick wird damit nicht
vollstandig als Wohnbauflache gewertet. Die als Wohnbauflache zu wertende Flache
begrenzt sich auf eine Gré3e von ca. 817 mz2, die Flache mit der Nutzung
Feuerwehrgeratehaus auf eine GroRe von ca. 728 m?:

] e -
A

G

I\\.

¢

Q)

Fir den Bereich der Wohnbauflache wird zudem der Anpassungsfaktor fur die
GrundstiicksgroRe gemaf ortlicher Fachinformationen angewendet:

Srndstieks- |y
800 0,91
900 0,89
1.000 0,87

Anpassungsfaktor = 0,91, anzuwendender Bodenrichtwert = 227,50 €/m?
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Bodenwert Wohnbauflache: 817 m2 x 227,50 €/m? = 185.868 €

Der Bodenwert fir die Flache mit der Nutzung Feuerwehrgeratehaus wird anhand
umliegender Bodenrichtwerte fur gewerbliche Bauflachen mit einem Wert von 60 €/m?
angesetzt.

Bodenwert Feuerwehrgeratehaus: 728 m2 x 60 €/m2 = 43.680 €

Bodenwert Gesamt: 229.548 €

b. Ermittlung des Sachwertes der baulichen Anlagen:

Die Ermittlung der Substanzwerte der baulichen Anlagen und Aul3enanlagen erfolgt
unter Zuhilfenahme der aktuellsten Version NHK (Tabelle der Normalherstellkosten
des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau) bei
Berticksichtigung des Baujahres, des Ausstattungsstandards und der durchgefiihrten
MalRnahmen zur Gebrauchswerterhaltung und Modernisierung.

Diese Ausgabe der NHK wird in der glltigen Fassung der ImmoWertV als maRgeblich
benannt. Die Alterswertminderung erfolgt dem Grundstiicksmarktbericht folgend linear.

Die Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes wird mit 80 Jahren fur das Wohngebéaude
und 40 Jahren fir das Feuerwehrgeratehaus bewertet. Die folgende Abbildung zeigt
den entsprechenden Ausschnitt der zugehdérigen Richtlinie:

Art der baulichen Anlage Gesamtnutzungsdauer
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhauser, Reihenhduser (80 Jahre
Mehrfamilienhéuser 80 Jahre
Wohnhéuser mit Mischnutzung L 80 Jahre
Geschéftshauser 60 Jahre
Birogebaude, Banken 60 Jahre
Gemeindezentren, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude 40 Jahre
Kindergarten, Schulen 50 Jahre
Wohnheime, Alten- und Pflegeheime 50 Jahre
Krankenh&user, Tageskliniken 40 Jahre
Beherbergungsstatten, Verpflegungseinrichtungen 40 Jahre
Sporthallen, Freizeitbader, Heilbader 40 Jahre
Verbrauchermérkte, Autohéuser 30 Jahre
Kauf- und Warenh&user 50 Jahre
Einzelgaragen 60 Jahre
Tief- und Hochgaragen als Einzelbauwerk 40 Jahre
Betriebs- und Werkstétten, Produktionsgebaude I 40 Jahre I
Lager- und Versandgebéaude 40 Jahre
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude 30 Jahre
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Die madifizierte wirtschaftliche Restnutzungsdauer berlcksichtigt das Baujahr des
Gebaudes, zwischenzeitlich moglicherweise vorgenommene Modernisierungen sowie
die Eindriicke des Gutachters beim Ortstermin. Im vorliegenden Fall ergibt sich die
modifizierte Restnutzungsdauer (RND) zu 21 Jahren fur das Wohngebaude und
sachverstandig 10 Jahre fur das Feuerwehrgeratehaus.

Baupreisindex:
Der Baupreisindex mit Basis 2010=100% ergibt sich zum aktuellsten vorliegenden
Wert zu 193,4 fir das Wohngebaude und 194,4 fur das Feuerwehrgeratehaus

Quelle: Statistisches Bundesamt.

Gebaudestandard laut Gruppierung der NHK:

Wohngebaude:

Die baulichen Elemente und die Ausstattung werden unter Nutzung der Vorgaben aus
der angewendeten NHK als Standardstufe 2 bewertet. Es ist die BGF bei der
Sachwertermittlung zu verwenden.

Es wird der NHK Typ 2.12 festgestellt.

Keller-, Erd-, Obergeschoss g Dachgeschoss voll ausgebaut g Dachgeschoss nicht ausgebaut

Standardstufe 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

freistehende Einfamilienhauser® 1.11 655 | 725 | 835 [1 0051260 1.12 570 | 635 | 730 | 880 [1 100

Doppel- und Reihenendh&user 2.11 615 | 685 | 785 | 945 [1180| 2.12 535 | 595 | 685 | 825 [1035

Reihenmittelhduser 3.11 575 | 640 | 735 | 885 [1105| 3.12 505 | 560 | 640 | 775 | 965

Auszug aus der NHK

Die Herstellungskosten werden in Standardstufe 2 zu 595 €/m? BGF ermittelt. Die
Baunebenkosten in Hohe von 17% sind enthalten.

Feuerwehrgeratehaus:

Die baulichen Elemente und die Ausstattung werden unter Nutzung der Vorgaben aus
der angewendeten NHK als Standardstufe 3 bewertet. Es ist die BGF bei der
Sachwertermittlung zu verwenden.

Es wird der NHK Typ 15.3 festgestellt.

Standardstufe
3 4 5
15.1 |Betriebs-/Werkstétten, eingeschossig 970 1165 1430
15.2 |Betriebs-/Werkstatten, mehrgeschossig, ohne 910 1090 1340
Hallenanteil
15.3 |Betriebs-/Werkstétten, mehrgeschossig, hoher 620 860 1070
Hallenanteil
15.4 |Industrielle Produktionsgebdude, Massivbau- 950 1155 1440
weise

Auszug aus der NHK

Die Herstellungskosten werden in Standardstufe 3 zu 620 €/m? BGF ermittelt. Die
Baunebenkosten in Hohe von 19% sind enthalten.
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Die AuRenanlagen werden als einfacher Standard eingestuft und mit 4,0% des
alterswertgeminderten Geb&udesachwertes veranschlagt.

Der Marktanpassungsfaktor fur vergleichbare Objekte liegt nicht vor und wird daher
nicht angewendet.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (BOG) oder sonstige
wertbeeinflussenden Umstande sind nicht bekannt.
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Sachwertermittlung

Wohngebiude

BGF X NHK X  Baupreisindex
(= Herstellungswert 2026)

423 m? X 595,00€/m? X 1,934 486.195 €
- Alterswertminderung linear (1-RND/GND)

RND= 21 Jahre -73,75% -358.569 €
GND = 80 lJahre

= Alterswertgeminderte Herstellungskosten 127.626 €
+ AuBenanlagen in % des Herstellungswertes 4,0% 5.105 €
= Sachwert bauliche Anlagen 132,731 €
Feuerwehrgeritehaus

BGF X NHK X  Baupreisindex

648 m? X 620,00€/m? X 1,944 781.021 €
- Alterswertminderung linear (1-RND/GND)

RND= 10 Jahre -75,00% -585.766 €
GND = 40 Jahre

= Alterswertgeminderte Herstellungskosten 195.255 €
+ Aullenanlagen in % des Herstellungswertes 4,0% 7.810 €
= Sachwert bauliche Anlagen 203.066 €
Sachwert der baulichen Anlagen gesamt 335.797 €
+ Bodenwertanteil gesamt 229.548 €
= Vorlaufiger Sachwert 565.344 €
+/- BOG und wertbeeinflussende Umstinde 0€
= Sachwert 565.344 €
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Verkehrswert

Beyenburger Str. 18 in 58332 Schwelm

Weitere Zu-/Abschldge werden nicht vorgenommen. Sonstige wertbeeinflussende

Umstande oder Faktoren sind nicht bekannt. Der Verkehrswert des

Wertermittlungsobjektes wird zum Wertermittlungsstichtag festgestellt mit

565.000 €

Bochum, den 28.04.2026
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Immobilienékonom (ebs)

[1l. Fotos

Die Fotos wurden im Zuge des Ortstermins erstellt.

Quellen:
Daten des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Gemeinde,
Boris.NRW, Tim-online, ImmoWertV und andere.
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-, | ENNEPE-
~ | RUHR-KREIS

|
Der Landrat

Kreisverwaltung | Postfach 42058317 Schwelm

Stadt Schwelm
Frau Schernig
Rathausplatz 1
58332 Schwelm

nur per E-Mail: schernig@schwelm.de

Aktenzeichen

61/3-80-1339-31-81 04.03.2026

Ilhr Schreiben vom

|lhr Zeichen

www.en-kreis.de
HauptstraBe 92

58332 Schwelm

Abfallwirtschaft und
Bodenschutz

Auskunft: Herr Fiedler
Zimmer: 448
02336 93-2528
t.fiedler@en-kreis.de

Datum
04.03.2026

Auskunft aus dem Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises
fiir das Grundstiick Gemarkung Schwelm, Flur 31, Flurstiick 64, 80, 81

(= Beyenburger StraBe 18, Schwelm)

Sehr geehrte Frau Schernig,

als Grundstlckseigentimerin liegt lhrer Anfrage ein berechtigtes Interesse zugrunde. Ich kann Ihnen
zum Grundstlick folgende Auskunft geben:

T\

*L

80

81

| %Y

156——~+

231

234

237

/

.

Spk. Schwelm-Sprockhovel
Sparkasse Witten
Postbank Dortmund

IBAN DE72 4545 1555 0000 0001 41
IBAN DEG8 4525 0035 0000 0096 96
IBAN DE72 44010046 0018 1414 65

Offnungszeiten allgemein
Mo-F. 8.00-12.00 Uhr
Do 14.00-16.00 Uhr

Zulassungsstellen Schwelm/Witten
Mo 7-15, Di 7-17, Mi-Fr 7-12, Do 12-15 Uhr
nur nach Terminvereinbarung



mailto:schernig@schwelm.de

Die 0. g. und im Kartenausschnitt auf der ersten Seite markierten Flurstlicke sind im Verzeichnis der
Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-Ruhr-Kreises derzeit nicht eingetragen.

Allerdings wurde das angefragte Grundstlck in der Vergangenheit als Feuerwehrstandort genutzt.
ErfahrungsgemanB ist an entsprechenden Standorten der Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen
sowie der Eintrag dieser in den Untergrund nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Vor allem in Hinblick auf
die Stoffgruppe der PFAS (Per- und polyflourierte Alkylsubstanzen) kénnen Bodenverunreinigungen
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Hier kann es z. B. durch Ubungen mit PFAS-haltigen
Léschschaumen, der Lagerung von derartigen Loschschaumen oder auch bei der Reinigung von
Feuerwehrtechnik bzw. Feuerwehrausristung zu Bodenverunreinigungen gekommen sein.

Sollten BaumaBnahmen oder Umnutzungen auf dem fraglichen Grundstlick geplant sein, die mit
Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, muss im Vorfeld eine orientierende Bodenuntersuchung
durch einen fachkundigen Bodengutachter nach neuestem Stand der Technik durchgefiihrt werden. Das
weitere Vorgehen st dann in Abhangigkeit der erzielten Ergebnisse mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass das Verzeichnis standig fortgeschrieben wird. Aus

den vorliegenden Daten kann daher kein Anspruch auf Vollstandigkeit abgeleitet werden.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

/) =



Stadtverwaltung, Rathausplatz 1, 58332 Schwelm S C h we | m

DER BURGERMEISTER

Firma
Stadtverwaltung Schwelm [l1'] 310 - Planen, Bauen, Umwelt
Frau Lisa Schernig Untere Bauaufsichtsbehoérde
Rathausplatz 1 Rathaus Rathausplatz 1
58332 Schwelm Termine nach Vereinbarung
Zimmer
Auskunft erteilt: Herr Range
Telefon
Fax
E-mail Range@schwelm.de
Ihr Zeichen
Datum 04.03.2026

Aktenzeichen  (00207-26-04
Grundstick  Schwelm, Beyenburger Strale 18

Gemarkung Schwelm Schwelm Schwelm

Flur 31 31 31
Flurstiick 64 80 81
Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Sehr geehrte Frau Schernig,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 04.03.2026 teile ich mit, dass zulasten der o.a. Grundsticke folgende
Baulasten eingetragen sind:

e GemarkungSchwelm, Flur 31, Flurstick 64: Keine Baulast eingetragen
e GemarkungSchwelm, Flur 31, Flurstiick 80: Keine Baulast eingetragen
e GemarkungSchwelm, Flur 31, Flurstiick 81: Keine Baulast eingetragen

Hinweis:
Eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis zuqunsten der 0.g. Grundsticke ist nicht méglich.

Aufgrund der Auskunft ergeht folgender
Gebiihrenbescheid

Nach dem Gebihrengesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) in Verbindung mit der Allgemeinen
Verwaltungsgebihrenordnung fir das Land NRW (AVerwGebO NRW) und dem Allgemeinen Gebuhrentarif zur
AVerwGebO NRW in der jeweils giiltigen Fassung ist eine Gesamtgebuihr in Héhe von

0,00 €
zu entrichten.

Die genaue Ermittlung der Gebihr entnehmen Sie bitte der anliegenden Gebiihrenberechnung.

Ich bitte Sie, die Geblhr innerhalb eines Monats nach Empfang dieses Bescheides an die Stadtkasse Schwelm zu
Uberweisen.

KASSENZEICHEN (bei Zahlung bitte angeben):

Telefonzentrale: (02336) 801-0 Offnungszeiten: Lieferanschrift: Konto der SWIFT-BIC IBAN
Service Center Schwelm Zahlungsabwicklung:
Fax: (02336) 801-370 Mo, Do 07:30-17:00 Rathausplatz1  Sparkasse Schwelm - WELADED1SLM DE11 4545 1555 0000 0000 75
E-Mail: info@schwelm.de Di, Mi 07:30-16:00 58332 Schwelm  Sprockhdvel
Internet: www.schwelm.de Fr 07:30-12:30

Buslinien 586, 566, 557, 556, 608 Seite 1 von 2
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00207-26-04

KONTO: SWIFT-BIC IBAN
Stadt. Sparkasse Schwelm WELADED1SLM DE11 4545 1555 0000 0000 75

Bei Zahlung ist die Angabe von Kassenzeichen und Verwendungszweck unbedingt erforderlich. Sollten Sie den
Falligkeitstermin nicht einhalten, werde ich die Beitreibung des Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfah-
rens kostenpflichtig veranlassen. Aullerdem werden bei verspateter Zahlung Sdumniszuschlage erhoben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim Verwaltungsgericht Arnsberg
erhoben werden.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag
Range
Telefonzentrale: (02336) 801-0 Offnungszeiten: Lieferanschrift: Konto der SWIFT-BIC IBAN
Service Center Schwelm Zahlungsabwicklung:
Fax: (02336) 801-370 Mo, Do 07:30-17:00 Rathausplatz1  Sparkasse Schwelm - WELADED1SLM DE11 4545 1555 0000 0000 75
E-Mail: info@schwelm.de Di, Mi 07:30-16:00 58332 Schwelm  Sprockhdvel
Internet: www.schwelm.de Fr 07:30 -12:30

Buslinien 586, 566, 557, 556, 608 Seite 2 von 2
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