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Planungsanlass und Planungsziel

Zur Sicherung eines angemessenen Gewerbeflachenangebotes beabsichtigt die
Stadt Ennepetal zusatzliche Gewerbeflachen im Stadtgebiet planerisch vorzuberei-
ten.

Das Plangebiet ist einerseits Teil des Eingangsbereiches zur Stadt Ennepetal (Ver-
kehrsschiene Bundesstrale 7). Andererseits markiert es im Verlauf der Erschlie-
Rungsstralle ,Wuppermannshof* das Portal des Gewerbe- und Industriestandortes
Ennepetal-Oelkinghausen. Aufgrund dieser Situation und seiner bedeutenden ver-
kehrlichen Anbindungsfunktion, seiner latenten rdumlichen Entwicklungspotentiale
far prominente baulich/funktionale Nutzungen, seiner rdumlichen Nahe zu privaten
und offentlichen Diensten, seiner Lage in der Region sowie seiner naturrdumlichen
Einbettung, besitzt das Plangebiet eine besondere stadtebauliche Qualitat.

Die baulich (noch) ungenutzten Flachen des Plangebietes sind schon jetzt unter-
schiedlichen Nutzungsanspriichen ausgesetzt. Es sind dies die Erweiterung des
EN-Zentrums und der neue Verkehrsanschiuss zur ErschlieBungsstrale ,Wupper-
mannshof*, Bereitstellung zuséatzlicher Gewerbebaugrundstiicke durch die Stadt
Ennepetal sowie der Erhalt und Schutz vorhandener Freirdume und Vegetations-
strukturen.

" Um Klarheit hinsichtlich der zukinftig moglichen und stidtebaulich angemessenen
Nutzungen des Plangebietes zu erlangen, ist ein Bauleitplanverfahren nétig.

Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplanung '
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis, stellt fir den tber-
wiegenden Teil des Plangebietes Gewerbe- und Industriean5|edlungsberelch
dar. :
. Vorbereitende Bauleitplanung
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ,Flache fur die
Landwirtschaft* und ,Sonderbauflache” dar.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Anderung der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend des im folgenden be-
griindeten Planungskonzeptes im Rahmen der 59. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.
. Verbindliche Bauleitplanung
Nordostlich befindet sich der Geltungsberelch des Bebauungsplan Nr. 47
~Wuppermannshof*, dieser setzt ein Sonderbaugebiet ~Zweckbestimmung
Omnibusbetriebshof* fest.
Sudlich der DB-Strecke Aachen/Kassel befindet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Gewerbepark Oelkinghausen-Fettkamp®, die-
ser setzt Gewerbegebiet und Mischgebiet fest.
In Nord-/Stidrichtung verlauft durch das Plangebiet der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Anbindung Oelkinghausen/B7¢, dieser setzt 6ffent-
liche Verkehrsflache fest mit einen Stichweg nach Osten zur Verkehrsge-
sellschaft Ennepe - Ruhr (VER).

Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird heute Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen
eingenommen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Altholzbestand mit Rotbu-
chen-Zierform, Gemeiner Esche, Bergahorn, Spitzahorn und Schwarzerle.
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Lediglich im Osten des Plangebietes befindet sich ein zu Wohnzwecken genutztes
Gebiude im AuRenbereich.

Durch das Plangebiet verlauft von Stden nach Norden die Verbindungsstralle
,Wuppermannshof‘ vom Gewerbegebiet Oelkinghausen zur B 7.

Im Nordwesten grenzt das Einkaufzentrum EN-Zentrum an das Plangebiet. West-
lich des Plangebietes befindet sich ein Krankenhaus und eine Kleingartenanlage
auf Schwelmer Stadtgebiet. Im Suden des Plangebiet befindet sich die DB-Strecke
Aachen/Kassel und das angrenzende Gewerbegebiet Oelkinghausen. Im Nordosten
ist das Busdepot der VER.

Stadtebauliches Konzept

Abgesehen von den 6kologischen Zieien, die im Rahmen des Umweltberichies -
> B. zu erhaltenswerten Grinstrukturen und erforderlichen externen Kompensati-
onsflachen - formuliert werden, soll die zukiinftige Entwicklung folgende stadtebau-
lichen Leitlinien beachten:
e Nutzungen
Unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzanspruchs des in der Umge-
bung vorhandenen Krankenhauses und der Wohnnutzung sollen im Plange-
biet gewerbliche Bauflachen geschaffen werden. Einzelhandelsbetriebe
werden im Plangebiet ausgeschlossen.
e Verkehr
Die Anbindung des Plangebietes an das tiberortliche Strallennetz erfolgt G-
ber die StraRe Wuppermannshof an die B 7. Die Bauflachen im Plangebiet
werden durch zwei Anbindungen an die StraRe Wuppermannshof erschios-
sen. :
o Baukdrperhdhen :
“Aufgrund der topographisch exponierten Lage des Plangebietes ist eine Be-
grenzung der Baukdérperhohen vorgesehen, um tbermaBig hohe Gebaude
an diesem Standort auszuschlieRen.
In der erneuten Offenlage erfolgt fir den sudwestlichen Bereich eine we-
sentliche Erhdhung der maximalen Gebaudehéhen, statt bisher 268 m
4.N.N. (im Suden) bzw. 265 m 0.N.N. (im Norden), werden hier die maxima-
len Gebaudehdhen auf 280 m .N.N. (im Stden) bzw. 272 m G.N.N. (im
Norden) erhéht. Der sich hier ansiedelnde Betrieb plant die Erstellung eines
Hochregallagers mit entsprechende Geb&udehohe.
¢ Entwasserung
‘Aufgrund der iberwiegend zu geringen Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes sowie der morphologischen Auspragung wird von einer Versicke-
rung in dem Plangebiet abgesehen. -
Die Ableitung des Niederschlagswasser erfolgt vorlaufig Uber den stadti-
schen Abwasserkanal, zusatzliche Flachen zur Regenriickhaltung sind im
stlichen Teil des Plangebietes vorgesehen.

Festsetzungen zur baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet' gem. § 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.



5.2

Ausschluss der Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

Wohnnutzungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, kénnen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Plangebiet aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern sich die Wohnung innerhalb des Betriebs-
gebadude befindet oder unmittelbar daran angebaut wird. Ein ausreichender Larm-
schutz ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass aus separat errichteten Wohn-
gebauden im Zuge der Anderung von Grundstiickszuschnitten und Eigentumsver-
haltnissen eigenstandige Wohnnutzungen entstehen, durch die Immissionskonflikte
mit den umgebenden Gewerbe- und Industriebetrieben ausgelést werden.

. Um die Bauflachen fir Gewerbebetriebe im Sinne des unter Punkt 1 formulierten

Planungszieles vorzuhalten, werden innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes
die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 - 3 BauNVO (Aniagen fiir kirchiiche, kulturelie, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) sonst ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

Unzulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5i. V. m. § 1
Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen werden zugunsten einer gewerblichen Nutzung generell
ausgeschlossen. Die Ansiediung von Einzelhandel wirde entsprechend den Aussa-
gen des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 1998 negative Auswirkungen auf
die Versorgungsfunktion und Funktionsfahigkeit der Innenstadt verursachen.:

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, Geschossﬂéichenzahl, Baumassenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt. .

Die Baumassenzahl (BMZ) wird in dem Gewerbegebiet mit der zuléssigen Ober-
grenze von 10,0 (BMZ) festgesetzt, um eine méglichst wirtschaftliche Ausnutzung
der zu versiegelnden Bauflachen zu erméglichen und den Baulandverbrauch so ge-
ring wie méglich zu halten.

Baukdrperhohe

Aufgrund des geneigten Gelandeprofils innerhalb des Plangebietes wird in Abhan-
gigkeit von der spateren Grundstiicksparzellierung eine Terrassierung der Baufla-
chen erforderlich.

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch eine UbermaRig hohe Be-
bauung zu vermeiden und den anzusiedelnden Betrieben gleichzeitig eine maéglichst
flexible und in der Umsetzung einfach zu handhabende Vorgabe fir die Errichtung
der Gebdude zu geben, werden fur das Plangebiet gestaffelte Hohenfestsetzun-
gen, bezogen auf Meter 1. N.N., getroffen.

Die festgesetzten Hohen schwanken dabei zwischen 272,00 m G.N.N. bis 280,00 m
U.N.N. im westlichen Bereich des Plangebietes und zwischen 259,00 m {.N.N. bis
262,00 m U.N.N. im &stlichen Bereich des Plangebietes.

Oberer Bezugpunkt ist jeweils die Oberkante der baulichen Anlage. Eine Uber-
schreitung der zuldssigen Baukoérperhéhen fir technisch erforderliche untergeord-
nete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.



Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen festgesetzt und erfassen jeweils
fast die gesamte festgesetzte gewerbliche Flache.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes halten die Baugrenzen einen Ab-
stand von mindestens 19‘_@ ein.

‘Entlang der StraRe Wuppermannshof halten die Baugrenzen einen Abstand von
7,00 m zur StraRenbegrenzungslinie ein, um die Eingriinung zur StraRe Wupper-
mannshof zu erméglichen bzw. den vorhandenen Baumbestand zu erhalten.

In den Ubrigen Teilen des Plangebietes halten die Baugrenzen einen Abstand von

3,00 m zu den ErschlieBungsstralien.
Bauweise

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht es erforderlich,
eine abweichende Bauweise festzusetzen, um bei einer grundsitzlich offenen Bau-
weise im Gewerbegebiet gem. § 22 BauNVO auch Baukérper von Gber 50,00 m
Lange zuzulassen und somit die fur die Betriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich
der Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten.

ErschlieRung

. AuRere ErschlieRung

Die duRere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Wuppermanns-
hof. Diese sichert nach Norden die Anbindung an das Uberregionale Strallennetz (B
7).

Auf der Trasse der StraRe Wuppermannshof verlauft dariber hinaus eine mdgliche
Trasse der geplanten B 483 n.

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Gewerbegebietes Lanfert und
des Gewerbegebietes Oelkinghausen Sud-West, welches derzeit entwickelt wird,
wurde eine ,Verkehrstechnische Untersuchung zur Abschatzung des Verkehrsauf-
kommens sowie Untersuchung der Leistungsfahigkeit und Qualitat des Verkehrsab-
laufes im Bereich Lanfert" erstellt (CTI-Consult-Team, Dortmund Mai 2008, Ent-
wurf).

Die Analyse der bestehenden Verkehrsnachfrage fur den motorisierten Individual-
verkehr (MIV) auf dem umliegenden Strallennetz im Planungsraum bezieht sich auf
das relevante offentliche Strallennetz. Die Analyse-Belastungen bilden die Basis flr
eine Prognose des Verkehrsaufkommens.

Die Stralle Wuppermannshof ist in dem Strallenabschnitt zwischen Kélner StralRe
(B 7) und Hagelsiepen mit etwa 6.012 Kfz/24h bzw. 2.584 Kfz/h in Richtung Kno-
tenpunkt Wuppermannshof/Hagelsiepen/Kénigsfelder StraRe und mit etwa 3.248
Kfz/24h in Richtung Knotenpunkt Kélner Stral3e (B 7) / Wuppermannshof belastet.

Die Verkehrsspitzenstunde des Gesamtverkehrs liegt am Nachmittag etwa im Zeit-
raum von 16.30 Uhr bis 17.30 Uhr an einem Werktag. Die Verkehrsstarken in der
VVerkehrsspitzenstunde, die auch fir die Beurteilung der Verkehrssituation herange-
zogen werden, betragen fur die Stralle Wuppermannshof derzeit etwa 441 Kfz/h
bzw. etwa 223 Kfzzh in Richtung Knotenpunkt  Wuppermanns-
hof/Hagelsiepen/Konigsfelder Strale und etwa 221 Kfz/h in Richtung Knotenpunkt
Kélner Strale (B 7)/Wuppermannshof.



Da keine exakte Prognoseberechnung flr das untersuchungsrelevante StraRennetz
fur den Prognosehorizont 2020 vorliegt, ist zunéchst eine Verkehrsprognose (Prog-
nose 0 — Fall) fur das vorhandene StralRennetz vorzunehmen.

Da in dem zu untersuchenden Planungsraum keine stadtebaulichen Planungen an-
stehen, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Verkehrsstréme in den re-
levanten Knotenpunkten im StraRennetz zum Prognosezeitpunkt entsprechend dem
heutigen Zustand verteilen.

Die Verkehrsstarken 2020 werden auf der Grundlage der ermittelten Verkehrsstar-
ken 2002 in der Verkehrsspitzenstunde zwischen 16.30 Uhr und 17.30 Uhr an ei-
nem Werktag unter Berlcksichtigung eines Verkehrswachstums von 1 v. H. fir das
relevante Strallennetz berechnet. Der allgemein in der Planungspraxis angewandte
Berechnungsfaktor 1,01 (Zunahme des Verkehrsaufkommens von 2002 bis 2020
um 1v. H.) wird als ausreichend bewertet, da auch die Querschnittszahlungen bzgl|.
der Kdlner StraRe (B 7) keine Zunahme des Verkehrsaufkommens im Planungs-
raum aufgezeigt haben.

Neben den tatsachlichen Belastungszahlen des StraRennetzes sowie den Progno-
seannahmen sind auch die zusé&tzlichen Verkehrsaufkommen der geplanten Nut-
zungen in den beiden neuen Gewerbegebieten abzuschitzen und zu berechnen.
Nach Durchfuhrung des Berechnungsverfahrens zur Ermittlung des zusatzlich ge-
nerierten Verkehrsaufkommens im Motorisierten Individualverkehr (MIV) ergeben
sich folgende Kennwerte:

Ermittlung der richtungsbezogenen Kifz- Stundenbelastung in der Verkehrssplizen- i
stunde fiir die Gewerbegebiete

..Lanfert“ | ,.Oelklnghausen SudWest“

Quellverkehr,

17:00 - 18:00 Uhr, 90 260
Fahrzeuge / Stunde / Richtung

Zielverkehr,

07:00 - 08:00 Uhr, 127 367
Fahrzeuge / Stunde / Richtung

Fur die verkehrstechnische Untersuchung werden die Strombelastungen im Analy-
se-Fall auf Basis der 6rtlich vorliegenden Erfahrungen um 1 % pauschal erhéht.
Dieser Prognosewert wird darliber hinaus mit dem zusatzlich abgeschatzten und
umgelegten Neuverkehr aus den Gewerbegebietens Uberlagert, so dass die maR-
gebende Verkehrsbelastung in der nachmittaglichen Verkehrsspitzenstunde im Jah-
re 2020 ermittelt werden kann.

Die Verkehrsstérken in der Verkehrsspitzenstunde (16:30 — 17:30 Uhr), die auch fir
die Beurteilung der zukinftigen Verkehrssituation bei gewerblicher Nutzung der ge-
planten Gewerbegebiete Lanfert und Oelkinghausen Std-West herangezogen wer-
den, betragen fur die Stralte Wuppermannshof im Prognosefall etwa 1.161 Kfz/h
bzw. etwa 433 Kfzsh ~ in  Richtung Knotenpunkt = Wuppermanns-
hof/Hagelsiepen/Konigsfelder Strae’ und etwa 728 Kfz/h in Richtung Knotenpunkt
Kélner Stralle (B 7)/Wuppermannshof.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen werden auf der Grundlage der prognosti-
zierten Knotenpunktstrombelastungen nach dem “Handbuch fiir die Bemessung von
Strallenverkehrsanlagen (HBS)” fur die nachmittagliche Verkehrsspitzenstunde
durchgefihrt. Die Qualitat des Verkehrsablaufs wird in Abhangigkeit von den mittle-
ren Wartezeiten der einzelnen Strome beschrieben.




Fur den Kraftfahrzeugverkehr wird die Qualitét des Verkehrsablaufes nach der Gré-
Re der mittleren Wartezeit beurteilt und festgelegten Qualitatsstufen zugeordnet.
Dabei ist der Fahrstreifen mit der gréRten mittleren Wartezeit mallgebend fir die
Einstufung des gesamten Knotenpunktes.

Qualitatsstufe Charakteristik Knotenpunkt mit Vorfahrtgeregelte Ein-
(QsV) Lichtsignalanlage miindung / Kreisverkehr
(nicht koordinierte :
- Zufahrten) . Mittlere Wartezeit
Mittlere Wartezeit w(s/Fz)
w(s/Fz)
A Der Verkehrsfluss ist <=20 <=10
frei (sehr gut)
B Der Verkehrsfluss ist <=35 <=20
nahezu frei (gut)

c Der Verkehrsfluss ist <= 50 <= 30

stabil (befriedigend)
D ; Der Verkehrsfluss ist <=70 <=45

noch stabil (ausrei-

chend).

E Die Kapazitat ist er- <=100 : > 45

reicht (&ulRerste Ka-

pazitatsgrenze).

F Die Verkehrsanlage >100 Sattigungsgrad > 1

ist iberlastet (Uber- '

lastuna).

Als Zielvorgabe wird fir alle Knotenpunkte die Qualitatsstufe D angestrebt, was
mittleren Wartezeiten von maximal 45 Sekunden (Knoten ohne LSA) bzw. maximal
70 Sekunden (Knoten mit LSA) entspricht.

Die Berechnungen zur Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Kdélner Strale (B 7)/
Wuppermannshof sowie Wuppermannshof/Hagelsiepen/Kénigsfelder Stralle wur-
den unter Berlcksichtigung der vorhandenen Knotenpunktausbildungen, verkehrs-
technischer Ausstattung (Lichtsignalanlagen) bzw. vorgeschlagener Umbaumal-
nahmen (Umgestaltung des Knotenpunktes Wuppermanns-
hof/Hagelsiepen/Kénigsfelder StralRe zum Minikreisverkehrsplatz) durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsuntersuchung der relevanten Knotenpunkte
im StraRennetz zeigen, dass die betrachteten Knotenpunkte Uber eine ausreichen-
de Leistungsfahigkeit verfuigen, um die zukiinftige Verkehrsbelastung unter Berlick-
sichtigung der geplanten gewerblichen Nutzungen in den Gewerbegebleten Lanfert
und Oelkinghausen Sid-West im Strallennetz abzuwickeln.

Demnach kénnen die Verkehre im Knotenpunkt Wuppermannshof/Hagelsiepen/
Konigsfelder StraRe’ mit der Qualitatsstufe C abgewickelt werden, d. h. der Ver-
kehrsfluss ist stabil (befriedigend). Die Fahrzeugfiithrer in den Nebenstrémen miis-
sen auf eine merkbare Anzahl von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die
Wartezeiten sind spiirbar Es kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder hin-
sichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch beziiglich der zeitlichen Dauer eine
starke Beeintrachtigung darstellt.

Die Verkehre im Knotenpunkt Kélner StralRe (B 7) / Wuppermannshof kdnnen mit
der Qualitatsstufe D abgewickelt werden, d. h. der Verkehrsfluss ist noch stabil
(ausreichend). Die Mehrzahl der Fahrzeugfihrer muss Haltevorgénge, verbunden
mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Fahrzeuge kénnen die War-
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tezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend ein merklicher
Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der Ver-
kehrszustand ist noch stabil.

Innere ErschlieBung

Der Planbereich 6stlich der StraRe Wuppermannshof wird durch einen Erschlie-
Bungsstich erschlossen. Fur diesen Anknipfungspunkt wird eine Aufweitung des
Kreuzungsquerschnitts erforderlich, um Linksabbiegespuren in das Plangebiet zu
erméglichen. Fur die ErschlieBungsstrale ist ein Querschnitt von 9,50 m vorgese-
hen, die sich in 6,50 m Fahrbahn und einen beidseitigen Gehweg von jeweils 1,50
m Breite aufteilt.

Der westliche Bereich des festgesetzten Gewerbegebiet wird direkt von der Strake
Wuppermannshof tber die festgesetzten Einfahrtsbereiche erschiossen. Hierdurch
besteht die Méglichkeit, die vorhandene Ausfahrt des EN-Zentrums auf die B 7 zu
entlasten.

Ruhender Verkehr

Die fur die Ansiedlung der Betriebe erforderlichen Stellplétze sind grundsatzlich auf
den privaten Betriebsgrundstiicken im Plangebiet unterzubringen. Dabei ist zu ge-
wéhrleisten, dass in Abhédngigkeit von den betrieblichen Erfordernissen ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot vorhanden ist. An der Erschliel&ungsstraf&e des Gewer-
begebietes ist ein Bereich fur Stellplatze angeordnet, um im &ffentlichen StraRen-
raum ein ausreichendes Stellplatzangebot vorzuhalten.

Festsetzung der Griingestaltung

Der wertvolle Altholzbestand im nérdlichen Bereich des Plangebietes mit Rotbu-
chen-Zierform, Gemeiner Esche, Bergahorn und Spitzahorn wird als &ffentliche
Grunflache und Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Die dort vorhandenen markanten Baume werden dariiber hinaus durch die Festset-
zung ,Erhaltung von Baumen" besonders geschitzt. Der anschlieBende sidliche
Bereich ist als 6ffentliche Grinflache und Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Zur Sicherung der vorhandenen Baumreihen entlang der StraBe Wuppermannshof
ist auf der dstlichen Seite ein ca. 5 m breiter Streifen als 6ffentliche Griinflache und
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzengen festgesetzt, auf der westlichen
Seite ist in dem Gewerbegebiet ein ca. 5 m breiter Streifen als Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Biumen; ‘Striu-
chern und sonstigen Bepflanzengen festgesetzt.

Zur Sicherung des vorhandenen starken Strauchbewuches entlang der DB-Strecke
Aachen/Kassel ist dieser Bereich Ostlich der StraRe Wuppermannshof als ffentli-
che Grinflache und Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und
far die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt, westlich der StraRe Wuppermannshof als Umgrenzung von Fldchen mit Bin-
dungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen.



Sonstige Planungsbelange
Immissionsschutz

Zum Schutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzung
und des Krankenhauses vor schadlichen Immissionen erfolgt die Gliederung des
Gewerbegebietes durch Abstandsklassen nach der Abstandsliste des Abstandser-
lass NRW von 2007.

Durch diese Gliederung wird der Schutz der in der Umgebung des Plangebietes
vorhandenen Wohnbebauung und des Krankenhauses sichergestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Lanfert” wurde dartber
hinaus ein Gutachten erstellt, welches die schalliechnischen Randbedingungen un-
tersuchte und als MaRnahme Emissionskontingente fur Teilflachen des Plangebie-
tes nach DIN 45691 festlegte, welche als textliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan Gibernommen wurden (Schalltechnischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 86 ,Lanfert* der Stadt Ennepetal, Ingenieurgesellschaft flr Verkehrswesen
mbH, Brilon Bondzio Weiser, Bochum April 2008).

Dabei waren die planerisch gesicherten Emissionen der im Umfeld vorhandenen
Ubrigen gewerblichen Nutzungen und Gewerbegebiete als Vorbelastung zu berlick-
sichtigen.

Die Gerauschemissionen von den umliegenden Verkehrswegen und externen ge-
werblichen Quellen wurden berechnet. Die Berechnungen zeigten, dass eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir betriebsbezogene Wohnnut-
zung im untersuchten Plangebiet nicht zu erwarten ist. Die Baugrenze im Verlauf
der angrenzenden StralRe Wuppermannshof und Hagelsiepen liegt bei beiden Teil-
flachen GE 1 und GE 2 im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Die nérdlichen
Baugrenzen beider Teilflachen liegen im Bereich Ill bzw. 1l ab einer Entfernung von
30 m von der Stralze Wuppermannshof.

Die Gerauschimmissionen aus den umliegenden gewerblichen Nutzungen liegen
unter den Immissionen aus Verkehrsgerduschen. Relevante Gerduschquellen sind
im Wesentlichen das Einzelhandelszentrum und der VER-Betriebshof. Daher waren
die durch Verkehrsgerausche definierten Larmpegelbereiche maflgebend.

Bei der vorgesehenen Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet im Rah-
men eines Angebotsbebauungsplans sind konkrete Angaben zur gewerblichen Nut-
zung und der daraus resultierenden Gerdusche nicht méglich. Aus diesem Grund
wird eine Kontingentierung der Gerduschemission vorgenommen, mit der die mégli-
che Geriauschemission auf einzelnen Teilflachen ermittelt werden kann, ochne die
Immissionsrichtwerte an den umliegenden Immissionsorten zu Uberschreiten.

Grundlage dafiir ist die DIN 45691. Nach diesem Verfahren werden die Immissi-
onsanteile von Teilflachen auf der Basis eines vereinfachten Berechnungsverfah-
rens nach der fir gewerbliche Nutzungen mafigebenden TA-Larm ermittelt.

Die Einteilung des Gesamtgebietes in Teilflachen orientiert sich gewdhnlich an den
értlichen Randbedingungen oder moglichen erwarteten Nutzungsrastern. Im vorlie-
genden Fall wurde eine Einteilung der westliche Gewerbegebiet in 4 etwa &hnlich
groRe Teilflachen vorgenommen, wobei versucht wurde, die Langsseiten der Teil-
flache ungefdhr zu halbieren. Fur das dstliche Gewerbegebiet ist die Ausweisung
einer Sackgasse zur ErschlieBung des Gebietes vorgesehen. Die umliegende Fla-
che wurde in 3 Teilflachen unterteilt. Darliber hinaus wurde eine weitere schmale
Teilflache zwischen der VER und dem Einkaufzentrum festgelegt. Fur die Grunfla-
che erfolgt keine Kontingentierung.
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8.2

Mit dem Verfahren nach DIN 45691 wurden Emissionskontingente fir die einzelnen
Teilflachen ermittelt, die eine Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 an
den umliegenden Wohnnutzungen unter Berlicksichtigung einer Vorbelastung er-
maoglicht.

Malgebender Immissionsort ist dabei das Helios Klinikum. Fir alle tbrigen Immis-
sionsorte konnten Zusatzkontingente in einzelnen Richtungssektoren ermittelt wer-
den.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir Betriebe innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes der Nachweis zu erbringen, dass die festgesetzten Emissions-
kontingente eingehalten werden.

Altlasten und Kampfmittel

Nach den ersten Erkenntnissen — Belastung durch erhéhte Schwermetallgehalte -
im Rahmen der hydrogeclogischen Untersuchung (2006) wurde 2007 eine ,umwelt-
geologische Gefahrdungsabschatzung“ im Hinblick auf die anvisierte Foigenutzung
Gewerbegebiet in Auftrag gegeben (Ingenieurbiiro Stefan Brauckmann, Frénden-
berg, 31.05.2007). Der Ennepe-Ruhr-Kreis hat in seiner Stellungnahme (02/2007)
zudem darauf hingewiesen, dass Teilbereiche (ehemaliger Abbaubereich einer Ei-
sen- und Zinklagerstatte, bei deren Verfullung méglicherweise auch Abfalle verwen-
det wurden) des Bebauungsplanes als Verdachtsflache mit der Kennzeichnung
4709/28 eingetragen sind.

In Abstimmung mit der Ubergeordneten Planungsbehérde (Ennepe-Ruhr-Kreis), der
Stadt Ennepetal und dem Gutachter wurde im April 2007 folgende Vorgehensweise
abgestimmt:

1. Oberflachennahe Beprobung der nordwestlichen Aufschiittungen im Bereich
des ehem. Tagebaus (mit Ermittlung der Machtigkeit und chemischen Qualitét
der kompletten Méchtigkeit)

2. Ermittlung der Verfullungen im Bereich des verfliten Bombentrichters / Tench

3. Ermittlung der Verfiillung im Bereich des verfillten Bombentrichters / Ecke

. Haus Nr. 42

Im Rahmen des Gutachtens ,Orientierende umweltgeologische Gefihrdungsab-
schatzung® wurden Uber die Flache verteilt folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

. 4 Rammkernsondierungen (& 60 — 50 mm), tief
) 2 oberflachennahe Beprobungen

s 2 Schurfe

o 5 chemische Analysen

Oberflachennahe Beprobung der nordwestlichen Aufschittungen im Bereich des
ehem. Tagebaus (mit Ermittlung der Méachtigkeit und chemischen Qualitit der kom-
pletten Machtigkeit)

Der Tagebaubereich wurde bis 1954 zum Teil und bis 1963 vollstandig verfiillt. Im
nordwestlichen Gelande sind Béschungen erkennbar. Aufgrund der Aufschittung
Uber einen langeren Zeitraum und anhand der erbohrten Materialien ist von hetero-
genen Aufschittungen auszugehen. Bereits in der oberflaichennahen Beprobung
konnten Schlacken nachgewiesen werden.

1



8.3

Bei Aufnahme der Aufschittungen ist das oberflachennahe Material der westlichen
Anschittung extern zu entsorgen, bei dem oberflachennahen Material der éstlichen
Aufschittung ist ein Wiedereinbau gemaR LAGA unter Vorbehalt der Zustimmung
der wasserrechtlichen Erlaubnis zuldssig. Flr das weitere Material ist ein Wieder-
einbau gemal LAGA unter Vorbehalt der Zustimmung der wasserrechtlichen Er-
laubnis zulassig. '

Ermittlung der Verfillungen im Bereich des verflillten Bombentrichters / Teich

Im Bereich des Teiches bzw. des verfuliten Bombentrichters konnten im Randbe-
reich Aufschittungen festgestellt werden. Fir das Material ist ein Wiedereinbau
gemal LAGA unter Vorbehalt der Zustimmung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu-
lassig.

Ermittlung der Verflllung im Bereich des verfiiliten Bombentrichters / Ecke Haus Nr.
42 -

Ostlich der Strale Wuppermannshof wurde ein verfilllter Bombentrichter unter-
sucht. Fir das Material ist ein Wiedereinbau gemaR LAGA unter Vorbehalt der Zu-
stimmung der wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wird im Bebauungsplan die Kennzeichn&ng
als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
vorgenommen. :

Der Planbereich war wahrend des 2. Weltkrieges Bombenabwurfgebiet, der
Kampfmittelrdumdienst hat in den 80-er Jahren und im Jahre 2007 Bodensondie-
rungen in diesem Bereich durchgefihrt und auffindbare Kampfmittelriicksténde be-
seitigt. Ob sich noch Kampfmittelriickstédnde in Teilbereichen des Plangebiets die-
ses Bebauungsplanes finden, ist nicht bekannt. Vorsorglich sind bei anstehenden
Bauarbeiten vor Beginn der Kampfmittelrdumdienst zu beteiligen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom kann durch die Er-
weiterung der vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden.

Fur die Entwéasserung des Plangebietes wurden verschiedene Entwasserungsmaég-
lichkeiten untersucht.

Vorgabe fir diese Untersuchungen war die Hydrogeologische Untersuchung (Ste-
fan Brauckmann, Fréndenberg 05.12.2006), welche zum Ergebnis hatte, dass auf-
grund der Uberwiegend zu geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sowie
der morphologischen Auspragung von einer Versickerung abgeraten wurde. Zudem
kénnte das versickerte Wasser am Bahneinschnitt wieder austreten und hier zu Ge-
fahrdungen fuhren.

Die Ableitung des zukiinftig im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt
durch den Anschluss an die in der Ambrosius-Brand-Stralle vorhandene Kanalisati-

onsanlage.

Fur das Niederschlagswasser wurden vier Entwasserungsmaglichkeiten untersucht.
Die erste Moglichkeit ist die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort. Nach
dem o. g. Gutachten und der Sickerstrémung zur Bahnstrecke ist eine Versickerung
nicht moglich.

Die Flachen im Plangebiet liegen im Einzugsgebiet der Rahlenbecke. Im Geldnde-
tiefpunkt des Plangebietes liegt kein Gewasser vor. Dieses wurde wahrscheinlich
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mit dem Bau der Bahnstrecke Hagen - Wuppertal beseitigt. Daher ist eine ortsnahe
Einleitung ebenfalls nicht méglich.

Die dritte Mdglichkeit ist die ErschlieBung im Mischsystem. Um den weiterfiihrenden
Kanal hydraulisch zu schitzen, ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) erforderlich.
Dieses bendtigt ein Volumen von Vgys = 500m? bei n=0,5/a und einer Drosselwas-
sermenge von Qp, = 40l/s. Der Ablauf und Uberlauf des RRB wiirde an den Misch-
wasserkanal DN 1300 in der Ambrosius - Brand - StraBe angeschlossen, hierzu ist
ein neuer Kanal in einer Lange von ca. 100 m erforderlich.

Die vierte Méglichkeit ist die ErschlieBung im Trennsystem. Bei diesem System wa-
re ein zusétzlicher Schmutzwasserkanal und ein Anschluss des Regenwassers an
die Rahlenbecke erforderlich. Hierzu ist ein Regenkiarbecken von Vrks = 40m® und
nachgeschaltetes RRB mit V = 510m? bei n = 0,5/a und einer passiven Drossel (Qor
= 50I/s) notwendig. Da die Rahlenbecke erst in 620 m Entfernung baulich und hyd-
raulisch den Anforderungen entspricht, misste ein Regenwasserkanal (ber eine
Lange von ca. 620m entlang der Ambrosius - Brand - Strale gebaut werden. Zu-
dem ware ein zusétzlicher Kanal im ErschlieRungsgebiet notwendig.

Variantenvergleich

Fur die Entwasserung im Trenn- und Mischverfahren wurden die Kosten fur beide
Systeme gegeniber gestellt. Danach stehen Kosten von 811.000,00 € fir das
Trennverfahren und Kosten von 515.000,00€ fiir das Mischverfahren gegeniber.
Nach den Kosten ware die ErschlieRung im Trennverfahren fiir eine Flache von ca.
3,2 ha unverhéltnismaRig.

Neben den Kosten muss beriicksichtigt werden, dass in der Ambrosius-Brand-
Stralle ein Sammler DN 1300, ein Sammler DN 500 und alle Versorgungsleitungen
mit zugehoérigen Hausanschlissen liegen. AuRerdem muss berticksichtigt werden,
dass der unterhalb liegende Teich hydraulisch Gberbelastet werden kénnte. Die
Schwierigkeiten wurden bei einer Ortsbegehung tberpriift.

Auf Grundlage der untersuchten Entwasserungsvarianten soll das Gebiet in einem
zweistufigen System erschlossen werden.

In dem Gebiet wird ein Trennsystem vorgesehen. Das anfallende Schmutzwasser
wird in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Ambrosius-Brand-StraRe einge-
leitet. Das Niederschlagswasser wird tber ein Regenriickhaltebecken mit vorge-
schaltetem Regenkldrbecken gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet. So-
bald die bestehende Bachverrohrung der Rahlenbecke unter den privaten
Grundstiicken in der Ambrosius-Brand-Strae den wasserrechtlichen Anforderun-
gen entspricht, wird das Niederschlagswasser aus dem Regenrickhaltebecken in
diese eingeleitet. - :

Bei der sanierungsbedurftigen Verrohrung der Rahlenbecke handelt es sich um ei-
ne Anlage im Sinne des § 94 Landeswassergesetz Nordreihein - Westfalen (LWG
NW). Die Unterhaltspflicht der Eigentiimer ergibt sich unmittelbar aus § 94 LWG
NW.

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Vorgaben des § 51 a LWG NW zu beriicksich-
tigen. Der § 51 a LWG NW berechtigt die Gemeinde nicht dazu. die Sanierung ei-
ner Anlage-nach § 94 LWG NW vorzunehmen oder durchzusetzen. Die Uberwa-.
chung und ggf. die Durchsetzung der Unterhaltspflicht gem. § 94 LWG NW ist Teil
der allgemeinen Gewasseraufsicht und obliegt damit der zustandigen (Unteren)
Wasserbehérde. ;

Mit dem Aufbau eines Trennsystems im Plangebiet werden die Vorgaben des § 51
a LWG NW soweit bereits berticksichtigt, dass bei einer Sanierung der Verrohrung
das anfallende Niederschlagswasser dem Gewasser zugefihrt werden kann.
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8.4

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu
beachten.

Werden bei Erdarbeiten kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde - etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenfarbung, Knochen und Fossilien- entdeckt, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Strukturdaten
Die GroRe des Plangebietes: ca. 61.623 m?
davon GE — Gebiet: ca. 45.077 m?
Offentliche Griinflache: ca. 10.622 m?
Flache fur Versorgungsanlagen: ca. 1.614m?
Verkehrsflachen: ca. 4310m?

Aufgestellt im November 2008
im Fachbereich 5-61 Planung
der Stadt Ennepetal
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Zeichnerische Festsetzungen

Signaturen gemaR der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV £0)

1. Art der baulichen Nutzung

[T 11
GE | Gewerbegebiete
I

2. Mal der baulichen Nutzung

BMZ 10 Baumassenzahi

GRZ 08 Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt
{m Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—— . — Baugrenze

4, Verkehrsfidchen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

I 4 Einfahrtbereich

5. Flichen far Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

O Elektrizitét
@ Abwasser

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch

7. Granflachen

Griinflachen, offentlich




8. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt

rislededoder;

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Geuqéssem

Erhaltung: Baume

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
zugunsten a Versorgungstrager

b Stadt Ennepetal

¢ Allgemeinheit

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

1 Bei Abtragung dieser Aufschittung ist das oberflachennahe Material
extern zu entsorgen. Die tiefer liegenden Schichten kénnen, unter
Vorbehalt der behérdlichen Erlaubnis, wieder eingebaut werden.

2 Fur das oberflachennahe Material der Aufschiittung ist ein VWieder-
einbau, unter Vorbehalt der behérdlichen Erlaubnis, maglich.

3 Fir das Material der Verfallung der Bombentrichter und oberflachen-
nahen Béden ist ein Wiedereinbau, unter Vorbehalt der behérdlichen
Erlaubnis, méglich.

Auf den gekennzeichneten Altlastenflachen ist fiir den Umgang mit dem

anfallenden Material die gutachterliche Stellungnahme des Biiros
Stefan Brauckmann, Fréndenberg Mai 2007, zu beachten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebat.lungsptans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Sichtdreiecke, von Sichthindernissen ab 70 cm Héhe Gber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten

10. Bestandsdarstellungen

(@)
N

A5 00
5l

Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaude

Baum mit Kronendurchmesser

Hahenlinie mit Angabe Gber NN

Stadtgebietsgrenze



Textliche Festsetzungen

i

1.1

1.2

13

1.4

1.5

2.1
211

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (4 und 6) BauNVO)

Die festgesetzten Gewerbegebiete werden auf der Grundiage der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 8. Juni 2007
(MBI. NRW. S. 659) nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrénkt. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse
(hoheres Abstandserfordernis) zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den aligemein zuldssigen Anlagen liblicherweise ausgehenden
Emissionen nachweislich nicht iiberschreiten.

Wohnnutzungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
konnen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sich
die Wohnung innerhalb des Betriebsgeb&dude befindet oder unmittelbar daran angebaut wird.

Ein ausreichender Larmschutz ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zudssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten ist Einzelhandel ausgeschlossen.

Mass der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Baukérperhdhe

Die maximal zuldssige Baukérperhéhe ist in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m ii. NN
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

In den Gewerbegebieten ist eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der
Gebdudelangen von 50 m zuldssig. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenz-
abstande gem. BauO NW einzuhalten.



Immissionsschutz
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen diirfen die folgenden Erhissions—
kontingente in den einzelnen Teilflachen nicht iiberschritten werden:

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Teilfiiiche LT LN Emissionskontingents
1 48 40 '
2 46 37
3 50 40
4 48 i 37
5 51 45
6 56 43
T 54 43
8 56 43

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006 - 12, Abschnitt 5.

+ . + o
Klﬁryggrﬁmnwg%d 2

Darstellung der értlichen Verhalinisse und der untersuchten Immissionsorte (gelb)



Furin den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis M liegende Immissionsorte darf in den
Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L {EK} der einzelnen Teilfldchen
durch L{EK} + L{EK zus} ersetzt werden.

Sektor Anfang Ende LT LriN
A -] 30 12 8
B 30 52 21 17
C 52 63 16 13
D 63 71 17 13
E 71 87 15 11
F a7 135 4 Q
G 135 172 13 8
H 172 181 14 g
| 181 217 11 6
J 217 255 0 0
K 255 290 5 5
L 280 - ‘335 18 14
M 335 5 17 13

" i

,_? . ‘/“ -;-:”_'__ __.j
i ,%?Eﬂﬁgb_ " :‘,. //_.

Richtungssektoren fur die Ermittlung der Zusatzkontingente



S. Pflanzbindungen, Pflanzgebote
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Fir alle Pflanzgebate gilt in gleicher Weise: -

Das Gehdlzinventar ist entsprechend der potentiell natlrlichen Vegetation zu wahlen. Ausnahmen
gelten fur extreme Standorte im Stralenraum, auf Déchern und an Wanden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und
18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die mit dem Pflanzgebot A gekennzeichneten Fldchen sind als extensive Wiesenfléchen zu pflegen
und zu entwickeln. Zur Eingriinung des Einkaufszentrums ist spatestens in der dem Baubeginn
innerhalb der Eingriffsflichen folgenden Pflanzperiode entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
eine mindestens 3-reihige freiwachsende Hecke zu pflanzen. Die Wiesenflachen sind mit
mindestens 12 B&umen (B&ume II. Ordnung, Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mindestens 16-18 cm)
zu uiberstellen. Die in diesem Bereich vorhandenen Leitungsrechte sind zu beriicksichtigen.
Die Hecken sind wie folgt herzustellen: '
Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50-80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art;
Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1-1,5 m; mindestens alle 8 mist ein Baum |. oderIl. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mindestens 16-18 cm) zu pflanzen.

Empfehlungen zu den Pflanzenarten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Einzelbiume und Gehdlzflachen sind in ihrem Bestand
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen.
Empfehlungen zu den Pflanzenarten und Pflanzqualititen sind der Pflanzeniiste 1 zu entnehmen.

Hinweise

Externe Ausgleichsmafnahmen
Der uiber die MaBnahmen im Baugebiet hinaus gehende Ausgleichsbedarf wird erfiillt durch Abrechnung

tiber das Okokonto der Stadt Ennepetal. Im Zuge der Umsetzung von KompensationsmaRnahmen ist ein
besonderes Augenmerk auf die Beriicksichtigung landschaftsbildpragender MaRnahmen zu legen.

Liste Nr. 1: Geholze der potentiell natiirfichen Vegetation

- Bdume I. Ordnung - Strducher

Acer platanoides - Spitz-Ahom Corylus avellana - Haselnui

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom Crataegus oxycantha - Zweigriffeliger Weilldom
Fagus sylvatica - Rotbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche Prunus spinosa - Schiehdom

. Quercus robur - Stiel-Eiche Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hunds-Rose

- B&ume [l. Ordnung ) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
-Betula pendula - Sand-Birke Sambucus racemosa - Traubenholunder
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdom Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prunus avium - Vogel-Kirsche '

Sorbus aucuparia - Eberesche

Kampfmittel
Der Bereich des Bebauungsplangebietes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist der Kampfmittelrdumdienst zu beteiligen.



