Stadt Schwelm OFFENTLICH

Schwelm

BESCHLUSSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 046/2026

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

Wirtschaftsforderung durch Flachen An- und Verkauf im Bereich
Hemte und Bahnhof Loh (B-Plan Nr. 66, 1. Anderung, Bereich MI 3-

West)

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im Einzelnen (mit Seitenzahl)

14.01.26 311/Ho 20260113 _Anlage 1 _zur SV_46-26
20260113 Anlage_2 zur_SV_46-26
Anlage 3 66 1 Rechtsplan

Federfihrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:

Geschaftsbereichsleitung lll

Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt 27.01.2026 Vorberatung

und Verkehr

Rat der Stadt Schwelm 29.01.2026 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt die gem. Anlage 1 skizzierten Flachen im
Bereich Hemte zu erwerben.

2. Die Verwaltung wird beauftragt fur das umliegende Gebiet eine zukunftige
gewerbliche Entwicklung zu prifen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt eine Flache von netto ca. 4.250 m? gem.
Anlage 2 fur gewerbliche Entwicklung im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh" zu veraufdern.

4. Die Verwaltung wird beauftragt die ebenfalls in Anlage 2 im Bebauungsplan Nr.

66 (1. Anderung) skizzierte Flache fiir Wohnbauvorhaben (netto ca. 1.800 m?)
zu vermarkten.

Sachverhalt:

Beschlussvorschlag 1. & 2.: Das Schwelmer Unternehmen GOECKE GmbH & Co.
KG, seit Uber 80 Jahren in Schwelm ansassig und einer der fuhrenden Ausruster fur
Vermessungstechnik, hat den Wunsch auf seiner Eigentumsflache eine
Betriebserweiterung zur Starkung und Erhalt des Standorts Schwelm durchzufthren.
Hierzu ist es erforderlich, dass u.a. eine Zufahrt fur die Feuerwehr uber die Hemte
dauerhaft gesichert ist. Die Stralde sog. Hemte ist derzeit ein forstwirtschaftlicher
Fahrweg und befindet sich in Privateigentum. Der derzeitige EigentUmer mochte die
Flache veraulern.

Des Weiteren befinden sich weiter im Westen Wohngebaude und der Reitstall Hemte,

welche derzeit Uber die Hemte aus Richtung Vorfken Uber Strallen & Wege im
offentlichen Eigentum erschlossen sind. Aus brandschutztechnischen und
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entsorgungstechnischen Grinden (Zufahrt Feuerwehr & Mullabfuhr) ist eine dauerhaft
gesicherte ErschlieBung dieser Gebaude uUber die Hemte von Osten aus anzustreben.
Diesen planerischen Missstand, welcher auch von den TBS regelmaRig bemangelt
wird, versucht die Verwaltung seit langerer Zeit aufzulésen.

Aus den vorangegangenen Grunden ergibt sich hier nicht nur die Notwendigkeit,
sondern auch die Chance, die Situation dauerhaft zu regeln. Zudem bietet sich in
diesem Zusammenhang ggf. in der Zukunft die Moglichkeit einer Erweiterung des
vorhandenen Gewerbegebiets Ruhrstralle. Diese mdgliche Erganzung sollte im
Rahmen der Planung zukunftiger Gewerbeflachen in Schwelm mitbericksichtigt
werden und zielorientiert von der Verwaltung Uberprift werden. Unter anderem sind
diesbezliglich Anderungen des derzeitigen Planrechts (Regionalplan, FNP und B-
Plan) oder auch Entwicklungsvoraussetzungen (bspw. Topografie/Boden) zu prifen.
Hierdurch kann eine Starkung des Wirtschaftsstandorts erfolgen.

Sudlich der ,Stralle Hemte“ befinden sich noch weitere Nebenflachen, welche
ebenfalls zunachst durch die Stadt zu erwerben sind und von dieser einer Entwicklung
zugefuhrt werden konnen. Insgesamt handelt es sich um Gesamtflachen mit einer
Grolde von ca. 5.100 m2. Es ist geplant die Flachen mit den Flursticksnummern 118;
1220 plus Fahrbahn Hemte 1226 & Fahrbahn Erlen 304 zu erwerben (alle Flachen
Gemarkung Schwelm, Flur 1).

Da die Fahrbahn der ,Hemte® fir den Baustellenverkehr der Erweiterung der Firma
Goecke bendtigt wird, kann es zu Schaden an der Fahrbahn kommen. Fir diese haftet
die Firma Goecke. Nach der Wiederherstellung der Fahrbahn beabsichtigt die Stadt
die o. g. ,Nebenflachen“ zu verkaufen.

Beschlussvorschlag 3. & 4.: Auf dem Gelande des ehemaligen Bahnhof Lohs, welches
u.a. durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 & 1. Anderung, als Wohngebiet
und Mischgebiet entwickelt wurde, bestehen seit Jahren noch brachliegende Flachen.
Der Eigentimer der Flache Stral’e Hemte benétigt flr die Erreichung seiner
langfristigen Unternehmensziele und zur Starkung des Standorts Schwelm ein
Aquivalent in der Grdoenordnung von netto ca. 4000 m2. Ein Flachenvorschlag im
Bereich der Flache Bahnhof Loh (B-Plan Nr. 66.1, MI-3-West) ist zunachst skizzenhaft
in der Anlage 2 dargestellt. Die grin-gestrichelte dargestellte Flache ist im
Bebauungsplan als Mischgebiet (ca. 4.250 m?) und sudlich als Flache fur die
Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen (ca. 1.300 m?) festgesetzt.

Der potenzielle Investor mochte hier eine Fahrzeugaufbereitungshalle gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplans bauen. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen
im sudlichen Bereich mussen erhalten bleiben. Um die weiteren Grundstticksflachen
einer dem Bebauungsplan entsprechenden Entwicklung zuzufihren, schlagt die
Verwaltung im oOstlichen Bereich in nachster Nahe zum angrenzenden Wohngebiet
und Kindergarten eine Wohnbauentwicklung vor. Hier kdnnen zum Beispiel drei
Grundsticke mit jeweils 570 m? fir Wohnbebauung parzelliert werden (s. Anlage 2).
Zur Erreichung der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele soll auf
der bisher noch nicht entwickelten Flache somit eine gemischte Nutzung von
wohnvertraglichem Gewerbe und einer Erweiterung des Wohngebiets angestrebt
werden. Der ursprunglich durch Festsetzung des Mischgebiets angestrebte
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vertragliche Ubergang vom sidlich angrenzenden Gewerbegebiet zum nordlich
angrenzenden Wohngebiet wird somit entwickelt.

Finanzielle Auswirkungen:

Da es sich hier sowohl um Ankaufs- als auch um Verkaufsflachen handelt sind die
Auswirkungen auf den investiven Bereich im Ergebnis zunachst ohne Relevanz. Die
Auswirkungen durch die zu erwartenden Umsatzerlése werden in den folgenden
Jahren nach Veranlagung durch das Finanzamt grds. zu einer positiven Entwicklung
im Haushalt fGhren.

Auswirkungen auf das Klima:

& neutrale Auswirkungen
|:| positive Auswirkungen

|:| negative Auswirkungen

Begriindung:

Durch den An- und Verkauf von Flachen werden weder positive noch negative
Auswirkungen auf das Klima ausgelost.

Der Burgermeister
A2
gez. Schweinsberg
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