Stadt Schwelm OFFENTLICH

Schwelm

DRINGLICHKEITSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 312/2025

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

(Genehmigung einer) Dringlichkeitsentscheidung gemaR § 60
Abs.1, Satz 2 GO von uberplanmaRigen
Aufwendungen/Auszahlungen fiir das Haushaltsjahr 2025 im
Produkt 01.01.17 - "Administratives Immobilienmanagement”

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im Einzelnen (mit Seitenzahl)
07.11.25 FB 320 Kli
Federfihrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:
Fachbereich 320 - administratives FB 111, G|
Immobilienmanagement
Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit

| Rat der Stadt Schwelm | 27.11.2025 | Entscheidung |

Beschlussvorschlag fiur den Burgermeister und ein weiteres Ratsmitglied:

Im Produkt 01.01.17 - "Administratives Immobilienmanagement” werden fir das
Haushaltsjahr 2025 dberplanmaRige Aufwendungen/Auszahlungen in Hohe von
insgesamt 575.000,00 EUR bewilligt. Dieser Betrag teilt sich wie folgt auf die
nachstehend aufgefuhrten Haushaltsstellen auf:

Haushaltsstelle 01.01.17. ....
...524130 - Versicherungen 45.000,--
...524190 - sonstige Bewirtschaftg. Grdstk.+baul. Anl. 100.000,--
...524193 - Gebaudereinigung 215.000,--
...525500 - Unterhaltung des sonst. bewegl. Vermdgens 15.000,--
...542200 - Mieten und Pachten 140.000,--
...543190 - Sonstige Geschaftsaufwendungen 60.000,--
Gesamt: 575.000,--

Datum: 03.11.2025

gez. gez.
Langhard GielRwein
Blrgermeister Ratsmitglied

Beschlussvorschlag fir den Rat:

Der Rat genehmigt die vom Bulrgermeister und einem weiteren Ratsmitglied am
03.11.2025 getroffene Dringlichkeitsentscheidung gemal § 60 Absatz 1, Satz 2 GO
zur Bewilligung von udberplanmaRigen Aufwendungen/Auszahlungen in Hohe von
575.000,00 EUR Im Produkt 01.01.17 - "Administratives Immobilienmanagement".
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Sachverhalt:

Die fur den Betrieb der bebauten Grundsticke (z. B. Verwaltungsgebaude, Schulen)
anfallenden konsumtiven Aufwendungen werden von dem Fachbereich 320
(Administratives Immobilienmanagement) im Produkt 01.01.17 Uber verschiedene
Haushaltsstellen abgewickelt. Da im Rahmen der Etatplanungen die zuklnftig
tatsachlich anfallenden Kosten nie exakt planbar sind und aus unterschiedlichen
Grinden immer Schwankungen unterworfen sind (z. B. Witterungsverhaltnisse,
Verlangerung bestehender Mietverhaltnisse, unvorhersehbare Krankheitsausfalle der
Reinigungskrafte und Hausmeister), sind die wesentlichsten Haushaltsstellen in einem
sog. Deckungskreis mit der Nr. 101170 zusammengefasst. Hierdurch wird Uber das
Instrument der gegenseitigen Deckungsfahigkeit der Haushaltsansatze auch bei
notwendigen Ansatzuberschreitungen auf einzelnen Haushaltsstellen im Laufe des
Haushaltsjahres weiterhin die Liquiditat des Fachbereichs sichergestellt.

Die Beantragung zusatzlicher Haushaltsmittel ist damit erst dann erforderlich (in der
Regel zum Jahresende), wenn sich abzeichnet, dass das noch zur Verfigung
stehende Restbudget des Deckungskreises nicht ausreichen wird, um die noch bis
zum Jahresende zu erwartenden Zahlungsverpflichtungen zu decken.

So verhalt es sich aktuell zum Zeitpunkt der Vorbereitung dieser Vorlage (01.10.2025).
Nach der Finanzsoftware (mps) des Fachbereichs ,Finanzen® ist der vorerwahnte
Deckungskreis zum Stichtag bereits ausgeschopft. Um die jetzt und in den nachsten
Wochen noch mit  Bezug zum Haushaltsjahr 2025 bestehenden
Zahlungsverpflichtungen begleichen zu kénnen, ist die Bewilligung der HU dringend
erforderlich. Beispiele hierflir sind:

- Bereits Uberplanmalig geleistete Versicherungsleistungen fir das Jahr 2025

- Aufkommende Rechnungen fur die Krankheitsvertretung der stadtischen
Hausmeister

- Ausstehende Rechnungen fur die Gebaudereinigung

- Noch zu leistende Zahlungen im Bereich ,Mieten und Pachten®

Die Notwendigkeit zur Beantragung weiterer Haushaltsmittel zum Jahresende 2025
zeichnete sich bereits im Rahmen der Vorbereitungsarbeiten zum Controllingbericht
zum 30.09.2025 ansatzweise ab. Durch den beschlossenen Doppelhaushalt fir die
Jahre 2024/2025 waren zum Zeitpunkt der Planung z.B. die Tariferhhungen im
Reinigungssektor als auch bei den Versicherungsgesellschaften nicht vorhersehbar.

Um daher die Liquiditdt des Fachbereichs 320 flr das Haushaltsjahr 2025 in den
nachsten Wochen sicherzustellen, wurde anhand vorliegender Erfahrungswerte bzw.
im Wege der Schatzung eine Prognose erstellt, wie hoch der noch bendtigte
Mittelbedarf auf einzelnen Haushaltsstellen des betreffenden Deckungskreises
101170 sein wird. Insgesamt haben sich folgende Betrage ergeben, die als
uberplanmafRige Mittel bereitgestellt werden mussten:
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Haushaltsstelle 01.01.17. .... Mehrbedarf / EUR
a) 524130 - Versicherungen 45.000,--
b) 524190 - sonst. Bewirtschaft. Grdstk.+baul. Anl. 100.000,--
c) 524193 - Gebaudereinigung 215.000,--
d) 525500 - Unterhaltung des sonst.bewegl. Verm. 15.000,--
e) 542200 - Mieten und Pachten 140.000,--
f) 543190 - Sonstige Geschaftsaufwendungen 60.000,--

| Gesamt: 575.000,--

Zua)-01.01.17.524130 - "Versicherungen"

Der hier fur 2025 errechnete Mehrbedarf von 45.000,-- EUR ist begrindet durch
Preissteigerungen bei den Versicherungstarifen und durch notwendige, aber im
konsumtiven Ansatz nicht enthaltene Bauleistungsversicherungen fir noch laufende
BaumalRnahmen. Zum Zeitpunkt der Etatplanung im Jahre 2023 war nicht abzusehen,
dass noch in 2025 Kosten fir Bauleistungsversicherungen fir die Projekte neues
Rathaus und Brunnenhauschen entstehen wurden. Seinerzeit wurde davon
ausgegangen, dass die Baumalnahmen bereits im Jahr 2024 fertiggestellt werden.
Auf die Grunde fur die Verzogerungen bei der Baumalnahme ,neues” Rathaus®
(Stichwort: Insolvenzen) wird an dieser Stelle nicht naher eingegangen. Hierzu wurde
mehrfach in den Sitzungen des Liegenschaftsausschusses berichtet. Die
Verzdgerungen bei der Baumalinahme Brunnenhduschen sind durch erforderliche
Mehrfachausschreibungen bei einzelnen Gewerken (unseriose Gebote, bzw. keine
abgegebenen Gebote) entstanden.

Im Juli 2025 Wurde dem Fachberelch fur die sogenannte ,oommerreinigung®
offentlicher Wegeflachen durch die TBS ein Betrag von rd. EUR 50.000,00 in
Rechnung gestellt. Dieser Betrag war in der Ansatzkalkulation fur 2024/2025 nicht
bertcksichtigt, da diese Dienstleistung der TBS in friheren Jahren versehentlich von
dort nicht berechnet wurde. Allein diese unerwartete Rechnung der TBS hat rd. 78%
des Gesamtjahresansatzes (EUR 64.100,00) verbraucht. Insofern erklart es sich
schon allein aus diesem Sachverhalt, dass auf der 0.g. Haushaltsstelle die Bewilligung
einer HU firr das Jahr 2025 unumganglich ist.

Zuc) - 01.01.17.524193 - "Gebaudereinigung"

Auf der Haushaltsstelle stehen aktuell noch Mittel von rd. 140.000,-- EUR zur
Verfligung. Jedoch werden bis zum Jahresende weitere Kosten in Hohe von rd.
355.000,-- EUR erwartet, so dass insgesamt eine Haushaltsuberschreitung in Hohe
von rd. 215.000,-- EUR erforderlich ist. Der Betrag der bendtigten
Haushaltsiberschreitung erklart sich aus den dblichen Schwankungen /
Unwagbarkeiten wie z. B. Kostensteigerungen beim Materialeinkauf, hdhere
Vertretungskosten fiir langzeiterkrankte stadtische Reinigungskréafte oder Uberfiihrung
weiterer Eigenreinigungsreviere in die Fremdreinigung. Weiterhin fuhrte die Erhdhung
des Mindestlohns zum 01.01.2025 von EUR 12,41 auf EUR 12,82 zu einem Anstieg
der Kosten von rd. 3,5 %. Aufgrund des langzeiterkrankten Personals fallen
korrespondierend ca. EUR 45.000,00 Personalkosten weniger an, wodurch ein Teil
der HU durch Minderaufwendungen auf der HHST 01.01.17.501200 gedeckt ist.
Letztlich sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich bereits in 2024 der
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Etatansatz aus identischen Grinden als unzureichend dargestellt hat und
insoweitschon in 2024 die Bewilligung einer HU i.H.v. EUR 115.000,00 erforderlich
wurde. Im Rahmen der Etatplanung 2026/2027 ist daher eine angemessene Erhdhung
des Ansatzes vorgesehen.

Zud)-01.01.17.525500 - " Unterhaltung des sonst.bewegl. Vermdgens "

Auf dieser HHSt wird im zweijahres Rhythmus die Prifung der Feuerléscher verbucht.
Die Prifung der Feuerldscher erfolgte zuletzt Ende des Jahres 2024. Die daraus
resultierenden notwendigen Ersatzbeschaffungen in Hohe von EUR 16.000,00
konnten erst in 2025 ausgefuhrt werden und waren im Etat nicht bericksichtigt. Zum
Zeitpunkt der Etatanmeldung war nicht absehbar, dass sich die Priafung und
Ersatzbeschaffung von neuen Feuerldschern auf zwei Jahre verteilt (Prifung Ende
2024, Ersatzbeschaffung Anfang 2025).

Zue)-01.01.17.542200 - "Mieten und Pachten"

Die Haushaltsstelle weist aktuell Mittel von rd. 100.000,-- EUR aus. Die aus Miet- und
Pachtvertragen erforderlichen Aufwendungen bis zum Jahresende belaufen sich auf
noch rd. 240.000,-- EUR. Die insgesamt zusatzlich bendtigten Finanzmittel errechnen
sich folglich auf 140.000,--EUR. Dieser Mehrbedarf erklart sich im Wesentlichen durch
die an den Verbraucherpreisindex (VPI) gekoppelte Mietanpassung bei diversen
Objekten (z.B. Schwelm-ArENa, Berg- und Leistra’e). Weiterhin werden auf der
Haushaltsstelle auch die Nachzahlungen aus Nebenkostenabrechnungen verbucht,
deren Hoéhe zum Zeitpunkt der Etatplanung nicht bekannt war. Da aus identischen
Grinden bereits der Ansatz im Vorjahr Uberschritten wurde, ist im Rahmen der
Etatplanung 2026/2027 daher eine angemessene Erhdéhung des Ansatzes
vorgesehen.

Zu f) - 01.01.17.543190 - "Sonstige Geschaftsaufwendungen "

Die Haushaltsstelle hat einen Ansatz von EUR 15.750,00 und ist zum aktuellen
Zeitpunkt bereits mit EUR 53.200,00 uberbucht. In den Monaten Marz bis Juni 2025
wurden dem Fachbereich fur den Umzug der drei Verwaltungsgebaude in das neue
Rathaus, Kosten von rd. EUR 43.000,00 in Rechnung gestellt. Diese Aufwendungen
waren flr das Haushaltsjahr 2025 nicht etatisiert. Weiterhin wurden 15 zwingend
erforderliche Schranke fur die Hauptfeuerwache August-Bendler-Stralle im Wert von
EUR 8.000,00 angeschafft. Die Anschaffungsnotwendigkeit dieser Schranke war zum
Zeitpunkt der Etatplanung im Jahr 2023 nicht bekannt. Die vorgenannten Kosten
begrinden zu ca. 96 % den Uberbuchten Anteil auf dieser Haushaltsstelle.

Zusammenfassend wird daher vorgeschlagen, den vorstehend erlauterten
zusatzlichen Mittelbedarf fur das Jahr 2025 in Héhe von insgesamt 575.000,-- EUR
durch die Bewilligung von Haushaltsiberschreitungen gemal vorbeschriebener
Aufteilung  sicherzustellen. Die Deckung ist durch  Mehrertrdge und
Minderaufwendungen gemaly nachstehender Auflistung (siehe unter ,Finanzielle
Auswirkungen®) sichergestellt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Produkt Nr. Bezeichnung

Aufwand Ertrag Einmalig Wiederkehrend Investiv Konsumtiv Bedarfi. Haushaltsjahr Folgekosten
575.000,00 0,00

Im Etat enthalten: ja |:|
nein [X]

Deckungsvorschlag:

Die Deckung ist durch Mehrertrage/Mehreinzahlungen und
Minderaufwendungen/Minderauszahlungen bei den folgenden Haushaltsstellen
sichergestellt:

01.01.12.441100 ,Mieten und Pachten® EUR 18.500,00
01.01.17.501200 ,Dienstaufwendungen tariflich Beschaftigte® EUR 45.000,00
01.01.18.446100 ,Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte® EUR 24.000,00
09.01.02.529100 ,Aufwendungen fur sonstige Dienstleistungen® EUR  70.000,00
09.02.01.529100 ,Aufwendungen fur sonstige Dienstleistungen® EUR  30.000,00

13.01.02.459100 ,Andere sonstige ordentliche Ertrage* EUR 16.000,00
13.01.03.432103 ,Benutzungsgebuhren Grabherstellung* EUR 25.000,00
15.01.01.529100 ,Aufwendungen fur sonstige Dienstleistungen® EUR  65.000,00
16.01.02.551700 ,Zinsaufwendungen an Kreditinstitute® EUR 100.000,00
16.01.02.551701 ,Zinsaufwendungen aus Liquiditatskrediten

an Kreditinstitute® EUR 181.500,00

EUR 575.000,00
Auswirkungen auf das Klima:

& neutrale Auswirkungen
|:| positive Auswirkungen

|:| negative Auswirkungen

Begriindung:

Der Blrgermeister
In Vertretung
gez. Schweinsberg
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