Stddtebaulicher Vertrag Uber die Erarbeitung von Planungen zur Aufstellung eines Bebauungsplans gem. §
133 BauGB fUr das Neubaugebiet ,Gustav-Heinemann-Schule" in Schwelm

zwischen der

S-Projekt Schwelm-Sprockhdvel GmbH, Hauptstralde 63, 58332 Schwelm, vertreten durch die Geschafts-
fihrung

(nachfolgend: S-Projekt),
und der

Stadt Schwelm, Rathausplatz 1, 58332 Schwelm, vertreten durch den Birgermeister und den 1. Beige-
ordneten

(nachfolgend: Stadt).
Prdambel

1. Die Stadt Schwelm hat die Nutzung der Gustav-Heinemann-Schule aufgegeben und beabsichtigt,
das Grundstick einer Wohnnutzung zuzufGhren. Deshalb soll fir das Erschliel3ungsgebiet ,Gustav-
Heinemann-Schule" ein Bebauungsplan nach §13a BauGB aufgestellt werden. Der Planungsbereich
geht aus dem Lageplan hervor (schwarz gestrichelt umrandet), der als Anlage beiliegt und wesentli-
cher Bestandteil dieses Vertrages ist.

Das Plangebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der FNP (Flachennutzungsplan) stellt den
Bereich als Gemeinbedarfsflache dar. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Umsetzung der Planungist die Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt (Festsetzung u.a.
als Allgemeines Wohngebiet WA). Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB durchgefuhrt werden, der FNP soll in diesem Zuge berichtigt werden.

2. Die S-Projekt beabsichtigt, Teilflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes zu erwerben, entspre-
chend den Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplanes zu erschliefsen und weiter zu verdu-
[3ern. Sie ist bereit, nach den Mal3gaben dieses Vertrages und in Abstimmung mit der Stadt samtli-
che erforderlichen Gutachten und Planungen fir diesen Bebauungsplan auf ihre Kosten zu erarbei-
ten oder erarbeiten zu lassen.

Es wird deshalb Folgendes vereinbart:

§a

Kostentragung

1. Die S-Projekt tragt alle Kosten, die fur die Erarbeitung der in diesem Vertrag aufgefihrten Untersu-
chungen, Gutachten und Planungen entstehen.

2. Die Stadt fuhrt auf ihre eigenen Kosten die notwendigen Verwaltungsverfahren durch. Die dazu er-
forderlichen Unterlagen werden ihr von der S-Projekt zur Verfigung gestellt.
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§2

Haftungsausschluss

1. Ein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungsplans oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung wird durch diesen Vertrag nicht begrindet. Eine Haftung der Stadt fur die Aufwendun-
gen der S-Projekt, die diese im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und des Vollzuges dieses
Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

2. Die Planungshoheit der Stadt bleibt unberUhrt.

3. Die S-Projekt verpflichtet sich schon jetzt, die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
anzuerkennen.

§3
Stédtebau

Die S-Projekt verpflichtet sich, einen stadtebaulichen Entwurf einschlief3lich Alternativen fir das Bebau-
ungsplangebiet zu erarbeiten. In Zusammenarbeit mit potentiellen Investoren soll darber hinaus ein
architektonisches Konzept fir die Hochbauplanung erstellt werden.

4

Bebauungsplan
Die S-Projekt verpflichtet sich,
a) aufder Grundlage einer von der Stadt vorgegebenen Alternative des stadtebaulichen Entwurfs den
Rechtsplan fir das Bebauungsplangebiet zu erarbeiten und die Ergebnisse der einzelnen Verfahrens-

schritte einzuarbeiten und

b) die Begrindung fur den Bebauungsplan zu erarbeiten.

§5
Gutachten

Die S-Projekt verpflichtet sich,

a) eine Artenschutzprifung,

b) ein Bodengutachten (Versickerung, Altlasten),

c) ggf. Schallschutzgutachten sowie die

d) ErschlielSungsplanung (zumindest fir Entwasserung) in Auftrag zu geben.

Sollte sich aus dem Planverfahren die Notwendigkeit fUr weitergehende Fachgutachten ergeben, so
sind diese nach einvernehmlicher Abstimmung zwischen den Vertragsparteien ebenfalls durch die S-
Projekt in Auftrag zu geben.

§6
Verkehr

Aulerdem verpflichtet sich die S-Projekt, folgende Verkehrsplanungen zu erarbeiten:

a) Ermittlung des Verkehrsaufkommens und

Seite 2



b) Uberprufung der Aufnahmeféhigkeit des betroffenen offentlichen Strafsennetzes.

§7

Wasser und Abwasser

Die S-Projekt verpflichtet sich, erforderliche Genehmigungsantrage fir abwassertechnische Anlagen ein-
schl. Regenrickhaltung fur die Entwasserung des Plangebietes zu stellen.

§8
Projektgruppe

Hinsichtlich der Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens sowie der Steuerung und Begleitung des
Gesamtprojekts in der Umsetzungsphase wird auf der Basis dieses Vertrags eine Projektgruppe zwischen
der Stadtverwaltung und der S-Projekt gebildet.

§9
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der Mal3gabe,
diese in Fallen von Rechtsnachfolgern entsprechend weiterzugeben.

§10
Kindigung und Anpassung

1. Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung des Vertrages technisch
und/oder rechtlich unmaglich ist und sich eine Anpassung aus diesen Grinden ausschlief3t.

2. Die Stadt kann den Vertrag auch kindigen, wenn die S-Projekt die sich ergebenden Pflichten nicht
fristgerecht einhalt oder wenn Uber ihr Vermdgen ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels
Masse abgelehnt wird.

3. Eine Anpassungkanndannerfolgen, wenn die S-Projekt oder die Stadt die technische Unmaoglichkeit
oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuldssigkeit einer Mal3nahme nachweist.
Die S-Projekt oder die Stadt haben in diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die vorgeschla-
gene alternative Maldnahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. Die Vertragsanpassung bedarf der
Schriftform.

§a11
Befristung

1. Diese Vereinbarung ist zundchst bis zum 31.12.2027 befristet. Sie kann im beiderseitigen Einverneh-
men verlangert werden, wenn bis zu diesem Zeitpunkt noch kein Planungsrecht im Sinne der Praam-

bel geschaffen worden ist und das Verfahren weitergefGhrt werden soll.

2. Die Stadt verpflichtet sich, bis zum 31.12.2027im Geltungsbereich keine anderen Planvorhaben, ins-
besondere keine vorhabenbezogenen Bebauungsplane, einzuleiten oder durchzufthren.
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§12
Weitere Vertrége

Soweit notwendig sollen zur Realisierung der Anderung des Bebauungsplans zu gegebener Zeit weitere
Vereinbarungen abgeschlossen werden:

1. Erschlief3ungsvertrag gemafd § 124 BauGB
Gegenstand dieses Vertrages soll ggf. die Verdanderung der vorhandenen offentlichen Erschlie-
Sungsanlagen einschlief3lich der Anbindung des Plangebietes an diese Straféen entsprechend den
verkehrstechnischen Erfordernissen sein. Die Kosten fur die Durchfihrung etwaiger Erschliefungs-
mal3nahmen im Sinne der §§ 123 ff. BauGB Ubernimmt einschlief3lich des gemeindlichen Anteils ge-
mal3 § 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB die S-Projekt.

2. Vertrag Uber die Ubernahme von Folgekosten gemafd § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Beteiligten gehen derzeit davon aus, dass als Folge der Planung bzw. als Voraussetzung der
Mafsnahme Folgeaufwendungen nicht absehbar sind. Sollten sich solche im Verlaufe der Planung
ergeben, wird darUber eine gesonderte Vereinbarung getroffen.
§13
Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweimal auszufertigen. Die Stadt und die S-Projekt erhalten je eine Ausfertigung.

2. DieUnwirksamkeit einzelner Bestimmungen berUhrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses
Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

3. Der Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.

Schwelm,

Stadt Schwelm S-Projekt Schwelm-Sprockhével GmbH

Stephan Langhard Ralf Schweinsberg Oliver Flushoh Michael Schmitt

BUrgermeister Erster Beigeordneter Geschaftsfihrer Geschaftsfihrer

Anlage

Geltungsbereich Bebauungsplan
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