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Aufgabenstellung 
Im Rahmen des gesetzlich verankerten Ganztagsanspruches beginnen ab dem Schuljahr 

2026-2027 möchte die Stadt Schwelm ausreichende Unterrichtsflächen für die Beschulung 

der Kinder ihrer Stadt schaffen.

 1- Neubau aus der Machbarkeits-
studio der PD im Jahr 2022

 Das Grundstück der der ehemaligen 
Gustav-Heinemann Hauptschule als 
neuer Standort einer Grundschule 
entwickelt werden.

 Die Bestandsgebäude der ehemaligen 
Hauptschule befinden sich aufgrund 
einer mehrjährigen Leerstands in einem 
stark sanierungsbedürftigen Zustand.

 Aus diesem Grund sollen die 
vorhandene Gebäuden abgerissen 
werden

 PD : Partnerschaft Deutschland Berater der 
öffentlichen Hand GmbH ( ÖPP )

 2- Anbau an der Engelbert Straße

 Das Grundstück der vorhandene 
Engelbert schule bietet sich ein 
ausreichend Größe Anbaufläche. 

 Dafür muss der zwischen den beiden 
Gebäuden befindliche Überdachung 
abgerissen werden.

 An der Stelle der offene 
Verbindungsgang soll ein 
Verbindungsanbau entstehen.

 In diesem Anbau wurde ein 
barrierefreier Personenaufzug geplant 
um die Schule insgesamt barrierefrei zu 
gestalten. 



Varianten

 1- Neubau auf dem Gelände der 

Hauptschule nach der Abriss von 

alle Gebäuden. 

 aus der PD Machbarkeitsstudio

 2-Anbau auf dem vorhandene 

Gelände der Engelbert Schule.

 LAGEPLAN



2 - Varianten und Konzepte

Neubau Schulgebäude und 

Neubau Sporthalle gem. PD

 Flächenanforderung

 Neubau Schulgebäude: 

 BGF - 6.546 m² - Konzeption von 

Raumcluster zur ermöglichen 

moderner Unterrichtsformen.

 Neubau Sporthalle  :  2.036m² 

Erfüllung der Anforderungen für 

Sportart Handball.(2-Feld)

Anbau  an der Engelbert 

Schule Sporthalle vorhanden

 Flächenanforderung

 Anbau als Ergänzungsbau zu 

Bestandsgebäuden

 Bestand –BGF : 3.867m² +  

 Anbau – BGF : 1.733m² = 5.600 m²

 Sporthalle vorh. : 717 m² ohne 

Tribüne und einfache Turnhalle 



3-Varianten und Kosten

Neubau

 Neubau Schulgebäude : 

 Planung und Baukosten: Brutto 

29.210.000,-€ bei einer Größe von  6.546 

m² ergibt qm Preis

 Brutto 4.462,- € / Netto 3.749,-€  (2022) 

 Die Gesamtkosten für das Jahr 2025

Schulgebäude : 29.210.000,- + 9,3% = 

Brutto : 31.926.530,-

 Gesamt: 26.829.016,80 €  Netto (2025)

 Nutzungskosten Br. 793.000,-€ p.a. (2022)

 Nutzungskosten Br. 864.370,-€ p.a. (2025)

 Nutzungskosten N. 726.361,-€ p.a. (2025)

Anbau

 Anbau an den bestehenden Gebäuden  

 Baukosten: 

 qm Preis von PD als Grundlage 

genommen und auf 2025 mit 9,3 % 

Zuschlag gerechnet (Jährlich 3,10 %)

3.749,80  + 9,3 %  = 4.098,-€

 Anbau : BGF 1733 m² x 4.098,- = 

8.646.335,-€  + Umbau 10%  864.633,-

€  (DIN 276)

 Gesamt /Anbau  = 7.811,350,20,-€ Netto

 Interimskosten =  668.400,- Netto

 Nutzungskosten (2025) : 

 Netto : 230.219,-€ p.a.



3- Sporthallen Vergleich

Sporthalle von PD

 Neubau Sporthalle

 BGF 2036 qm 

 Mit Tribunen

 Gesamt Baukosten (KG200-700) 

 Brutto: 8.950.000,- €

 Nutzungskosten: 196.306,-€ p.a.

Sporthalle vorhanden

 Sporthalle vorhanden

 BGF  717 qm 

 Ohne Tribunen

 Sanierungskosten (KG200-700)

 Brutto : 1.284.635,94 € 

 Nutzungskosten: 29.662,50  p.a.



4. Varianten Schulgebäude und Kosten

Neubau

 Vorteile 

 Individuelle Ganztagsgrundschule

 zwei –Feldsporthalle möglich

 geschützter Pausenbereich 

 Höhere Planbarkeit für Energie 

Effizienz

 Nachteile 

 Hohe Herstellungskosten

 Erhöhte Ressourcen Verbrauch

 CO² Erhöhung

Anbau

 Vorteile

 Geringe Ressourcen Verbrauch 

 Geringe Herstellungskosten

 Vorhandene Infrastruktur

 Innerstädtische Bebauung

 CO² Reduzierung

 Nachteile

 Bauphase Interimslösung 

 Alte Gebäudestruktur



KOSTENGRUPPEN VERGLEICH  Anbau - PD



Kostengruppenvergleich –vorh. Sporthalle—neue Sporthalle



ANBAU – ISOMETRIE ÜBERSICHTSPLAN



ANBAU ERDGESCHOSS 



Küchenanlage



Küchenanlage / Isometrie



ANBAU OBERGESCHOSS



ANBAU-DACHGESCHOSS



Raumprogram



Anbau-Kellergeschoss



ANBAU ANSICHT / PRINZIPSCHNITT



PERSPEKTIVE  EINGANGSBEREICH


