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Ubersicht

Potenzialflachen
Eckdaten

= 8 Standorte als Ergebnis des
Workshops 2023

= GrofRe: 1,5 bis > 8,3 ha



Standort 1. Ehemaliger Guterbahnhof

Lage

Beschreibung

Flache

Topografie

Erreichbarkeit ab HBF

Erreichbarkeit Autobahnanschluss

Umgebung

Bebauung

Randlage Zentrum

Freiflachen hinter dem Baumarkt,

Plateauebene mit eheml. Bahnflachen

8,1 ha

Ho6hensprung ca. 6,0 m im Norden

ca. 3 Gehminuten (200 — 300 m)

ca. 1,7 km

Gewerbegebiet, Bahnlinie, Wohnen

Obi —Baumarkt, Lagergebaude auf
Plateauebene




Standort 1. Ehemaliger Guterbahnhof

zulassige Nutzungsart gem. FNP

zulassige Nutzungsart gem. B-Plan

Restriktionen

Besonderheiten

Bodenrichtwert

Potenzialeinschatzung

Nachste Schritte

Nordliches Flurstiick: Sondergebiet
Einzelhandel Baumarkt mit
Gartencenter insg. 12.100 m?

Sudlich: Gewerbegebiet

B-Plan 58: Sondergebiet EZH und
Gewerbegebiet (GRZ 0,8; GFZ 3,0)

Biotop: Entlang Hohenvorsprung von
West nach Ost

Boden: Kampfmittelverdachtsflache

185 €/m?

Nachverdichtungspotenzial

Stadtebauliches Konzept,
Aufklarung Flachenverfiigbarkeiten




Standort 4: Fortsetzung Gewerbegebiet Ruhrstralde >

Lage Westlicher Rand von Schwelm — Am
Kreuz A1 / B483

Beschreibung Ackerflachen mit starker Topografie /
Wald — und Forstflachen

Flache 6,4 ha

Topografie Hohenunterschied Nord-Sud ca.
11,0 m Uber die Gesamtlange des
Standortes

Erreichbarkeit ab HBF ca. 33 Gehminuten (2,4 km), 8 Minuten
mit dem Auto

Erreichbarkeit Autobahnanschluss Direkt anliegend

Umgebung Land- und forstwirtschaftliche Flachen,

Gewerbegebiet, Autobahn und B 483

Bebauung Sportcenter 6stl. Rand
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Standort 4: Fortsetzung Gewerbegebiet Ruhrstrale S
zulassige Nutzungsart gem. FNP Aufforstungsflache, Landwirtschatftliche

Flachen, Gewerbe

zulassige Nutzungsart gem. B-Plan

Restriktionen Biotop: tlw. umgeben von
schutzwirdigem Biotop

Boden: Kampfmittelverdachtsflache

Besonderheiten Westlicher Bereich 835 BauGB, ostlich
834 BauGB fur Gewerbe

Bodenrichtwert 0,45 €/m? Forstwirtschaft, 2,5 €/m?
Landwirtschaft, 165 €/m?
Aul3enbereich

Potenzialeinschatzung Gewerbepotenzial in Teilbereichen

Nachste Schritte Stadtebauliches Konzept



Standort 5: Bahnhof Loh

Lage

Beschreibung

Flache

Topografie

Erreichbarkeit ab HBF

Erreichbarkeit Autobahnanschluss

Umgebung

Bebauung

Randlage Zentrum

Zweigeteilte Brachflache zwischen
Gewerbeflachen und Wohngebiet

1,5 ha

Topografisch leicht bewegt

ca. 9 Gehminuten (600 m), 4 Minuten
mit dem Auto

ca. 2,2 km uber Berliner Stral3e

Gewerbeflachen,
Einfamilienhausbebauung,
Kindergarten

S.0.




Standort 5: Bahnhof Loh

zulassige Nutzungsart gem. FNP

zulassige Nutzungsart gem. B-Plan

Restriktionen

Besonderheiten

Bodenrichtwert

Potenzialeinschatzung

Nachste Schritte

Mischgebiet, A+E Flachen westlicher
Bereich

B-Plan Nr. 66: Mischgebiet (GRZ 0,6;
GFZ 1,2), wohnvertragliches Gewerbe
oder Wohnnutzungen

Biotop: Westliche Flache
schutzwurdiges Biotop, z. T. auch im
suddstlichen Bereich

Boden: -

Ausgleichsflachen westlicher Bereich,
Pufferflachen zur Wohnbebauung, ca.
50% Gewerbenutzung in Mischgebiet

145 €/m? Mischgebiet, 60 €/m?
Gewerbeflachen

Gewerbepotenzial im Rahmen
Mischgebiet

Abst. Erforderlichkeit weitere
MalRnahmen




Standort 6: Kornborn

Lage

Beschreibung

Flache

Topografie

Erreichbarkeit ab HBF

Erreichbarkeit Autobahnanschluss

Umgebung

Bebauung

Ortsteillage Linderhausen

Topografisch bewegte Ackerflache mit
Planungsrecht

3,6 ha

Hohenunterschied bis 20 m Uber die
Gesamtflache des Standortes

ca. 30 Gehminuten (2,4 m), 5 Minuten
mit dem Auto

ca. 2,3 km uber Berliner Stral3e

Gewerbeflachen, Ackerflachen
Einfamilienhausbebauung, Radweg

Gewerbe- und Wohnbebauung




Standort 6: Kornborn

zulassige Nutzungsart gem. FNP

zulassige Nutzungsart gem. B-Plan

Restriktionen

Besonderheiten

Bodenrichtwert

Potenzialeinschétzung

Nachste Schritte

Mischgebiet

B-Plan Nr. 78 ,Hal3linghauser Strale”
Mischgebietsflache, nordl. Streifen
Flache fur ,A+E“-MalRnahmen

Biotop: -

Boden: -
Forderbindung Fahrradweg

0,45 €/m? Forstwirtschaft, 2,5 €/m?
Landwirtschaft, 165 €/m?
Auf3enbereich

Gewerbepotenzial mit
Einschrankungen

Stadtebauliches Konzept,
Kontaktaufnahme Eigentimer




Standort 7: Well3enfeld
Lage

Beschreibung

Flache

Topografie

Erreichbarkeit ab HBF
Erreichbarkeit Autobahnanschluss
Umgebung

Bebauung

Ostl. Stadtrand

Ackerflachen, potenzielle Erweiterung
Gewerbegebiet ,Halzenbecke”

8,3 ha

Hohenunterschied bis 40 m Uber die
Gesamtflache des Standortes

33 Gehminuten (2,2km), mit dem Auto
9 Minuten, 23 Minuten mit dem Bus

ca. 3,5 km

Gewerbeflachen, Ackerflachen
Einfamilienhausbebauung, Radweg

S.0.
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Standort 7: Well3enfeld

zulassige Nutzungsart gem. FNP

zulassige Nutzungsart gem. B-Plan

Restriktionen

Besonderheiten

Bodenrichtwert

Potenzialeinschatzung

Nachste Schritte

Landwirtschaftliche Flachen

Teilbereich vom B-Plan Nr. 34
,Weilkenfeld“; Flache fur die
Landwirtschatft,
Landschaftsschutzgebiet

Biotop: nordliches Flurstiick ist
schutzwdurdiges Biotop

Boden: -

Verbandsgrunflache Nr. 55,
Landschaftsschutzflache fur die
Landwirtschaft

0,45 €/m? Forstwirtschaft, 2,5 €/m?
Landwirtschaft, 165 €/m?
Aul3enbereich

Gewerbepotenzial

Stadtebauliches Konzept,
Kontaktaufnahme Eigentimer




Standort 8: Rote Berge
Lage

Beschreibung

Flache

Topografie

Erreichbarkeit ab HBF

Erreichbarkeit Autobahnanschluss
Umgebung

Bebauung

Ostl. Ortseingang

Ehemalige Bergwerksflache,
ehemaliger Sportplatz

3,7 ha

Hohenunterschied bis 4 m Uber die
Gesamtflache des Standortes

ca. 26 Gehminuten (1,8 km), 5 Minuten
mit dem Auto, 14 Minuten mit dem
OPNV

Ca. 3,3 km

Wohnen und Gewerbe/ Einzelhandel,
Krankenhaus

Sportplatzbrache, geplante Bauplatze
Nachbarschaften




Standort 8: Rote Berge

zulassige Nutzungsart gem. FNP

zulassige Nutzungsart gem. B-Plan

Restriktionen

Besonderheiten

Bodenrichtwert

Potenzialeinschatzung

Nachste Schritte

Sportplatz

Teilbereich vom B-Plan 16/18 ,Martfeld”
Grunflache- Zweckbestimmung
Sportplatz

Biotop: nordliches Flurstlick ist
schutzwuirdiges Biotop

Boden: -

Tlw. bis zu 12 m machtige
Aufschittungen,
Baugrundnachverdichtung

0,45 €/m? Forstwirtschaft, 2,5 €/m?
Landwirtschaft, 165 €/m? Auldenbereich

Gewerbepotenzial

Stadtebauliches Konzept,
Kontaktaufnahme Eigentiimer bereits
vorhanden
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