
Schwelm, 30. 01. 2024

Präsentation 

Liegenschaftsausschuss

Zentralisierung der 

Stadtverwaltung

Neubau Rathaus Schwelm



Neumarkt Blick von Süden2



Neumarkt Innenhof / 

Haupteingang3



4 Stand Ausbau Ratssaal



5 Stand Ausbau 4. OG



6 Stand Ausbau 4. OG



7 Stand Ausbau 

Regelgeschosse



Gewerbefläche8



Tiefgarage9



Treppenhäuser10



Rahmen-

terminplan

4. Quartal 

2021

1. Quartal 

2022

2. Quartal 

2022

3. Quartal 

2022

4. Quartal 

2022

1. Quartal 

2023

2. Quartal 

2023

3. Quartal 

2023

4. Quartal 

2023

1. Quartal 

2024

2. Quartal 

2024

3. Quartal 

2024

Erdarbeiten

Rohbauarbeiten

Fassade

Dach

Innenausbau

TGA 

Außenanlagen

Inbetriebnahme

Fertigstellung

Bauzeitverlängerung

13.02.2023

Bau SOLL

Bau IST

22 KW

31.07.2023

Gestörter

Bauablauf

16 KW

Bau IST 2

31.10.2023

Bau IST 3 Gestörter

Bauablauf

14 KW

16.02.2024 30.06.2024

Gestörter

Bauablauf

14 KW

Bau IST 4
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INHALT

Zentralisierung der Stadtverwaltung Schwelm
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FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Kostenprognose

Differenz
(Erläuterung siehe
weitere Seite)

Liegenschaftsaus-
schuss 01/2024
(Stand 01/2024)

Ausarbeitung
Oktober 2023

-25.490.000,-25.490.000,-Budget
[€, brutto]

18.000,-29.258.000,-29.240.000,-Fortschreibung
inkl. PÄA [€, brutto]

530.000,-36.200.000,-35.670.000,-Prognose
[€, brutto]

142,02 % **139,94 % **Diff. Prognose zu
Budget [%]

** Vergleichbarkeit nicht gegeben, da seit 2019 zusätzliche Leistungen in Form von
Projektänderungsanträgen hinzugekommen sind.
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• ergänzende Projektänderungsanträge 18.200,- € brutto)

• Weg- und Wartungszuwegung +18.200 € brutto

• Folgenden Projektänderungsanträge sind noch aufzustellen:

• Forderung Bauherr Elektro

• Quooker

• Trinkwasserbrunnen/Weihnachtsbaum

• Fortschreibung Prognose (+ 530.000,- € brutto)

• Zusatzaufträge (u.a. Nachträge Elektro) + 273.000,- € brutto

• Risiko für Bauzeitverlängerung/Verzug + 257.000,- € brutto

• Eingereichte Massenmehrungsnachträge oder Bauzeitnachträge wurden durch vorab
eingestelltes Risiko kompensiert

FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Kostenprognose
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FolientitelKostendarstellung
Gesamtkostendarstellung der Projekte Rathaus und Kulturzentrum

• Kostenverfolgung

• Sollten finanzielle Schäden im Projekt entstehen, werden Belastungen dem
Verursacher zugeordnet und zum Abzug gebracht
(analog zum Projekt Kulturhaus)

• Liste wird stetig fortgeschrieben

• Monetärer Wert Belastungsliste aufgrund von Einsprüchen noch nicht valide
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FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Projektänderungsanträge

Kategorie Bauherrenwunsch
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FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Projektänderungsanträge

Kategorie Unwägbarkeiten / Behördenauflage

Kategorie Allgemeine Kostenentwicklung
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FolientitelKostendarstellung
Gesamtkostendarstellung der Projekte Rathaus und Kulturzentrum

• Risiken

• Planungsanforderungen Rathaus Erdgeschoss (Archiv + Gewerbefläche) weiterhin
nicht durch Bauherrn definiert; Termin-, Kosten-, Qualitäten- &
Umplanungsrisiken

• Eingereichte Bauzeitverlängerungs- und Materialpreissteigerungskosten in der
Prognose berücksichtigt; Bauzeitnachträge von Firmen in Teilen bereits geprüft;
Ergebnisse sind noch nicht endverhandelt; Risikobudgetbildung

• weitere Firmen melden aufgrund der Bauzeitverschiebung Mehrkosten an. Nicht
eingereichte Nachträge/angemeldete Mehrkosten sind nicht berücksichtigt.

• Anpassung der Vertragstermine im Projekt Rathaus parallel zu
Nachtragsverhandlungen und -vereinbarungen

=> Empfehlung: Risikobudget zur Deckung der möglichen Mehrkosten
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