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Aufgabe
Entwicklung Brauereigebaude
Machbarkeitsstudie

Aufgabe

Beim Kesselhaus der Schwelmer Brauerei handelt es sich um die denkmalgeschiitzten Gebaudeteile des
alten Brauereibetriebes am Neumarkt. Der Betrieb der Brauerei wurde 2011 eingestellt, die nicht dem
Denkmalschutz unterliegenden Gebaudeteile wurden in den Folgejahren zurtickgebaut.

Fur das Kesselhaus liegt ein Ratsbeschluss aus 2018 vor, der eine vollumfangliche Sanierung der Gebaude
festlegt.

Nachfolgend wurden verschiedene Nutzungsszenarien unter Einbeziehung z.B. des LWL Munster
besprochen, ein statisches Gutachten zur Gebaudegruppe erstellt und ein Birgerdialog zur Zukunft des
Kesselhauses durchgefiihrt.

Auf Basis der Beschlussvorlage 079/2021 ist die assmann GmbH nun gebeten, als erganzende Leistung
zum bereits erteilten Auftrag tUber eine Projektsteuerung eine Standortanalyse unter Betrachtung folgender
Zieldefinition anzubieten. Veranstaltungsraum fir Burger|innen, Gastronomie, Einrichtung von Buroflachen.

Das Kesselhaus soll damit zukunftsorientiert und zukunftsfahig werden. Es sollen flexible Nutzungsmodelle
unter Beachtung der denkmalpflegerischen Auflagen entstehen.
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2. Fotodokumentation
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Fotodokumentation
Entwicklung Brauereigebaude
Fotodokumentation

* Ansicht Innenhof (oben
links)

* Ansicht Innenhof,
Abbruch neues Sudhaus 3
(oben rechts) @

* Ansicht SchulstraRe,
friher Tore (unten links)

e Ansicht
Untermauerstralle, friher
Tore (unten rechts)
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Fotodokumentation
Entwicklung Brauereigebaude

Fotodokumentation

* Ansicht Neumarkt, friher
Patrizierhaus (oben links)

 Ansicht |
Untermauerstral3e,
Richtung Neumarkt
(oben rechts)

* Ansicht SchulstraRe,
Richtung SchulstralRe
(unten links)

e Ansicht Innenhof,
Neubau Rathaus (unten
rechts)
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Fotodokumentation

| o

.&‘i ' i

[
s il
i
=
¥.
{

il =

* Ansicht Maschinenraum, * Ansicht * Ansicht altes

Richtung Dampfmaschine (links) Eisengeneratoren, Sudhaus,
Wendeltreppe Kesselhaus (rechts)
(mitte)

15 | Entwicklung Brauereigebdude ss-man.n



Fotodokumentation
Entwicklung Brauereigebaude

Fotomontage — Tore zur Schulstrale und Untermauerstralie

Die Fotomontage von Uwe Hugendick zeigt, dass in den Mauern des sogenannten Kesselhauses hin zur SchulstraRe einmal drei Tore
eingelassen waren.

Foto: Privat

Quelle: wp.de 24.03.2021
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Lageplan
Entwicklung Brauereigebaude

Lageplan — Layoutplanung Erdgeschoss, Planung Neubau Rathaus und Aufienanlagenplanung

= — ——— —
(=)
w =1
s @
= o a B ] u
= Eingang Séaulengang
v

}

Gewolbekeller |
Veranstaltung

18 | Entwicklung Brauereigebaude

D

Rathaus Schwelm
- Neubau -
\
. \
- \
> N\
//’
AuRenanlagenplanung entnommen aus
Ausfiihrungsplanung des Neubau Rathauses
] |

—

—_—
— —————————

Rettungsweg
Eingan :
Yg g Eingang
- - e g Y

L] ®

Biiroge@ide,
Praxis, (
Working
o.a.Nutz@iigen

Untermauerstrale

e

generatdren, Maschinenraum, Schlosserei!:
sel | Ga.stmnomie.- Ausstellung Brauerei

Patrizierhaus
vorlaufige Darstellung
Bereich nicht im Projekt enthalten

@ssmann

n
gruppe



4.  Layoutplanung

19 | Entwicklung Brauereigebdude @ssmgqn



Layoutplanung
Erdgeschoss

Gastronomie

Legende

Konzept

e Zusammentreffen von
Gastronomie und

Kultur Innenhof
! .
. . o - | 1.1.06
O Bezug Zum RathaUS im j _p ‘ o0 | Pausenraum
o Umkleiden
Erdgeschossbereich
siehe Grundriss
Efggesciloss
« Offenheit zum Platz Sy i
des Rathauses durch \rfotrzkingoé- 0. Tk Gt
utzungen 3
Bestandstore ’ - -
1.1.03
Personal WC
. A w
U AI:]SChaU“Che WEl:ke | Wendelfepr - o Lage"l-j(-g;mm Patrizierhaus
wie Dampfmaschine S
und Wendeltreppe fir eiiEEnami =

Blrger|innen

e 389,00 m2im EG

20 | Entwicklung Brauereigebéaude ssmgur‘l)gg



Layoutplanung I L

2. Obergeschoss | I
Gastronomie . l
Legende
Konzept
o Zusammentreffen von Gastronomie
und Kultur
. ]
* Wechsel zwischen Ausstellung und T 1
Erholung im Café Obergeschoss

Burogebaude, Praxis,
Co-Working 0.4.
Nutzungen

* Nutzung eines Teilbereiches des l
~Flachdaches* als Terrasse mit Blick

zum Rathaus P
siehe Grundriss 2. I
Obergeschoss | nicht
nutzungsgebundene

* Anschauliche Werke wie Flachen
Wendeltreppe von Erdgeschoss bis N
Obergeschoss - _

Dachflache

e 138,00 m2im OG

21| Entwicklung Brauereigebaude @ssmg nn



Layoutplanung T’_—T

Erdgeschoss } L
Veranstaltung | 1

Legen&

.
Konzept 4 = 1 1§ 1 =
» Veranstaltungsraum klein fur kleinere |

Begegnungen Séaulengang

Eingang
v

e Bezug zum Rathaus im

Erdgeschossbereich

Innenhof

* Widerbelebung der engen Gasse
durch Saulengang

siehe Grundriss
Erdgeschoss
Birogebaude,
Praxis, Co-Working
0.a. Nutzungen

» Anschauliche Architektur im Schulstraiie
Gewolbekeller fur Burger|innen

e 84,00 m2im EG

Untermauerstrafie
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Untergeschoss } L
Veranstaltung | 1

Lagerie
Konzept

* \eranstaltungsraum grof3 fur groRere
Begegnungen

* Veranstaltung im dunklen Raum

» Burgerforum sowie Veranstaltung im
Untergeschoss fur ein Minimum an
~Larmbelastigung*

e Anschauliche Architektur im
Gewolbekeller fur Burger|innen

e 409,00 m2im UG
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Erdgeschoss 1j4

Birogebaude, Praxis, Co-Working 0.4. Nutzungen . w
Legena%
Konzept dioho
Garkeller |
e \Verwaltung an erster Anlaufstelle el
-
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v
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24 | Entwicklung Brauereigebaude

@ssmann
gruppe



Layoutplanung —

1. Obergeschoss I
Blrogebaude, Praxis, Co-Working 0.8. Nutzungen |
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Konzept

» BUro Arbeitsplatze im - =
groRen Raum r

e Zuordnung I 7 | |
unterschiedlicher = a

Nutzungen wie

= |

~-Kundengesprache | = w : il
unter dem Dach” o. i
Gespracheaustausch | B u |

* Besprechungsraume in
getrennten Zimmern

siehe Grundriss
Erdgeschoss
Eisgeneratoren,
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Schlosserei, Kessel |
Gastronomie -
Ausstellung Brauerei

e transparente
Raumbildung durch | 3
Stitzen aus Bestand

e 466,00 m2im 1.0G
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e
2. Obergeschoss | I
Blrogebaude, Praxis, Co-Working 0.8. Nutzungen |

Legenaé

Konzept
— | 3
* Auflockerung der r
Burostruktur durch |
Luftraum |

siehe Grundriss 2.
il Obergeschoss | nicht

» Auffangen von

nqtungsgebundene
Luftraum aus | Flachen
Bestandsplanen |
a § . e B B
‘ siehe Grundriss 2.
‘ Obergeschoss | |nicht
O 101,00 m2im 2.0G [ | = m nutzungsgebundene Fléchen

siehe Grundriss 2.
Obergeschoss
Eisgeneratoren,

siehe Grundriss 2.

Maschinenraum,
Obergeschoss | nicht Schlosserei, Kessel |
nutzungsgebundene Gastronomie -
Flachen

Ausstellung Brauerei
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2. Obergeschoss
Nicht nutzungsgebundene Flache

Konzept

» ErschlieBung durch
Burokomplex

e Freier Grundriss

¢ Raumbildung nach
Bedarf der Nutzung
in Schwelm

e 298,00 m?im 2.0G

siehe Grundriss 2.
Obergeschoss

Burogebaude, Praxis,

Co-Working 0.a.
Nutzungen

siehe Grundriss 2.
Obergeschoss

Burogebaude, Praxis,

Co-Working 0.a.
Nutzungen

4.1.04 .

Raum 1

A

4.1.02
Flur 06

[Treppe 2u 2. 0
putzungsgebundene Flachen

Legehaé

4.1.01
Flur 05

G | nicht
F

41.03
Personal WC 02

[ Aufzugh ||

siehe Grundriss 2.

Obergeschoss
Eisgeneratoren,

4.1.05
Raum 2

Maschinenraum,
Schlosserei, Kessel |
Gastronomie -
Ausstellung Brauerei
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3. Obergeschoss } Fb__
Nicht nutzungsgebundene Flache L w

Legehaé

Konzept

» Erschliellung durch
BU ro kom p|eX w Aufsicht Blirogebaude,

. Praxis, Co-Working 0.4.
» Nutzungen

e Freier Grundriss ; I

» Erweiterung der "; I I
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r ei E Aufsicht Birogebéude,
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Raum §
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Ansicht
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Ansicht
Untermauerstralie
F==================================================q
1| Rathaus Schwelm
| i . I
h -~ - Neubau el
e iy e s s e |
b P R el DL DT L) [ @ 000 T‘l
|
} = 1= EEEEEEEg'EO(i:
\ _ =
f
‘ '_ '_ = ‘ - - - _7 N
L AEA D
; ‘, JIAI IIJI‘l\I-IlJ! | . :V | : ‘ : Patrizier aus ma rkt
% Schulstrale & | : '
34 | Entwicklung Brauereigebaude ssmann

gruppe




6. Raumprogramm
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Stadt Schwelm
Hauptstr. 14

58332 Schwelm
Entwicklung Brauereigebaude
Raumprogramm, Stand 12.07.2022

Raum-Nr. |Raumbezeichnung Anzahl m2 je Raum Hell Dunkel Anmerkung
APs
Anz. m2| Anz. m2 m?2|
Gastronomie
1.1.00|Erdgeschoss
1.1.01|Besucherbereich, Theke, Garderobe Anz. AP 220,00 1 220,00 220,00| |im EG Maschinenraum, Eisengeneratoren, altes Sudhaus (Abzuglich Ausstellung Dampfmaschine,
1.1.02|Gaste WC Anz. AP 15,00 1 15,00 15,00( |im EG Schlosserei
1.1.03|Personal WC Anz. AP 10,00 1 10,00 10,00| |im EG Schlosserei
1.1.04|Lager | Kihlraum Anz. AP 28,00 1 28,00 28,00| |im EG Kesselhaus
1.1.05|Ktiche Anz. AP 42,00 1 53,00 53,00( [im EG Schlosserei
1.1.06(Pausenraum Anz. AP 20,00 1 20,00 20,00| |im EG Kesselhaus
1.1.07|Umkleiden Anz. AP 10,00 1 5,00 5,00| [im EG Schlosserei
1.1.08|Buro Anz. AP 14,00 1 14,00 14,00] |im EG Eisgeneratoren
1.1.09|Terrasse Anz. AP 24,00 1 24,00 24,00 |Eingang Maschinenraum
Treppenraum (Aufzug) Anz. AP 11,14 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth.)
1.2.00|1. Obergeschoss
1.2.01|Kesselhaus Ausstellung Anz. AP 51,00 1 50,00 50,00{ |im 1. OG Eisgeneratoren
1.2.02(Terrasse | Aussichtsflache Anz. AP 88,00 1 88,00 88,00| |im 1. OG Dachterrasse
Treppenraum (Aufzug) Anz. AP 11,14 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth.)
[ 1.1.00[Erdgeschoss (gesamt) | | [ | 389,00] | |
| 1.2.00|l. Obergeschoss (gesamt) | | | | | | | 138,00| | |
| Gastronomie 0 11 527,00 0 0,00 527,00 |
|Veranstaltung |
2.1.00|Erdgeschoss
2.1.01|Eingang Veranstaltungsraum Anz. AP 68,00 1 68,00 68,00| |im EG Garkeller
2.1.02|Flur 01 Anz. AP 16,00 1 16,00 16,00| |im EG Garkeller
Treppenraum einschlieR. Flur, Aufzug Anz. AP 26,87 (ohne Raumnr.)
2.2.00|{Untergeschoss
2.2.01(Flur 02 Anz. AP 16,00 1 16,00 16,00| |im KG Gewolbekeller
2.2.02|Veranstaltungsraum Anz. AP 297,00 1 297,00 297,00| [im EG Garkeller
2.2.03(Abstellraum Anz. AP 20,00 1 20,00 20,00( [im EG Garkeller
2.2.04|Catering | Kiihlraum Anz. AP 18,00 1 18,00 18,00| |im EG Gérkeller
2.2.05|Technik Anz. AP 30,00 1 30,00 30,00| |im KG Gewdlbekeller
2.2.05|Gaste WC Anz. AP 28,00 1 28,00 28,00{ |im KG Gewdlbekeller
Treppenraum einschlieR. Flur, Aufzug Anz. AP 45,00 (ohne Raumnr. + Rettungsweg)
| 2.1.00|Erdgeschoss (gesamt) | | | | | | | 84,00| | |
| 2.2.00|Untergeschoss (gesamt) | | | | | | | 409,00| | |
| Veranstaltung 0 1 493,00 7 425,00 493,00 |

V3.0-20210701

Seite 1 von 2

Stand: 12.07.2022



BuUrogebaude, Praxis, Co-Working 0.4. Nutzungen

3.1.00|Erdgeschoss
3.1.01|Empfang Anz. AP 5,00 1 5,00 5,00| |Erdgeschoss
3.1.02|Foyer Anz. AP 9,00 1 9,00 9,00| [Erdgeschoss
3.1.03|Postraum Anz. AP 14,00 1 5,00 5,00| |Erdgeschoss
3.1.04{Technik Anz. AP 5,00 1 14,00 14,00| |Erdgeschoss
3.1.05|Aufenthaltsraum Anz. AP 89,00 1 89,00 89,00| |Erdgeschoss (Ebene zwischen Untergeschoss u. Erdgeschoss)
Treppenraum (Aufzug) Anz. AP 31,00 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth. + Rettungsweg)
3.2.00|1. Obergeschoss
3.2.01|Flur 03 Anz. AP 9,00 1 10,00 10,00] |1. Obergeschoss
3.2.02|Personal WC 01 Anz. AP 20,00 1 20,00 20,00| |1. Obergeschoss
3.2.03|Flur 04 Anz. AP 9,00 1 9,00 9,00{ |1. Obergeschoss
3.2.04|Pausenraum Anz. AP 57,00 1 57,00 57,00| |1. Obergeschoss
3.2.05|Besprechungsraum 01 Anz. AP 32,00 1 43,00 43,00( |1. Obergeschoss
3.2.06|Besprechungsraum 02 Anz. AP 48,00 1 48,00 48,00| |1. Obergeschoss
3.2.07|Buroflache 01 Anz. AP 158,00 1 158,00 158,00( |1. Obergeschoss
3.2.08(Buiroflache 02 Anz. AP 89,00 1 89,00 89,00| |1. Obergeschoss
3.2.09|Buroflache 03 Anz. AP 30,00 1 30,00 30,00] |1. Obergeschoss
Treppenraum (Aufzug) Anz. AP 31,00 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth. + Rettungsweg)
3.3.00|2. Obergeschoss
3.3.01(Buiroflache 04 Anz. AP 101,00 1 101,00 101,00( |2. Obergeschoss
Treppenraum (Aufzug) Anz. AP 31,00 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth. + Rettungsweg)
3.1.00|Erdgeschoss (gesamt) 122,00
3.2.00|1. Obergeschoss (gesamt) 464,00
3.3.00|2. Obergeschoss (gesamt) 101,00
Blrogebéaude, Praxis, Co-Working 0.4. 0 15 687,00 0 0,00 687,00
Nutzungen
nicht nutzungsgebundene Flachen
4.1.00|2. Obergeschoss
4.1.01|Flur 05 Anz. AP 9,00 1 9,00 9,00| |2. Obergeschoss
4.1.02|Flur 06 Anz. AP 18,00 1 18,00 18,00| |2. Obergeschoss
4.1.03|Personal WC 02 Anz. AP 26,00 1 26,00 26,00| |2. Obergeschoss
4.1.04|Raum 1 Anz. AP 32,00 1 32,00 32,00( |2. Obergeschoss
4.1.05|Raum 2 Anz. AP 173,00 1 173,00 173,00( |2. Obergeschoss
Treppenraum (Aufzug) 31,00 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth. + Rettungsweg)
4.2.00|3. Obergeschoss
4.2.01|Flur 07 Anz. AP 9,00 1 9,00 9,00| |3. Obergeschoss
4.2,02|Flur 08 Anz. AP 18,00 1 18,00 18,00| |3. Obergeschoss
4.2.03|Raum 3 Anz. AP 32,00 1 32,00 32,00( |3. Obergeschoss
4.2.04|Raum 4 Anz. AP 204,00 1 204,00 204,00| (3. Obergeschoss
4.2.05|Raum 5 Anz. AP 66,00 1 66,00 66,00| |3. Obergeschoss
Treppenraum (Aufzug) 31,00 (ohne Raumnr. Flache nicht in Raumprogramm enth. + Rettungsweg)
[ 4.1.00[2. Obergeschoss (gesamt) [ | [ | [ | | 258,00] | |
| 4.2.00|3. Obergeschoss (gesamt) | | | | | | | | 329,00| | |
| nicht nutzungsgebundene Flachen 0 10 587,00 0 0,00 587’00 |
| Programmflache (Gesamt) 2.294,00 |
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mit Kennzeichnung von Abriss und Neubau
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Bestandsplan Erdgeschoss - ssmann

mit Kennzeichnung von Abriss und Neubau gruppe
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Bestandsplan 1. Obergeschoss
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Bestandsplan 2. Obergeschoss ssmann

mit Kennzeichnung von Abriss und Neubau
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Stadt Schwelm
Entwicklung Brauereigebaude
Machbarkeitsstudie
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