‘, Stadt Schwelm OFFENTLICH

#ten  BESCHLUSSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 019/2008

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

Bebauungsplan Nr 79 "Zamenhofweg"

- Aufstellungsbeschluss gemal 8§ 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)
- Beschluss uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 1 BauGB

- Beschluss uber die frihzetige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im einzelnen (mit Seitenzahl)
30.01.08 FB 5/N. Anlage 1: Entwurfsbegrindung
Anlage 2: B-Planentwurf,

Planzeichenerklarung, textliche

Festsetzungen
Federfihrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:
Fachbereich 5 Planung, Bauordnung
Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt und Stadtplanung 19.02.2008 Vorberatung
Hauptausschuss 28.02.2008 Vorberatung
Rat der Stadt Schwelm 13.03.2008 Entscheidung
Rat der Stadt Schwelm 29.04.2008 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Gemal} 82 (1) BauGB in Verbindung mit §13a BauGB vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414) in der derzeit gultigen Fassung wird die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 79 ,Zamenhofweg® im beschleunigten Verfahren
beschlossen. Von der Umweltprifung nach 82 (5) BauGB, vom Umweltbericht
nach 821 BauGB, der Angabe nach 83 (2) S. 2 BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung gemal? 810 (4) BauGB wird abgesehen; 84c

BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke Gemarkung Schwelm, Flur 21, Flurstiicke
387 (tlw.), 511 (tlw.), 545, 546, 547 und 596 (tlw). Die genauen Grenzen des

Plangebiets setzt der Bebauungsplan fest (§ 9 (7) BauGB).

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beiliegenden Vorentwurfs und
der dazugehdrigen Entwurfsbegrindung die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR 83 (1) BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf und die
dazugehorige Entwurfsbegriindung sind fir die Dauer von zwei Wochen im
Verwaltungsgebaude Il, Moltkestral3e 24, Fachbereich 5 Planung / Bauordnung, 1.
Etage, offentlich auszulegen. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRRerung und

Er6rterung zu geben.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beiliegenden Vorentwurfs und
der dazugehérigen Entwurfsbegrindung die Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 (1) BauGB durchzufuhren.
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Sachverhalt:

Anlass und Ziel

Entsprechend der in SV 034/2007, 142/2007 und 019/2008 ausfihrlich dargelegten
Sachlage ist beabsichtigt, einen Bebauungsplan aufzustellen, der die Neuordnung
einer bisher im Bebauungsplan Nr. 11 ,Westfalendamm® als Grinflache mit
Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz festgesetzten Flache verfolgt. Ziel ist es,
sowohl die Lebens- und Wohnverhaltnisse geistig behinderter Menschen in Schwelm
zu verbessern, indem an diesem Ort die Errichtung von Wohnraum speziell fur ihre
Bedlrfnisse ermdglicht wird, als auch den Standort als gut geeigneten
Spielplatzstandort dauerhatft zu sichern.

Der raumliche Geltungsbereich, die genauen Festsetzungen und eine ausfihrliche
Begriindung konnen dem beiliegenden Vorentwurf sowie der dazugehérigen
Entwurfsbegriindung entnommen werden.

Ergadnzend zum Bebauungsplan strebt die Verwaltung einen stadtebaulichen Vertrag
mit dem Kaufer der stadtischen Grundstiicke an, der Detailregelungen zur
Kostenlibernahme (Ersatzstellplatze, Gehweg zwischen Kindergarten und Spielplatz,
Begriinung des Umfeldes) sowie ggf. eine Verpflichtung enthalt, die entstehenden
Wohnungen ausschlief3lich an geistig behinderte Menschen zu vermieten.

Verfahren

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, setzt eine zuldssige bebaubare
Grundflache von weniger als 20.000 gm (hier: etwa 800 gm) fest und dient der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Auf3erdem besteht keine UVP-
Pflichtigkeit; europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete werden nicht
beeintrachtigt. Demnach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal §13a BauGB aufgestellt werden.

Der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichende Bebauungsplan
kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert ist. Die Voraussetzung hierfur, dass
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, ist erfullt.
Entsprechend wird der Flachennutzungsplan nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
im Wege der Berichtigung angepasst.

Lage

Der Bebauungsplan wird dstlich durch den Ful3weges zwischen Westfalendamm und
Zamenhofweg, nordlich durch den Zamenhofweg (jedoch einschlieflich
Wendebereich), westlich durch den Kindergarten Lessingstral3e 8 und stdlich durch
die bestehende Einrich-tung der Lebenshilfe Lessingstrale 9 begrenzt
(Gebietsabgrenzung siehe auch Entwurfsbegriindung). Das Plangebiet beinhaltet die
Flursticke Gemarkung Schwelm, Flur 21, Flurstiicke 387 (tlw.), 511 (tlw.), 545, 546,
547 und 596 (tlw). Die genauen Grenzen des Plangebiets setzt der Bebauungsplan
fest (8 9 (7) BauGB). Die GroRRe des Plangebiets betragt 4750 gm.

Der Blrgermeister
gezeichnet
I.V. Vo3
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