StEK Schwelm

Anlage 3.1 zur SV 008/2008

Datenblatt Flachenbewertung

W 1 & W 6 - Einzelflachenbewertung

Flachenbezeichnung: W 1 & W 6 Kornborn

Stadtbezirk: Loh

Lage: Kornborn / HaBlinghauser StraBe

Derzeitige Nutzung: Weide, Grlnland,
Wohnnutzungen

FlachengréBe: ca. 8,7 ha, davon ca. 4 ha
suidlicher und 4,6 ha nordlicher Teil

Stadtebauliche Bewertung

Thema

Kommentar

Aussage der Regionalplanung

ASB

Planungsrechtliche Situation

e FNP: Gemischte Bauflache gemaB 21. Anderung des FNP (stdlicher Bereich), Wohnbauflache (nérdlicher Bereich).
¢ Aktuelle Planungen: Fiir siidlichen Teilbereich der FNP-Flache befindet sich der Bebauungsplan Nr. 78 ("HaBlinghauser StraBe“) in

Aufstellung. GroBe Teile des Geltungsbereichs sind als Mischgebiet fur kleine und nicht stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe

vorgesehen.

¢ Eigentumsverhéltnisse / Flachenverfligbarkeit: Privat, teils stadtisch.

Besondere Charakteristika

¢ Lage: Ortsrand (Siedlungserweiterung). An drei Seiten von baulichen Nutzungen umgeben.
¢ Entfernung zum Stadtzentrum: ca. 1,8 km. Durch Gewerbeband und Verkehrsachsen vom Stadtzentrum getrennt.

e Abgrenzung: Das Gelande liegt zwischen der HaBlinghauser StraBe im Westen und der S-Bahntrasse im Osten. Im Stden schlieft das
Gewerbegebiet "Am Damm* an.

¢ Topografie: Gelande in sldliche Richtung abfallend.

¢ Nutzbarkeit: Im Ml gelten héhere Orientierungswerte flir den Immissionsschutz. Blick auf das Gewerbeband.
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¢ ErschlieBung: Verkehrliche und technische ErschlieBung muss neu hergestellt werden (gute Voraussetzungen Uber HaBlinghauser StraBe
gegeben).

e Anbindung MIV: Gute Anbindung Uber die HaBlinghauser StraBe an die B 7.

¢ Anbindung OV: Nichste Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe.

e Nahversorgung: Im weiteren Umfeld. Nahversorgungsstandort Loh ca. 700 m entfernt, Verbrauchermarkte an der PrinzenstraBe ca. 700 m.
¢ Wohnfolgeeinrichtungen: Kindergarten sind im naheren Umfeld vorhanden (500m), Schulen nicht (> 1 km).

¢ Bodenverhaltnisse: Versickerung oder Ableitung des Niederschlagswassers in verrohrte Schwelme problematisch (Karstbdden); deshalb
Einspeisung in Kanal.

¢ Klimasituation: Die Flache ist Teil eines groBen Bereichs mit Freilandklima, der klimatische Bedeutung fiir die Gesamtstadt besitzt. Bei
Wind in nérdlicher Richtung klimatische Belastungen aus dem Gewerbeband. Weitere Verdichtung ist unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Bebauungsstrukturen méglich.

e Landschafts- / Erholungsfunktion: Geringe dkologische Qualitdt, Anbindung an Landschaftsraum (Naherholung).

Zusammenfassende Bewertung

Ausweisungsoptionen (FNP)

Gemischte Bauflache im Stden. Im Norden Wohnbauflache oder optional Flache flr die Landwirtschaft.

Stédtebauliche Bewertung

@ Gute MIV-Anbindung

@ Topografie / Exposition nach Stiden

@ Gute Wohnlage

© Eingeschrénkte Versorgungsqualitét

© Klimatische Belastungen aus Gewerbeband

Gesamtbewertung: Gut bis bedingt geeignet.

Anmerkung

Der sudliche Bereich wird bereits umgesetzt, der nérdliche als Flachenreserve aufgenommen. Weitere Prifung erforderlich.
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W 2 - Einzelflachenbewertung

—
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Flachenbezeichnung: W 2 Berghausen , W 1y ..f.:':“'%m“

Stadtbezirk: Linderhausen

Lage: Sudéstlich von Berghausen, dstlich der
Hattinger StraBe

derzeitige Nutzung: Grinland

FlachengréBe: ca. 2,2 ha

Stadtebauliche Bewertung

Thema Kommentar
Aussage der Regionalplanung ASB
Planungsrechtliche Situation ¢ FNP: Flache fir die Landwirtschaft.

e Aktuelle Planungen: Keine
¢ Eigentumsverhiltnisse / Flachenverfligbarkeit: Privat.

Besondere Charakteristika ¢ Lage: Ortsrandlage (Siedlungsarrondierung)
¢ Entfernung zum Stadtzentrum: ca. 2,5 km

¢ Abgrenzung: Im Norden und Westen wird die Flache durch die Hattinger StraBBe begrenzt, im Siiden schlieBen die Wohngebiete des
Stadtbezirks Loh an, im Osten der Landschaftsraum.

e Topografie: Kuppenlage. Gelande leicht nach Stidwesten abfallend.

¢ ErschlieBung: Verkehrliche und technische ErschlieBung muss lberwiegend von der Hattinger StraBe aus neu hergestellt werden
(problematische Kurvenlage).

¢ Anbindung MIV: Gute (berdrtliche Anbindung. Autobahnkreuz Wuppertal Nord in wenigen Minuten Uber Hattinger StraBe aus erreichbar.
« Anbindung OV: Nachste Schnellbushaltestelle ca. 100 m entfernt.

¢ Nutzbarkeit: Larmimmissionen von der Hattinger StraBe.

¢ Nahversorgung: Nicht gewahrleistet, Entfernung zum Nahversorgungsstandort Loh und zu Verbrauchermarkten im Gewerbeband > 1 km
¢ Wohnfolgeeinrichtungen: Kindergarten und Grundschule sind im entfernten Umfeld vorhanden (ca. 1km).
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e Bodenverhaltnisse: Unbekannt.

¢ Klimasituation: Freilandklima mit ungestértem Luftaustausch, Bedeutsam fiir die Stadt. Aber weitere Verdichtung von Bebauung unter
Berucksichtigung der vorhandenen Bebauungsstrukturen méglich.

¢ Landschafts- und Erholungsfunktion: Die Flache trennt die Siedlung Berghausen vom Siedlungszusammenhang des Stadtbezirks Loh;
Nahe zum Landschaftsraum (gute Naherholungsméglichkeiten).

Zusammenfassende Bewertung

Ausweisungsoptionen (FNP)

Wohnbauflache oder optional Flache fir die Landwirtschaft

Stédtebauliche Bewertung

@ Verkehrlich gut angeschlossen.

@ Gute Wohnlage (Sichtbeziehungen, Stidhang)

@ Bebauung unter klimatischen Gesichtspunkten maglich

© Flache liegt weit vom Stadtzentrum und von Wohnfolgeeinrichtungen entfernt.

© Eine Wohnnutzung wiirde den trennenden Griinstreifen zwischen Berghausen und Loh schlieBen.

Gesamtbewertung: bedingt bis gut geeignet.

Anmerkung

Far die Flache spricht eine geringe 6kologische Bedeutung. Allerdings entspricht die Flache nicht dem Leitziel einer kompakten
Stadt.
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W 3- Einzelflachenbewertung

Flachenbezeichnung: W 3 BF Loh

Stadtbezirk: Loh

Lage: ehemaliger Bahnhof Loh — westlicher Teil

Derzeitige Nutzung: Brachgefallene Bahnflachen,
temporére Zwischennutzungen (Lagerflachen)

FlachengréBe: Wohnbauflache ca. 2 ha (ca. 5,5
ha (davon > 50% MI geméaB B-Plan-Entwurf),

Stadtebauliche Bewertung

Thema

Kommentar

Aussage der Regionalplanung

ASB

Planungsrechtliche Situation

« FNP: Darstellung als Wohnbaufliche und gemischte Bauflache gemaB 19. Anderung des FNP.

¢ Aktuelle Planungen: Flache ist Teil des Bebauungsplans Nr. 66 ("Bahnhof Loh*), der sich im Aufstellungsverfahren befindet. Die nérdlichen
Flachen sollen als allgemeine Wohngebiete, die sldlichen / westlichen Flachen als Mischgebiete festgesetzt werden. Abschluss des
Verfahrens voraussichtlich 2008.

¢ Eigentumsverhiltnisse / Flachenverfligbarkeit: Flachen befinden sich im Eigentum der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft und sind
teilweise noch als Bahnflachen gewidmet. Ein Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken ist gestellt.

Besondere Charakteristika

¢ Lage: Innenentwicklung auf brachgefallener Bahnflache.
¢ Entfernung zum Stadtzentrum: Das Stadtzentrum ist ca. 1,3 km entfernt.

e Abgrenzung: Das Gelande grenzt im Sliden an ein bestehendes Gewerbegebiet und im Osten an das geplante Gewerbegebiet (dstlicher
Bereich des B-Plans Nr. 66) an. Nordlich befindet sich die Wohnlage Loh.

* Topografie: Gelande ist relativ eben, bedingt durch groBflachige Aufschiittungen im Vorfeld der Bahnnutzung.
¢ Nutzbarkeit: Zur Reduzierung von Immissionen sind im Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

¢ ErschlieBung: Zur inneren ErschlieBung der Flache ist eine neue StraBe erforderlich (PlanstraBBe im B-Plan festgesetzt).

e Anbindung MIV: Aufgrund der umliegenden StraBen und der Néhe zur B7 ist eine gute verkehrliche Anbindung gesichert.

e Anbindung OV: OPNV-Anbindung vorhanden, nichste Bushaltestelle ca. 200 m entfernt.

¢ FuBwegeverbindungen: Wichtige, bestehende FuBwegeverbindung in Richtung Norden zum Nahversorgungsstandort Loh.
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¢ Nahversorgung: Nahversorgungsstandort Loh ca. 350 m entfernt. Zudem wird die Versorgung auch Uber die Verbrauchermérkte an der
PrinzenstraBe sichergestellt (ca. 500 m).

e Wohnfolgeeinrichtungen: Kindergéarten und Grundschule sind im nahen Umfeld vorhanden (250 m).

e Bodenverhiltnisse: Auffullungsbedingte und teilweise nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen sind vorhanden, aber in zuklnftigen
Wohn- und Mischgebieten ohne Schutzgutgefahrdung. Ggf. sind weitere Regelungen im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

* Biotopfunktion: Die sich auf der Flache befindenden Biotope (ibernehmen eine wichtige Funktion im stadtischen Biotopverbundsystem. Bei
einer Bebauung sollte die Biotopverbundfunktion weitgehend erhalten bleiben, z.B. durch die Integration linearer Gehdlzstrukturen (STOB).

¢ Klimasituation: Das Klima ist im nérdlichen Bereich als gut zu bezeichnen, der siidliche Bereich ist Teil des inversionsgefahrdeten
Talbereichs mit Gewerbe- und Industrieklima. Der Versiegelungsgrad kann durch die angestrebte Neubebauung erhéht werden.

Zusammenfassende Bewertung

Ausweisungsoptionen

Wohnbauflache und gemischte Bauflache

Stadtebauliche Bewertung

@ Lage entspricht dem Leitziel der kompakten Stadit.

@ Wiedernutzung einer innerstadtischen Brachflache reduziert weiteres Flachenwachstum in den Landschaftsraum.
@ Wohnfolge- und Nahversorgungseinrichtungen sind im Umfeld teilweise vorhanden.

© Die Flache besitzt eine wichtige Funktion in innerstédtischen Biotopverbundsystem.

© Bodenzustand nicht optimal.

© z.T. MaBnahmen zum Immissionsschutz erforderlich.

Gesamtbewertung: Gut geeignet.

Anmerkung

Flache befindet sich kurz vor der Umsetzung, keine weitere Prifung erforderlich.
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W 4 - Einzelflachenbewertung

Flachenbezeichnung: W 4 DrosselstraBBe

Stadtbezirk: Mitte

Lage: Wilhelmshdhe; DrosselstraBBe /
SternenburgstraBe

derzeitige Nutzung: Griinflache

FlachengréBe: ca. 1,9 ha

Stadtebauliche Bewertung

Thema

Kommentar

Aussage der Regionalplanung

ASB

Planungsrechtliche Situation

e FNP: Wohnbauflache.
¢ Aktuelle Planung: Kein Bebauungsplanverfahren.
¢ Eigentumsverhiltnisse / Flachenverfligbarkeit: privat.

Besondere Charakteristika

e Lage: Innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs, dreiseitig von Wohnbebauung umgeben.

e Abgrenzung: Die Fléche befindet sich zwischen der Sternenburgstrae im Osten und dem Park Sophienhdhe im Westen. Nérdlich,
westlich und stdlich ist die Flache von Wohnbebauung umgeben.

¢ Entfernung zum Stadtzentrum: ca. 500 m.

¢ Topografie: Geringe Gelandeneigung, Kuppenlage Nordhang.

¢ ErschlieBung: Verkehrliche und technische ErschlieBung unproblematisch, zum Teil bereits erschlossen.
¢ Anbindung MIV: Gute Erreichbarkeit iber Winterberger StraBe und Westfalendamm/Frankfurter StrafBe.
¢ Anbindung OV: Gute OPNV-Anbindung, nichste Bushaltestelle ca. 300m entfernt.

¢ Nahversorgung: Versorgungsangebote im nahe gelegenen Stadtzentrum.

e Wohnfolgeeinrichtungen: Kindergarten und Schulen fir sdmtliche Schulformen sind im nahen Umfeld vorhanden - aber: evtl. SchlieBung
der Hauptschule Ost gemaB Schulentwicklungsplan ab Schuljahr 2010/11.

¢ Biotopfunktion: Wertvolles innerstadtisches Biotop, Trittstein im innerstadtischen Biotopverbund.
¢ Klimasituation: Wichtige Freiflache zum stadtischen Luftaustausch.
¢ Landschafts- und Erholungsfunktion: Landschaftsbildprdgende Baumgruppen, hohe strukturelle Vielfalt.
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Zusammenfassende Bewertung

Ausweisungsoptionen (FNP)

Wohnbauflache oder optional Grinflache

Stadtebauliche Bewertung

@ Integrierte Lage.

@ Attraktive Wohnlage (Innenstadtnéhe, Nahe zu sozialen Infrastruktureinrichtungen, Freiraumnéhe, Park, Aussicht, Anbindung).
@ Geringer ErschlieBungsaufwand / glinstige Topografie.

© Gefahrdung der Klima- und Biotopfunktion der Flache.

Gesamtbewertung: Gut geeignet

Anmerkung

Soll aufgrund hoher Zentralitat entwickelt werden. Bei der Umsetzung ist die 6kol. Bedeutung und die Klimafunktion der
Flache zu berlcksichtigen. Neuer Wohnraum in gehobenen Wohnlagen auch Familien mit geringerem Einkommen
zuganglich machen.




StEK Schwelm

Datenblatt Flachenbewertung

W 5 - Einzelflachenbewertung

Flachenbezeichnung: W 5 Winterberg

Stadtbezirk: Mollenkotten

Lage: Ostlich der Ortslage Winterberg; Frankfurter StraBe /

Winterberger StraBe

Derzeitige Nutzung: Griinland, Ackerflache

FlachengréBe: ca. 7,5 ha

Stadtebauliche Bewertung

Thema

Kommentar

Aussage der Regionalplanung

Teilweise als ASB dargestellt, fir Erweiterung bereits landesplanerische Zustimmung erteilt.

Planungsrechtliche Situation

e FNP: Flache fir die Landwirtschaft.

¢ Aktuelle Planungen: Gelande liegt auBerhalb des ASB, aber die landesplanerische Zustimmung fiir Erweiterung des ASB angefragt und
erteilt. Ausweisung als Wohnbauflache im Zuge des FNP-Aufstellungsverfahrens méglich.

¢ Eigentumsverhiltnisse / Flachenverfligbarkeit: lberwiegend stadtisch.

Besondere Charakteristika

¢ Lage: Lage am Ortsrand (Siedlungserweiterung). Nicht integrierter Standort mit deutlicher Erweiterung des Siedlungsraumes in den
Landschaftsraum.

¢ Entfernung zum Stadtzentrum: ca. 1 km (starke Steigung).

e Abgrenzung: Die Flache schlieBt westlich an die bestehende Wohnbebauung an und reicht in éstlicher und nérdlicher Richtung unmittelbar
an das Landschaftsschutzgebiet heran. Die stdliche Grenze des Gebietes bildet die B 483.

¢ Topografie: Gelande leicht nach Norden abfallend; verhaltnismaBig eben, aber Béschungskante Frankfurter StrafBe.

e ErschlieBung: Verkehrliche und technische ErschlieBung muss gréBtenteils neu hergestellt werden. Anbindung tber vorhandene StraBen
moglich.

e Anbindung MIV: Sehr gut, Flache ist direkt an Frankfurter StraBe und B 483 angebunden
¢ Anbindung OV: Nachste Bushaltestelle erreichbar, OPNV-Anbindung Winterberg nicht optimal.

¢ Nahversorgung: Stadtzentrum und Nahversorgungszentrum Méllenkotten im weiteren Umfeld (1 km).

¢ Wohnfolgeeinrichtungen: Kindergarten und Schulen sind im Umfeld vorhanden (bis ca. 700 m) - aber: evtl. SchlieBung der Hauptschule
Ost geméaB Schulentwicklungsplan ab Schuljahr 2010/11.
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¢ Bodenverhiltnisse: Unbekannt.
¢ Klimasituation: Es herrscht "warmes Kuppenklima“ mit gutem Luftaustausch und geringer Inversionshaufigkeit. Klimatisch positiv fir die

Stadt.

¢ Landschafts- / Erholungsfunktion: Direkt angrenzend an Landschaftsschutzgebiet, Wegeverbindung in den siedlungsnahen Freiraum;
geringere dkologische Qualitét.

Zusammenfassende Bewertung

Ausweisungsoptionen (FNP)

Wohnbauflédche oder optional Fl&che fiir die Landwirtschaft.

Stadtebauliche Bewertung

@ Gute MIV-Anbindung.
@ Geringe 6kologische Qualitat.

@ Mit Ausweisung als Wohnbauflache kann groBer Teil der Wohnbauflachennachfrage gemaB Prognose befriedigt werden.
© Versorgungseinrichtungen nur in weiterem Umfeld vorhanden. Randlage.
© Deutliche Erweiterung des Siedlungsraums in den AuBenbereich / Flacheninanspruchnahme.

Gesamtbewertung: bedingt bis gut geeignet

Anmerkung

Geringe Okol. Wertigkeit und Eigentumsverhélinisse sind gute Voraussetzungen zur Entwicklung der Flache. Nur teilweise
Bebauung, Arrondierung. OPNV sollte verbessert werden.
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W 7- Einzelflachenbewertung

Flachenbezeichnung: W 7 sldl. Rathaus

Stadtbezirk: Mitte

Lage: Stdlich des Rathauses

derzeitige Nutzung: Griinflache

FlachengréBe: ca. 11,3 ha

Stadtebauliche Bewertung

Thema

Kommentar

Aussage der Regionalplanung

ASB

Planungsrechtliche Situation

¢ FNP: Flache fir die Landwirtschaft
e Aktuelle Planungen: keine
¢ Eigentumsverhiltnisse / Flachenverfiigbarkeit: Teils stadtisch

Besondere Charakteristika

e Lage: Ortsrand (Siedlungserweiterung).

e Abgrenzung: Die Flache befindet sich siidlich des Rathauses. Westlich wird die Flache von der Ehrenberger StraBe, dstlich von der StraBBe
"Auf dem Hagen“ abgegrenzt.

¢ Entfernung zum Stadtzentrum: ca. 400 m.

e Topografie: nach Siiden hin ansteigend.

¢ ErschlieBung: Verkehrliche und technische ErschlieBung muss neu hergestellt werden.

e Anbindung MIV: Schwierige Anbindung (Anschlussméglichkeiten zum Teil verbaut und bewegte Topografie)
¢ Anbindung OPNV: Gute OPNV-Anbindung (nérdlicher Teil).

¢ FuBwegeverbindung: Wichtige Wegeverbindung in den Freiraum.

¢ Nahversorgung: Stadtzentrum fuBlaufig erreichbar (ca. 500 m).
e Wohnfolgeeinrichtungen: Kindergarten und Schulen sind im nahen Umfeld vorhanden.
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¢ Bodenverhiltnisse: Unbekannt.
o Klimasituation: Lokaler Ausgleichsraum, Bedeutung fiir den kleinrdumigen Luftaustausch
¢ Landschafts- und Biotopfunktion: Flache liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet und ist Ankniipfungspunkt fiir den Biotopverbund.

Zusammenfassende Bewertung

Ausweisungsoptionen (FNP)

Flache fir die Landwirtschaft / oder optional Wohnbauflache

Stadtebauliche Bewertung

@ Landschaftlich reizvolles Gebiet / gute Wohnlage.
© Klimatisch und landschaftlich wertvolle Flache.
© ErschlieBung muss neu hergestellt werden.

Gesamtbewertung: bedingt bis wenig geeignet. Ggf. nur Inanspruchnahme des nérdlichen Teiles.

Anmerkung

Die Integrierte Lage der Flache steht ihrer &kologischen Bedeutung gegenlber. Teilbebauung, aufgelockerte Bauweise,
Bebauungskonzept, das der Klimafunktion entgegenkommt. Weitere Prufung erforderlich.




