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Entwurfsbegriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
,»Fillkuhle*

1. Planungsanlass und -ziele
Der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ,Fillkuhle® setzt an der Strale ,Am
Ochsenkamp® eine Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gas"
fest. Diese Festsetzung resultiert aus der Zeit, als an dieser Stelle zwei oberirdische
Vorratsbehalter fur die stadtische Gasversorgung vorhanden waren. Da diese
Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde und die Hochbehalter beseitigt
wurden, ist die Ausweisung der Flache fir Versorgungsanlagen nicht mehr
erforderlich. Gleichzeitig besteht innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Schwelm ein
Mangel an verfugbaren Grundstiicken fur die Ansiedlung von Handwerksbetrieben
und sonstigen kleineren Gewerbebetrieben. Aus diesem Grunde beabsichtigt die
Stadt Schwelm, fiir den Bereich der Flache fiir Versorgungsanlagen die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fillkuhle® aufzustellen.
AuRerdem ist im ndérdlichen Teil des Anderungsbereiches die Einrichtung eines
Bolzplatzes geplant,
Im einzelnen werden die folgenden Zielsetzungen verfolgt:

e Die planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Grundstruktur gemaf

der vorhandenen Bebauung,
e Die Sicherung von gewerblichen Baugrundstiicken.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der ca. 0,7 ha groBe Anderungsbereich liegt ungefahr 0,5 km westlich des
Schwelmer Stadtkernes zwischen der Stralde ,Am Ochsenkamp® und der Bahnlinie.

Der Anderungsbereich umfasst die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Schwelm, Flur 13, Flurstlicke 533, 534, 536, 536.

3. Planungsgrundlagen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Gem. dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
11.05.1995 (Tei A) liegt die Stadt Schwelm im Hinblick auf die siedlungsrdumliche
Grundstruktur in der sogenannten Ballungsrandzone. Die Stadt Schwelm Ubt die
Funktion eines Mittelzentrums aus und liegt auf der grol3rAumigen
Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung zwischen den Ballungskernen und
Oberzentren Wuppertal und Hagen. Der Entwicklungsachse sind die
Infrastrukturelemente ,Autobahn“ und ,Schienenstrecke“ zugeordnet.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Arnsberg vom 17.Juli
2001 Teilabschnitt Oberbereiche Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis,
Markischer Kreis), weist im Bereich des Plangebietes der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fillkuhle® einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus.
Unmittelbar nordlich und &stlich schlieBen sich Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen an.



3.2 Flachennutzungsplan Bebauungsplan

Der Anderungsbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Schwelm als
Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Gas dargestellt. Fir die
Realisierung der geplanten Nutzungen ist deshalb eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese wird mit der 23. Flachennutzungsplandnderung
Bereich ,Ochsenkamp® durchgefiihrt. Fir die FNP-Anderung ist die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. 3 § Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgeschlossen.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fillkuhle“, der
am 10.10.1972 bekannt gemacht und damit rechtskraftig wurde. Der Bebauungsplan
setzt fur den Geltungsbereich der 4. Anderung eine Flache fur Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Gas fest. Zusatzlich sind zwei Geh- Fahr- und Leitungsrechte fur
eine Gasfernleitung und fur einen nordlich angrenzenden Gewerbebetrieb
festgesetzt.

4. Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes

Heutige Nutzungen im Anderungsbereich, Topografie

Der Anderungsbereich ist heute in geringem MaRe bebaut und die Freiflachen sind
entweder brachgefallen oder werden als Lagerflachen genutzt. Im nordwestlichen
Teil befindet sich das Betriebsgebaude der ehemals vorhandenen Gashochbehélter.
Das Betriebsgebaude ist ungenutzt und ein beginnender Verfall ist zu erkennen.
Sudwestlich ist nach der Beseitigung der Gashochbehélter eine Gasreglerstation
errichtet worden, die deren Funktion heute Ubernimmt. Ein ndrdlich im
Anderungsbereich  vorhandener  Gewerbebetrieb  wird durch eine den
Anderungsbereich in Nord-Siidrichtung durchschneidende Zuwegung erschlossen.
Die Vegetation wird durch vereinzelte Baum- und Strauchgruppen gebildet. Die
Topografie ist durch die ehemalige Nutzung stark Gberformt. Sie stellt sich durch zwei
etwa gleich groRe ebene Flachen dar, die durch eine in nord-sudlicher Richtung
verlaufende Geldandekante getrennt sind. Dabei ist der 6stliche Bereich der
héhergelegene, der auch zur Strale ,Am Ochsenkamp® durch eine Gelandekante
abgetrennt ist.

Stadtebauliche Strukturen

An den Anderungsbereich grenzen westlich und nordlich vorhandene
Gewerbebetriebe an. Ostlich befindet sich eine private Kleingartenanlage mit ca. 20-
25 Parzellen, an die sich eine Brachflache anschliel3t. Fur die Kleingartenanlage und
die Brachflache setzt der bestehende Bebauungsplan bereits gewerbliche
Bauflachen fest. Sudlich, jenseits der Strale ,Am Ochsenkamp® befindet sich ein
allgemeines Wohngebiet mit vierstockigem Geschosswohnungsbau.

Verkehrliche Situation

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar an der Strale ,Am Ochsenkamp®.
Uber die ViktoriastraRe kann die etwa 500m entfernte Innenstadt erreicht werden.
Die Bundesautobahnen 1, 46 und 43 sind Uber die in der Nahe verlaufende
Bundesstral3e 7 schnell und direkt erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr beseht nahezu unmittelbar an der Stralle ,Am Ochsenkamp®. Der
Bahnhof Schwelm ist lediglich etwa 10 FuRBwegminuten entfernt.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

In der Stralke ,Am Ochsenkamp® sind die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden. Die im Anderungsbereich vorhandenen Gebaude
werden Uber Privatkanale entwassert, Uber deren Zustand keine Erkenntnisse
vorliegen. Insofern muss davon ausgegangen werden, dass zukiinftige Bauvorhaben
im Anderungsbereich véllig neu an das in der Strake ,Am Ochsenkamp*“ vorhandene
Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden mussen.

5. Planungsinhalte

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Anbindung des Anderungsbereiches an die
StralRe ,Am Ochsenkamp® vor. Zu diesem Zweck soll die vorhandene Zuwegung
ausgebaut werden. Sie ist dann in der Lage, das vorhandene und die geplanten
Gewerbegrundstiicke und auch den geplanten Bolzplatz zu erschlieRen. Die
ErschlieBung besitzt zudem den Vorteil, dass aus ihr nur eine Einmindung in die
StralRe ,Am Ochsenkamp® (L 726) resultiert.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung orientiert sich an den westlich und 6stlich
angrenzenden Festsetzungen und der zukidnftig geplanten Nutzung des
Anderungsbereiches. Aus diesem Grunde wird der Anderungsbereich iiberwiegend
als Gewerbegebiet festgesetzt. Lediglich der Bereich des geplanten Bolzplatzes wird
als Grunflache, Zweckbestimmung Bolzplatz festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbeflachen werden Tankstellen und Vergniigungsstatten generell
ausgeschlossen, da sich der Standort von der Lage her nicht fur diese Nutzungen
eignet und von diesen Nutzungen ein nachtliches Stérungspotenzial ausgeht, das die
angrenzenden Wohngebiete beeintrachtigt. Weiterhin werden Anlagen fur
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur
ausnahmsweise zugelassen, da derartige Anlagen aus stadtebaulicher und vor allem
aus verkehrlicher Sicht bevorzugt im Zentrum der Stadt Schwelm angesiedelt werden
sollten.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und
Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und durch die maximale FirsthGhe
bestimmt. Die festgesetzten Mal3e der baulichen Nutzung orientieren sich an denin §
17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelten Obergrenzen und an der in
der ndheren Umgebung bereits vorhandenen Bebauung. Innerhalb des
Gewerbegebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und, in Abh&ngigkeit
von den zuldssigen drei Vollgeschossen, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0
festgesetzt

5.4 Bauweise und uberbaubare Grundstiucksflache
Da im Planbereich vor allem gewerblich genutzte Einzelgebaude vorgesehen sind,
wird eine besondere Bauweise festgesetzt. Diese entspricht nicht den 6stlich und



westlich angrenzenden Festsetzungen, die dort als offene Bauweisen festgesetzt
sind. In der besonderen Bauweise konnen jedoch Gebédude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Einhaltung der nach Landesrecht
erforderlichen Abstandsflachen ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet werden. Die
besondere Bauweise bietet deshalb im vorliegenden Anderungsbereich eine groRere
Flexibilitat bei der Genehmigung der mdglichen Bauvorhaben.

5.5 Erschliel3ung

Die ErschlieBung des vorhandenen und noérdlich des Anderungsbereiches
angrenzenden Gewerbebetriebes und des geplanten Bolzplatzes soll Uber ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden.

5.6 Stellplatze, Besucherparkplatze

Die privaten Stellplatze sind in Abhangigkeit von der spateren Nutzung auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen nachzuweisen. Fir den Anderungsbereich gilt
ansonsten, dass die Stellplatze innerhalb der Baufenster und im seitlichen
Grenzabstand der Gebaude zulassig sind. Offentliche Parkplatze werden in der
StichstralRe im westlich gelegenen Park- und Griinstreifen angelegt.

5.7 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzungen und der angestrebten Flexibilitét
bei der Realisierung der Nutzungen werden nur wenige ortliche Bauvorschriften zur
Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Gestaltungsvorschriften
beschranken sich auf die einheitliche Gestaltung der Fassaden und Dachflachen bei
zusammenhangenden Gebauden, die Verwendung von nichtblendenden
Dacheindeckungen bei der Ausbildung von Sattelddchern und die unterirdische
Verlegung von Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen.

5.8 Sonstige Festsetzungen

Im westlichen Bereich des Anderungsbereiches ist ein im unterirdischen Vortrieb
erstellter Abfangsammler (Niederschlagswasser) mit einem Durchmesser von DN
2400 mm vorhanden. Fur diesen in 4,00 bis 6,00 m Tiefe liegenden Sammler wird ein
Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Das an der westlichen Grenze des
Anderungsbereiches vorhandene Geh- Fahr- und Leitungsrecht fir die vorhandene
Gasfernleitung bleibt bestehen.

6. Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches

6.1 Versorgung des Anderungsbereiches

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung
sind in der StralRe ,Am Ochsenkamp® und kénnen bei Bedarf zur Versorgung des
Anderungsbereiches ausgebaut werden.



6.2 Entwasserung des Anderungsbereiches
6.1.1 Niederschlagswasser

Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Anderungsbereich anfallenden
Niederschlagswassers richtet sich nach den Bestimmungen des § 5la
Landeswassergesetz (LWGNW). Dieser schreibt vor, dass das Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten ist. Von dieser Verpflichtung kann
abgesehen werden, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand gem. § 51a
Abs. 4 LWGNW unverhaltnismafig ist.

Wahl des Entwéasserungsverfahrens

Der Untergrund des Anderungsbereiches wird nach der Geologischen Karte von
Nordrhein- Westfalen (Blatt 4709 Wuppertal — Barmen) von Massenkalken
(Schwelmer Kalke) gebildet. Das eindringende Niederschlagswasser fuhrt bei diesem
geologischen Untergrund zu einer chemischen Lésung der Massenkalke mit
anschlieBender unterirdischer Erosion, auch Verkarstung genannt. Die Folge sind
Erdfalle in Form von Dolinen, die im Schwelmer Stadtgebiet oft im Bereich dieser
geologischen Formation aufgetreten sind.

Die gezielte Versickerung der Niederschlagswasser im Anderungsbereich bedeutete
eine Forderung des beschriebenen hydrogeologischen Phanomens und damit eine
Steigerung der Erdfallgefahr. AuRerdem erhdhen die im Anderungsbereich
vorhandenen Verkarstungen das Risiko unkontrollierter Verschmutzungen des
Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe. Fir eine ortsnahe Einleitung steht
kein Oberflachengewasser in der Nahe des Anderungsbereiches zur Verfiigung.

Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll aus diesen Griinden
in das vorhandene Kanalnetz eingeleitet werden. Die Vorgehensweise wurde auch
mit der Bezirksregierung Arnsberg / Dezernat 54, Wasserwirtschaft/Gewasserschutz
abgestimmt.

6.1.2 Schmutzwasser
Das im Anderungsbereich anfallende Schmutzwasser kann in das in der Stralle ,Am
Ochsenkamp® vorhandene Kanalnetz eingeleitet werden.

7. Bodenordnung
Offentlich-rechtliche bodenordnende MalRnahmen gemaR der 8§ 45 ff BauGB sind
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

8. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gem. der dieser Bebauungsplananderung
zugrundeliegenden Fassung des Baugesetzbuches vom 27. Juni 2004 eine
,Umweltprifung® fir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Die
Umweltprifung entspricht in den Grundziigen einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP). Die Umweltprufung befasst sich neben den Belangen von Natur und



Landschaft mit den Schutzgitern Mensch, Sach- und Kulturguter sowie den
erkennbaren Wechselwirkungen.

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsregelung muss in der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht durchgefiihrt werden. Das Nichterfordernis des
Ausgleiches legt der § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Fall fest, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens wurde eine Vorpriufung aller
umweltrelevanten Belange durchgefiihrt. Die erkennbaren Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter Mensch, Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter wurden in der Umweltprifung
untersucht. In einer Gesamtbetrachtung der Auswirkungen wurde festgestellt, dass
der Eingriff vertretbar ist und dass die Auswirkungen auf die vorgenannten
Schutzguter gering sind. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Umweltprifung
zusammengefasst.

8.1 Angewandte Beurteilungsverfahren, berticksichtigte Gutachten
Folgende Verfahren wurden bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen
angewendet:
e Arbeitshilfe der Landesregierung Nordrhein-Westfalen (2002) ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft®
Folgende Gutachten und Unterlagen wurden bei der Beurteilung der
Umweltauswirkungen bericksichtigt:
¢ Kommunalverband Ruhrgebiet, Klimaanalyse fur die Stadt Schwelm, 1998
e Stadtokologischer Fachbeitrag, LOBF, 2005
e Geologische Karte Blatt4709 Wuppertal Barmen, Geologisches Landesamt,
1979
e Bodenkarte Blatt 4709 Wuppertal-Barmen, Geologisches Landesamt, 1979

8.2 Beschreibung des Planvorhabens

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 ,Fillkuhle“ Gberplant einen ca. 0,7 ha
grol3en Bereich. Die Bauflachen werden als Gewerbeflachen und Grinflachen,
Zweckbestimmung ,Bolzplatz” festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert
sich an der Baunutzungsverordnung. Fur die Umsetzung der geplanten Nutzungen
ist eine Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes erforderlich (23. FNP-
Anderung, Bereich Ochsenkamp).

8.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei der Prufung der sogenannten ,Nullvariante® sind die umweltbezogenen
Auswirkungen bei Unterbleiben der Planung abzuschatzen. Bei Nichtdurchfiihrung
der Bauleitplanung ist davon auszugehen, dass die begonnene Verbrachung der
Flache fur Versorgungsanlagen sich fortsetzen wird. Die weniger erheblichen
Auswirkungen entfallen in diesem Fall.



8.4 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes basiert auf den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitdt und den damit einhergehenden Vorbelastungen
sowie aus der Auspragung der natirlichen Faktoren. Der Anderungsbereich ist zum
Uberwiegenden Teil unbebaut und wird derzeit entweder als Lagerflache genutzt
oder ist brachgefallen. Es sind lediglich vereinzelt Baum- und Strauchgruppen
vorhanden. Hochwertige Vegetationsstrukturen existieren nicht.

Natlrliche Faktoren
Die Darstellung der natirlichen Faktoren erfolgt in tabellarischer Form, sie dienen als
Grundlage fir die Beurteilung der Funktionen der betroffenen Schutzguter.

Faktor Anderungsbereich

Naturrdumliche Gliederung | Naturraumliche Region: Bergisch-Sauerlédndisches Unterland
Naturraumliche Haupteinheit: Niederbergisch- Méarkisches Hiigelland
Naturraumliche Einheit: Wuppertaler Senke

Naturréumliche Untereinheit: Schwelmer Massenkalk

Geologie/Relief/Hydrogeo- | Verkarsteter Massenkalk, wenig Reliefenerie, Grundwasserhauptfliessrichtung in westlicher
Logie/Oberflachenformen Richtung vermutet, Oberflachenformen durch Vornutzung stark iiberformt

Bdden Urspriinglich Verlehmungsflachen iiber Massenkalk, Bdden heute durch Vornutzung stark
verandert

Oberflachengewdsser Im Anderungsbereich nicht vorhanden, Einzugsbereich der Schwelme

Klima Gewerbe- und Industrieklima (Synthetische Klimafunktionskarte der Klimaanalyse der Stadt
Schwelm)

Luft Im Bestand vorhandene Immissionsbelastung durch angrenzende Bahnstrecke, StraBenverkehr

und angrenzende Gewerbliche Nutzungen

Potentiell natiirliche Vege- | Artenreicher Hainsimsen-Buchenwald

tation

Heutige Vegetation Vereinzelte Baum- und Strauchgruppen

Tiere und Tierlebensrdume | Vereinzelte verbrachte Bereiche mit geringer Bedeutung firr die zoologische Artenvielfalt
Landschaftsbild Vereinzelte Baum- und Strauchgruppen, geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Erholung Keine Bedeutung fir die Erholung

Vorbelastungen Im Bestand vorhandene Immissionsbelastung durch Bahnstrecke, StralRenverkehr und

angrenzende gewerbliche Nutzungen, Starke anthropogene Uberformung durch Vornutzung,
moglicherweise Bodenbelastung

8.5 Auswirkungen durch die Umsetzung der Bebauungsplanénderung

Schutzgut Mensch

Die Festsetzung der Bauflachen fuhrt nicht zu wesentlichen Veranderungen der
Wohnungs- und Erholungsfunktion, da die Flachen des Anderungsbereiches bereits
im Bestand nicht als Freiflache fur Freizeit- und Erholungszwecke nutzbar sind.

Eine Stérung der vorhandenen Wohngebiete ist nicht zu erwarten. Wegen der
angestrebten kleinteiligen Struktur der geplanten Betriebe wird die Anzahl der
Verkehrsbewegungen begrenzt bleiben. Die Ansiedlung von verkehrsintensiven
Betrieben ist nicht geplant. Moglicherweise storende Nutzungen, z.B. Tankstellen
und Vergniigungsstatten sind im Anderungsbereich generell ausgeschlossen.

Die Schaffung der Bolzplatzflache wirkt sich wegen ihrer Freizeitfunktion positiv auf
das Schutzgut Mensch aus.

Fazit:

Die Festsetzung von Gewerbeflachen und einer Flache fur einen Bolzplatz wirkt sich
nicht nachteilig auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Schutzgutes Mensch
aus.




Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenvielfalt

Im Anderungsbereich befinden sich lediglich vereinzelte Baum- und Strauchgruppen.
In der Hauptsache wird der Anderungsbereich als Lagerplatz benutzt, eine
Verbrachung hat teilweise begonnen. Der Stadttkologische Fachbeitrag definiert den
Anderungsbereich als Kernbereich und Hauptachse des Biotopverbundes im
Siedlungsbereich. Diese Ausweisung ist vor dem Hintergrund der begonnenen
Verbrachung nachvollziehbar und drickt das Potenzial aus, das der
Anderungsbereich bei fortschreitender Verbrachung besaRe. Entscheidend fur die
genannte Ausweisung ist jedoch die Lage des Anderungsbereiches an der
Bundesbahnstrecke. Die Verkehrswege stellen mit den angrenzenden Bdschungen
und Einschnitten typische Migrationswege im Biotopverbund dar. Das
Vernetzungselement der Bundesbahnbdschung wird durch Ausweisungen im
Anderungsbereich nicht beeintrachtigt.

Fazit:

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt resultieren
im Wesentlichen durch die Uberbauung bislang unversiegelter Flachen und ist
insofern nicht unerheblich. Die bisher unversiegelten Flachen sind jedoch durch
Vornutzungen in erheblichen MalRe anthropogen Uberformt, Vegetationsstrukturen
sind lediglich als rudimentarer Rest oder als Initial einer beginnenden Verbrachung
vorhanden.

Schutzgut Boden und Wasser

Da der Anderungsbereich bereits durch Vornutzungen stark Uberformt ist, sind
natirliche Bdden nicht anzutreffen. Aus diesem Grund ist die Auswirkung einer
zukunftigen Bebauung auf das Schutzgut Boden eher gering. Die Auswirkungen auf
die im tieferen Untergrund vorhandenen Festgesteine des oberen Mitteldevons und
die Massenkalkvorkommen (Schwelmer Kalk) sind ebenfalls gering. Nach den
vorliegenden Informationen ist im Anderungsbereich mit einer hohen
Wabhrscheinlichkeit mit lokalen Karststrukturen zu rechnen. Aus diesem Grunde ist
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen worden, der auf
dieses Bodenrisiko hinweist. Ein weiteres Bodenrisiko kann in der Vornutzung des
Anderungsbereiches als Flache fiir Versorgungsanlagen bestehen. Die ehemals
vorhandenen Gashochbehéalter machen nicht zwangslaufig die Anfertigung einer
Gefahrdungsabschatzung in  Bauleitplanverfahren  notwendig, aber im
Baugenehmigungsverfahren ist dieser Umstand ausreichend zu beriicksichtigen und
zu behandeln.

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus unversiegelten Flachen mit bislang
relativ ungestdrtem Niederschlagswasserabfluss. Die Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen fiihrt zu einer deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgrades und zieht
eine messbare Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser nach sich.

In der hydrogeologischen Karte (LUA, 1998) werden fir den Massenkalkzug des
Schwelmetales Grundwasserstande angegeben, die bei etwa +220m liegen. Damit
ergigt sich fur den Anderungsbereich ein deutlicher Grundwasserflurabstand. Im
vorhandenen Karstuntergrund kbnnen maoglicherweise auftretende
Verschmutzungen unkontrollierbar in tiefere Bodenschichten eindringen. So ist von
einem hohen Grundwassergefahrdungspotenzial auszugehen. Wasserschutzgebiete
und Oberflachengewasser sind von dem Bebauungsplananderungsverfahren nicht
betroffen.



Fazit:

Die Festetzung der gewerblichen Bauflachen fuhrt mit der zusatzlichen Versiegelung
zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung. Wenn also hier von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgute Wasser ausgegangen werden kann,
sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu relativieren. Wegen der
wahrscheinlichen Verkarstung des Untergrundes und wegen der moglicherweise
vorhandenen Bodenverunreinigungen wird auf eine Versickerung des
Niederschlagswassers verzichtet. Den privaten Bauherren wird jedoch die Errichtung
von unterirdischen Speicherbecken (Zisternen) fir die private Regenwassernutzung
empfohlen.

Schutzguter Klima und Luft

Die Lage des Anderungsbereiches befindet sich zwischen angrenzenden
vorhandenen Gewerbeflachen und wird zudem durch die noérdlich und sudlich
angrenzende Verkehrsinfrastruktur gepragt. Aus diesem Grunde ist im
Anderungsbereich bereits der Klimatop ,Gewerbe- und Industrieklima“ vorhanden,
das sich durch die Ausweisung der Bauflachen nicht nennenswert andern wird.
Durch die Limitierung der Gebaudehéhen und die Festsetzung der offenen Bauweise
wird der Luftaustausch im Anderungsbereich ebenfalls nicht nennenswert behindert.

Fazit:
Das Mikroklima wird durch die geplanten Festsetzungen nicht erheblich verandert.
Das gleiche gilt fur die Auswirkungen auf den Luftaustausch.

Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich ist bereits durch die Vornutzungen stark anthropogen gepragt.
Das gilt auch fur seine Reliefstruktur die keine natirlichen Elemente mehr erkennen
lasst. Landschaftspragende Vegetation ist im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Fazit:
Die geplante Festsetzung der gewerblichen Bauflachen hat keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft.

Schutzgut Sach- und Kulturguter
Kultur- oder Bodendenkmale befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im
Anderungsbereich oder in der naheren Umgebung.

Wechselwirkungen

Als erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und Sachguter ist in dem
bereits vorbelasteten Anderungsbereich die verringerte Grundwasserneubildung zu
nennen.

9. Zusétzliche Angaben

9.1 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Stadt Schwelm Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete



MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Umweltbericht
angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Behdrden nach
8§ 4 Absatz 3 BauGB.

Die  Ausfuhrung der Kompensationsmalinahmen  (Pflanzbindungen  und
Pflanzgebote, Umsetzung der MalRBhahmen auf der Ausgleichsflache) wird durch die
Stadt Schwelm erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung
und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung gepruft.

10. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Anderungsbereich ist heute in geringem MaRe bebaut, es sind lediglich
vereinzelte Baum- und Strauchgruppen vorhanden. In der Hauptsache wird der
Anderungsbereich als Lagerplatz benutzt, eine Verbrachung hat teilweise begonnen.
Die Untersuchung der einzelnen Schutzguter hat ergeben, dass keine
nennenswerten negativen Auswirkungen durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fillkuhle® verursacht werden.

Schwelm, den

Im Auftrag

(Egbert Lethmate)
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