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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(geméanR § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 8 BauNVO)
Gewerbegebiet
° 240
U In den festgesetzten Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen zulassig:
- 456 =°
44 % . - Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts- und Biro- und Verwaltungsgebaude,
p \ . 8 - Tankstellen,
40 ; ” - Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
> Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter
sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nicht zulassig.
° 272 274
273 2, MaR der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die zuldssige Ho6he der baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als maximal
%6 zuldssige Oberkante (OK) der baulichen Anlage Uber Normalhéhennull (NHN) in der
. R Planzeichnung festgesetzt.
223 34
T > Als Oberkante wird der héchste Punkt der baulichen Anlage einschlieBlich Attika /
o™ Umwehrung, Dachrandabdeckung oder ahnlicher Bauteile definiert.
0es® . py
o © / 2 ° . . . . .
° \ \ Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch technische
- 0,8 . o ™ Aufbauten untergeordneter Dimension (z.B. Treppenanlagen, Luftungs- und Klhlgerate)
\. 0 \ 8 o™ ° um maximal 3,0 m tberschritten werden.
\ pas \
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- ' \ ° 3. Stellplétze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
\ \ N : (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)
\_ F D O_ 1 O ° \ . i A Stellplatze und Nebenanlagen sind nur in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen
\_ \ , sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
\\ \ X s Die zeichnerische Festsetzung von Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen wird im weiteren
\ 08 313 Verfahren ergénzt.
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. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV)
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 6. Bestandsdarstellungen 7. Nutzungsschablone
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 8 BauNVO) (gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
GE Gewerbegebiet » - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Topographie
.. Art der baulichen
5. Sonstige Planzeichen Gebaudebestand Nutzung
2.  MaB der baulichen Nutzung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 3 Flurstick GRZ GEZ
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) Bebauungsplans Nr. 108
) ) (gemal § 9 Abs. 7 BauGB) 975  Flursticksnummer
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal} B : GH,pa
auweise i, NN
3m s )
OK Oberkante als Hochstmalf tiber Bemaliung 230,99  Bestandshohen Dachform und
Normalhdhennull (NHN), (z.B. 70,0 m) .
Dachneigung
oo oo Nutzungsabgrenzung

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
Liegenschaftskataster vom heutigen Tag Gberein.

(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObVI)

6. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.

1 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis einschlieRlich

(Der Burgermeister)

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Festsetzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObVI)

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 108 »In der Graslake, Jesinghauser Strale« zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
beschlossen. Durch ortsiibliche Bekanntmachung wurde der Beschluss am wirksam.
Der Bebauungsplan Nr. 108 »In der Graslake, Jesinghauser StralRe« hat mit der dazugehérigen
Begriindung vom bis einschlieRlich gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Schwelm, den ...

(Der Birgermeister)

3. ENTWURF

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 »In der Graslake, Jesinghauser Stralle« wurde von

post welters + partner mbB, Architekten und Stadtplaner, gefertigt.

(Joachim Sterl)

8. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

erfolgte in der Zeit vom bis einschliellich .

(Der Burgermeister)

4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am

wirksam.

(Der Birgermeister)

9. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen hat der Rat der Stadt Schwelm in seiner
den Bebauungsplan Nr. 108 »In der Graslake, Jesinghauser StralRe« i.V.m.
den §§ 7 und 41 GO NRW mit der dazugehérigen Begriindung geman § 10 BauGB als Satzung

Sitzung am

beschlossen.

Schwelm, den ........coeeeeiiiiiiiiceeee e,

(Der Burgermeister)

die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 108 »In der Graslake, Jesinghauser Stralle« gemaf § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 1
BauGB beschlossen. Durch ortsbibliche Bekanntmachung wurde der Beschluss am

5. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgte in der Zeit vom bis einschlieRlich . Die ortsubliche
Bekanntmachung tber die Unterrichtung erfolgte am

(Der Birgermeister)

10. INKRAFTTRETEN

Stralle« gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
»In der Graslake, Jesinghauser Strale« wird mit der Begriindung im Fachbereich Planen und

Bauen der Stadt Schwelm wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber

den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Schwelm, den ......ceeeeiiiiiiieeeee e,

(Der Burgermeister)

Durch ortstibliche Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 108 »In der Graslake, Jesinghauser
in Kraft getreten. Der Bebauungsplan Nr. 108

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden im weiteren Verfahren ergénzt, sofern nach Vorlage des Schallgutachtens
erforderlich.

Gliederung nach Abstandserlass NRW

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Pflanzfestsetzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO)

Dachform

Als zulassige Dachform werden Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 10° festgesetzt.

Gestaltung und Nutzung von Dachflachen

Die Dachflachen von baulichen Anlagen sind dauerhaft und flachendeckend zu begrinen.
Ausnahmen zu Gunsten der Errichtung von Photovoltaikanlagen und technischen Anlagen
sind zulassig.

IV. HINWEISE

Anlage 2 zur SV-NR. 212/2020

(gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)
Artenschutz

Gemaly § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehdlzrodungen grundsatzlich nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schwelm als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archaologie
fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW
2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV.
NRW. S. 421), zuletzt geadndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW.
S. 218b)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 3 G zum
NKF-COVID-19-IsolierungsG sowie zur Anpassung weiterer landesrechtlicher
Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S. 916)

Verordnung Uber die Offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht -
Bekanntmachungsverordnung (Bekanntm VO) - vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV. NRW. S. 255), zuletzt geédndert durch
Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)
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