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Begriindung Teil B zum Bebauungsplan Nr. 106 "Zassenhaus-Geldnde"

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Auf dem ehemaligen Zassenhaus-Geldnde an der Viktoriastralle in Schwelm sollen zwei Dis-
counter-Markte errichtet werden. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 106 aufgestellt, der die
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Realisierung des Vorhabens schaffen soll.

Das Plangebiet liegt nérdlich der Schwelmer Innenstadt nérdlich der ViktoriastraRe. Die Grof3e
betragt ca. 1,8 ha. Das Gelande wurde zuvor durch die Firma Zassenhaus gewerblich genutzt.
Die Nutzungen sind schon vor Jahren aufgegeben worden, das Areal hat sich zu einer Brachfla-
che mit verfallenden Gewerbegebduden entwickelt. Am slddstlichen Rand des Plangebiets
befindet sich ein Wohngebaude.

Ziele der Planung sind die Verbesserung der Nahversorgung durch die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben.

Die Ermittlung und Beschreibung der mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen er-
folgt im Rahmen des hier vorliegenden Umweltberichtes als Bestandteil der Begriindung. Der
Umweltbericht stellt eine Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachge-
rechte Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune dar.

Eine Grundlage fir die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts baut auf dieser
Vorgabe auf.

Abb. 1: Lage des Plangebiets (TIM-online NRW)
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Neben der Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestim-
mung groRflachiger Lebensmitteldiscounter, Mischgebiet, Verkehrsflachen) wird der Bebau-
ungsplan u. a. auch Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung (z.B. Gebdudehdhe, Ausnut-
zung des Grundstiicks) enthalten, um die Ausgestaltung des Baukdrpers naher bestimmen zu
kénnen.

1.2. Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend werden relevante Fachgesetze und ihre wesentlichen Zielaussagen zum Umwelt-
schutz dargestellt. Die Bezlige zu den jeweiligen Schutzgitern sind kursiv gekennzeichnet.

. Baugesetzbuch (BauGB):

— die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefii-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, c) umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt, d) umweltbe-
zogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter, e) die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwadssern, f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie, g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, h) die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechts-
akten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, i) die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-

phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) u. Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG
NRW)

— (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass 1. die biologische
Vielfalt, 2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie 3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

(allgemeiner Grundsatz).

° Raumordnungsgesetz (ROG)

— §2(2) 6. Der Raum ist in seiner Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit der Boden, des Wasserhaushalts,
der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas einschlieflich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwi-
ckeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, méglich und angemessen, wiederherzustellen. Bei der Ges-
taltung raumlicher Nutzungen sind Naturgiter sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen; Grund-
wasservorkommen und die biologische Vielfalt sind zu schitzen. Die erstmalige Inanspruchnahme von
Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu verringern, insbesondere durch quantifizierte Vor-

gaben zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sowie durch die vorrangige Ausschopfung der Po-
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tenziale flr die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung und fiir andere MalRnah-
men zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsfla-
chen. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen, den Erfordernissen des Biotopverbun-
des ist Rechnung zu tragen. Fir den vorbeugenden Hochwasserschutz an der Kiste und im Binnenland
ist zu sorgen, im Binnenland vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von Auen, Riickhaltefla-
chen und Entlastungsflachen. Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sind
sicherzustellen. Den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen, sowohl
durchMaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen. Dabei sind die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren
Energien, fir eine sparsame Energienutzung sowie fiir den Erhalt und die Entwicklung natirlicher Sen-

ken fiir klimaschadliche Stoffe und fiir die Einlagerung dieser Stoffe zu schaffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zugehérige Verordnungen, (16.
BlmSchV, 18. BImSchV oder 22. BImSchV)

— Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen des Bodens, des Woassers, der Atmosphare
(Klima / Luft) sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Immissionen
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachtigun-
gen und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-

len u. dhnliche Erscheinungen).

TA Larm
— Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

sowie der Vorsorge vor solchen Einwirkungen (Menschen)

DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau

— Richtwerte zum Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung

(Menschen)

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)

— Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen
der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden. (Kulturgiiter) [§ 1 (1)]

— Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-

pflege angemessen zu beriicksichtigen.... (Kulturgiiter) [§ 1 (2)]

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch ver-
ursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Kulturgiiter) soweit wie moglich

vermieden werden (§ 1).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— Die Gewasser (Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen abhdangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung ge-
wadhrleistet wird. Dabei sind insbesondere mégliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von

einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt,
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unter Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten [§ 1a (1)].

o Landeswassergesetz (LWG)
— Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen und
eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen.
Die Gewadsser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushalts als
Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fiir die Wasserversorgung, die Abwasserbesei-

tigung und andere Gewassernutzungen [§ 2 (1)].

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen und planerische Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist am 8. Februar 2017 in Kraft getreten. Als Ziel
der Planung wird eine flachensparende Siedlungsentwicklung formuliert. Dazu gehoren fol-
gende Leitbilder:

Leitbild "flachensparende Siedlungsentwicklung" - Die Regional- und Bauleitplanung soll die
flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das
tagliche Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfris-
tig auf "Netto-Null" zu reduzieren, umsetzen.

Leitbild "nachhaltige europdische Stadt" - Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhal-
tigen europdischen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regi-
onal- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und
siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbes-
serung der Lebensqualitdt und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. {(...)

Vorrang der Innenentwicklung - Planungen und MalBnahmen der Innenentwicklung haben
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflaichen im Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist hiervon unbe-
nommen.

Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung - Planungen von neuen Siedlungs-
flachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen energieeffiziente
Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Moglichkeiten der passiven und
aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien begiinstigen. (...)

Der Bebauungsplan Nr. 106 ,,Zassenhausgelande” entspricht den formulierten Zielen und Leit-
bildern.

Der Regionalplan - Teilabschnitt Bochum und Hagen - befindet sich noch in Aufstellung, so dass
der Gebietsentwicklungsplan (GEP 2001) noch giiltig ist. Der GEP stellt das Plangebiet als , All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Im Norden schlieRen ,Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB)“ an. Der Entwurf des Regionalplans Ruhr stellt das Plangebiet und
die nordlich angrenzenden Flachen als ASB dar.

20191017-0952
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Auch der GEP formuliert zahlreiche Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes. Zur Siedlungs-
entwicklung und den ASB macht der GEP folgende Aussage: ...Dabei sollten jedoch alle Mog-
lichkeiten freiraumschonender und flachensparender Siedlungsentwicklung genutzt werden.
Neben MalRnahmen zur Férderung der Innenentwicklung und Verdichtung der Siedlungsstruk-
turen, der vorrangigen Nutzung von Brach- und Recyclingflachen, sollte verstarkt auch die
Entwicklung weiteren Wohnraums auf bebauten Grundstiicken durch An- und UmbaumaR-
nahmen unterstiitzt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwelm stellt den westlichen Teil des Plangebiets als ge-
werbliche Bauflache (G) dar, der Osten ist als Mischgebiet (M) dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird an die geplante neue Nutzung angepasst (29. Anderung).

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 80 , Viktoria-
strafle” (2009). Dieser setzt dort fiir den westlichen Teil der Flache ein Gewerbegebiet und fir
den 6stlichen Teil ein Mischgebiet fest. Dies ist bei der geplanten Nutzung durch zwei Discoun-
termarkte nicht mehr zulassig.

Das Plangebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Das Plangebiet ist
auch kein Bestandteil des stadtokologischen Fachbeitrags oder als schutzwiirdiges Biotop des
LANUV dargestellt.

13 Beschreibung des Plangebiets und seines Umfelds

Das Plangebiet wird von den stark verfallenen Gebduden und Hallen des ehemaligen Betriebs
fir Haushaltsgerate eingenommen. Die Gebdude und Hallen sind teilweise einsturzgefahrdet
oder eingestiirzt. Auf den Randbereichen des ehemaligen gewerblichen Betriebs stehen Laub-
geholze, die im Osten und Siden auch alter sind. Die restlichen Flachen sind versiegelt oder
werden von typischen gewerblichen Brachen mit Pioniergehoélzen eingenommen.

Im duRersten Siidosten befindet sich ein Wohnhaus mit zugehérigen Stellplatzen und Garten-
flachen.

Im Norden schlielen direkt an die Plangebietsgrenze gewerblich genutzte Flachen an. Weiter
nordlich verliuft die DB-Hauptstrecke Wuppertal-Hagen. Ostlich des Plangebietes verlaufen
die Doinghauser StralRe und die SchitzenstraRe. Hier kennzeichnen gemischte Nutzungen mit
Gewerbe und Wohngebauden den Bestand. Sidlich des Plangebiets verlauft die Viktoriastrale,
westlich die Carl-vom-Hagen-StraRe. Da eine Umgestaltung des Kreuzungsbereichs erforderlich
wird, wurde dieser in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Sidlich der
ViktoriastralRe Uberwiegt Wohnbebauung, westlich der Carl-vom-Hagen-Stralle befindet sich
eine Brachflache.
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1.4 Beschreibung des Vorhabens

Im Pangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Dis-
countermarkten geschaffen werden. Dazu ist die Festsetzung von zwei sonstigen Sondergebie-
ten - Zweckbestimmung groRflachiger Lebensmitteldiscounter erforderlich.

Sonstiges Sondergebiet 1/2 (SO 1/ SO 2) - Zweckbestimmung groRflachiger Lebensmitteldis-

counter - Das Sondergebiet dient der Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmitteldiscounters.

In dem Sondergebiet ist zulassig:

° Ein groRflachiger Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.400
m?, davon miissen mindestens 90 % mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten belegt
sein. Auf der ibrigen Flache ist der Verkauf von Waren aller Art zulassig.

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemald der Schwelmer Sortimentsliste der zentren-, nah-
versorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemall dem Einzelhandel-
handelskonzept fir die Stadt Schwelm:

) Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Getranke, Tabakwaren

. Apotheken

. Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel

° Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Der Zweck der Sondergebiete besteht jeweils in der Unterbringung eines groRflachigen Le-
bensmitteldiscounters.

Im Siidosten des Plangebiets umfasst der Bebauungsplan Nr. 106 das Eckgrundstiick Viktoria-
stralBe / SchitzenstralRe. Ebenso wie der bisherige Bebauungsplan Nr. 80 auch, wird fiir den
Bereich ein Mischgebiet festgesetzt. Ebenso werden die textlichen Festsetzungen lbernom-
men:

. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten unzulas-

sig.
Die Zufahrt zum Gelande erfolgt von der Viktoriastralle aus.

In den Sondergebieten wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundfla-
chenzahl GRZ 0,8, der maximalen Baumassenzahl von 10,0 und einer maximalen Gebaudehdhe
von 220,5 m . NHN bestimmt. Als textliche Festsetzung gilt:

In den Sondergebieten darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (berschritten
werden.

Im Mischgebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ 0,6, einer Geschossflachenzahl von 1,2 und der Zahl der maximalen Vollgeschosse IV be-
stimmt. Diese Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan Nr. 80 Gibernommen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut ,Menschen” umfasst die Bevolkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefin-
den. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele das Wohnen und die Erho-
lung und Freizeitnutzung zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu berlicksichtigen:

° die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

° die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Wohnen und Wohnumfeld

Kriterien flr die Bewertung der Wohnfunktion und ihre Bedeutung und Empfindlichkeit sind
zum einen die Festsetzungen des Bauleitplanes, die Aussagen, ob ein Gebiet fir die Wohnnut-
zung (Allgemeine und Reine Wohngebiete) fiir eine gemischte Nutzung (Mischgebiete) oder fir
eine gewerbliche Nutzung (Gewerbegebiete) vorgesehen sind, zum anderen die Richtwerte der
DIN 18005, die vorgeben, welche Schallpegel fiir welche Nutzung vertraglich sind. Andere Vor-
gaben liefern z. B. die Richtwerte der TA-Ldrm (1998) zum Schutz vor Anlagenlarm sowie die
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung, 1990) zum Schutz
vor Verkehrslarm.

Der gemischten Bauflache im Plangebiet, dem Wohnhaus kommt eine hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit zu. Sehr hoch bedeutsam und empfindlich sind die allgemeinen Wohngebiete
slidlich der ViktoriastraBe und die Wohngebiete Ostlich der Déinghauser Stralle. Von mittlerer
Bedeutung sind die gewerblich genutzten Flachen westlich und noérdlich des Plangebiets.

Zum Vorhaben wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (GRANER & PARTNER 2019).

Erholung und Freizeit

Kriterien fiir die Bewertung der landschaftsbezogenen Erholungsnutzung sind die landschaftli-
che Ausstattung und Attraktivitat, die ErschlieBung und die Nutzungsfrequenz. Bei Freizeitein-
richtungen sind die Attraktivitat und die Nutzungsfrequenz ausschlaggebend.

Im Plangebiet sind keine Freizeiteinrichtungen vorhanden, es dient auch nicht der landschafts-
bezogenen Erholung. Durch das Plangebiet verlaufen keine auch ausgewiesenen Rad- oder
Wanderwege. Damit kommt dem Plangebiet ebenso wie dem Umfeld keine Bedeutung fiir die
Erholungs- und Freizeitnutzung zu.
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2.1.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und pflanzlichen Arten
und der Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Vielfalt und den Schutz ihrer Lebensraume.
Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fiir Tiere
und Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu beurteilen:

° die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,
° die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,
° die Bedeutung fiir die biologische Vielfalt,

° die Biotopvernetzungsfunktion

Zu betrachten sind zudem die besonders geschiitzten Gebiete des europaischen Netzes , Natu-
ra 2000“, u. a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des Artenschutzes nach § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der gesetzlich geschiitzten Biotope nach dem Lan-
desnaturschutzgesetz NRW.

Vegetation und Pflanzenwelt

Kriterien fir die Bewertung von Biotoptypen bzw. Vegetationsstrukturen sind die Natiirlich-
keit, die Gefahrdung bzw. Seltenheit, die Auspragung bzw. Vollkommenheit sowie die Ersetz-
barkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Das Plangebiet weist im Osten und Siiden einige groRere und altere Geholze auf, denen eine
hohe Bedeutung zukommt. Die restlichen nicht versiegelten oder bebauten Flachen des Plan-
gebiets werden von unterschiedlichen Sukzessionstadien (Staudenfluren, Geblische, Sukzessi-
onsgehdlze) eingenommen, denen eine mittlere bis geringe Bedeutung zukommt.

Tierwelt, Artenschutz

Kriterium flr die Bewertung der Bedeutung fiir die Tierwelt sind die Artenvielfalt, das Vor-
kommen seltener und gefahrdeter Arten, das Fehlen von Storeinflliissen und die Natirlichkeit,
Seltenheit und GroRRe der vorhandenen Lebensrdume.

Zum Vorhaben wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | erstellt (KUHLMANN & STUCHT 2018).
Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten wurden nicht beobachtet, ebenso fanden sich
keine Hinweise auf Vorkommen der planungsrelevanten Schlingnatter. Vorkommen von Zwi-
schen- oder Sommerquartieren der Gebdaude bewohnenden Zwergfledermaus kdnnen nicht
ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete, Natura 2000

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes. Gebiete des Net-
zes Natura 2000 sind im Plangebiet und dessen potentiell betroffenen Umfeld nicht ausgewie-
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sen, ebenso keine Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale
oder Landschaftsschutzgebiete.

Biotoptypen, die dem Schutz des § 42 des Landesnaturschutzgesetzes NRW (LNatSchG NRW
2016) unterliegen, sind im Plangebiet und dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. Die Fla-
che ist auch kein Bestandteil des Katasters der schutzwiirdigen Biotope, das von dem LANUV
gefiihrt wird.

2..1.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft
Flache

Das Schutzgut , Flache” ist in das BauGB in der Fassung von 2017 aufgenommen worden. Ziel
ist ein sparsamer Umgang mit der Flache als natirlicher Ressource, das heiRt es wird eine Ver-
ringerung der Neuversiegelung und Flachenbeanspruchung angestrebt.

Die Flache des ca. 1,8 ha grof3en Plangebietes ist derzeit schon zu groRen Teilen versiegelt und
Uberbaut. Im Siiden wurden einige Gebaude bis zur Bodenplatte riickgebaut.

Boden

Der Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dar-
Uber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte zu schiitzen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen

sind:
° die Lebensraumfunktion,
° die Speicher- und Reglerfunktion,

° die natirliche Ertragsfahigkeit,

° sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zu bericksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abfillen und die Sanierung be-
stehender Altlasten.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schwelmer-Voerder Mulde am nérdlichen Rand des rheini-
schen Schiefergebirges. Den Untergrund bilden Massenkalke des Devons (Schwelmer Kalke),

Der Massenkalk ist an der Oberflache verkarstet und stark reliefiert. GemaR der Bodenkarte
wird das Festgestein von tonigen bis stark tonigen und schwach grusigen Schluffen (Soliflukti-
onsbildung und z. T. Loss) lberlagert, die vereinzelt humose Bestandteile enthalten. Diese
Boden werden in der Geologischen Karte fiir Wuppertal-Barmen als Héhen- und Gehangelehm
bezeichnet. Zudem kénnen im 6stlichen Bereich des Baugrundstiicks Bachablagerungen / Tal-
boden in Form von stark tonigem und zum Teil schwach kiesigem Schluff bis stark schluffigem
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und zum Teil schwach kiesigem Ton anstehen (Baugrundgutachten, MuLL & PARTNER INGENIEUR-
GESELLSCHAFT).

Nutzungsbedingt sind die Boden im Plangebiet grofSteils anthropogen lberformt und veran-
dert. Damit sind besondere Funktionen der Boden im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Baugrundgutachten (MuLL & PARTNER) beschreibt den Schichtaufbau wie folgt:

Tab. 1: Baugrundaufbau

Bezeichnung Méchtigkeit [m]

Mutterboden / Auffullung (Kiessand, Schotter, Ziegelreste, gebrannte 0,0-0,15/2,8
Halde, umgelagerte Schiluffe und Sande mit Schlacke und Asche,
mitteldicht bis dicht und vereinzelt locker

Schluff, feinsandig bis sandig, z. T. schwach tonig bis tonig, z. T. Bis 3,8/5,0
schwach kiesig bis kiesig, selten organisch, steif
Kalkstein, verwittert Bis 2,5/4,0

Der Fremdanteil liegt innerhalb der Auffiillungen bei > 10 % und teilweise > 50%. Grundwasser
wurde wahrend der Erkundungsbohrungen im Zeitraum Oktober/2006 bis zur maximalen Er-
kundungstiefe von ca. 5,0 m u. GOK nicht angetroffen (MULL & PARTNER).

Die Boden sind aufgrund der geringen Durchldssigkeit nicht fir die Versickerung von anfallen-
dem Oberflachenwasser geeignet (MULL & PARTNER).

Gemald Altlastenauskunft des Ennepe-Ruhr-Kreises ist das Grundstiick als Altstandort mit der
Kennzeichnung 4709/2056 im Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht eingetra-
gen.

Wasser

Auch das Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt, wobei Grundwas-
ser und Oberflachengewadsser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der
Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung
der Gewadsser zu nennen.

Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser sind:

. die Grundwasserdargebotsfunktion,

° die Grundwasserschutzfunktion,

° die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,
. die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu betrachten ist dariber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem Abwasser.
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Das Plangebiet liegt im Grundwasserkorper des Wuppertaler Massenkalks. Die Ergiebigkeit des
Grundwasserkorpers ist hoch, der chemische Zustand ist gut (ELWAS-Web). Die Durchlassigkeit
ist in den verkarsteten Bereichen hoch, in den nicht verkarsteten Bereichen gering.

Bei den Erkundungsbohrungen wurde bis 6 m unter Geldandeoberkante kein Grundwasser an-
getroffen (MuLL & PARTNER).

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber baulichen Eingriffen kann aufgrund der ge-
ringen Neubildung, fehlender Porengrundwasserleiter und der fehlenden Nutzung als Trink-
wasser als gering eingestuft werden.

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Plan-
gebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen oder geplant.

Das Plangebiet weist keine natlrlichen Oberflachengewdasser auf. Nachstgelegenes Fliel3ge-
wasser ist die nordlich gelegene Schwelme, die der Wupper zuflieRt.

Klima, Luft

Das Plangebiet ist groRflachig bebaut und versiegelt und nimmt keine bedeutsamen klimati-
schen oder lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fiir die Kernstadt von Schwelm wahr.

Positive klimatische und lufthygienische Ausgleichswirkungen gehen kleinflachig von den alte-
ren Gehdlzen im Plangebiet aus.

Insgesamt kommt dem Gebiet aber nur eine geringe Bedeutung zu, da versiegelte und bebaute
Flachen Uberwiegen.

Vorbelastungen fiir das Klima und die Lufthygiene gehen von den starker belasteten StraRen
(B7,B 483, L 726) im Umfeld des Vorhabens aus. Vorbelastungen gehen auch von den bebau-
ten und versiegelten Industrie- und Gewerbegebieten nordlich des Plangebietes aus.

2.14 Landschafts- und Stadtbild

Das Stadtbild ist im Bereich des Plangebietes durch die verfallenen Gebaude des Gewerbe-
komplexes, Mill und Bauschutt negativ gepragt. Positiv wirken lediglich die Gehoélzbestande,
insbesondere im Stiden und Osten. Das nachfolgende Luftbild zeigt das Plangebiet.
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Abb. 2: Luftbild (TIM-online)
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2.15 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf Kulturglter oder bedeutsame sonstige Sachgiter liegen fiir das Plangebiet nicht
vor.

2.1.6 Wechselwirkungen

GroRe Teile der Wechselwirkungen werden unter der Beschreibung und Bewertung der einzel-
nen Schutzgiter erfasst und beschrieben, so z. B. die Auswirkungen von Versiegelung auf Bo-
den, Wasser und Klima oder die klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion von Gehdl-
zen mit positiven Wirkungen auf den Menschen.

Besonders zu berticksichtigende Wechselbeziehungen zwischen einzelnen Schutzgiitern, z. B.
grundwassergepragte Standorte mit daraus resultierenden besonderen Auspragungen der
Boden und der standortspezifischen Tier- und Pflanzenwelt, bestehen im Plangebiet nicht.

Auch konnten keine besonderen raumlichen Wechselwirkungen und -beziehungen zwischen
den Teilflachen des B-Plangebietes oder zwischen dem B-Plangebiet und seinem Umfeld fest-
gestellt werden.

2.1.7 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Gebaude weiter verfallen und die Sukzession
wirde weiter fortschreiten. Umweltgefahrdungen durch die bestehenden Vorbelastungen
wirden bestehen bleiben.
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2.2  Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit
Wohnen

Im Plangebiet liegt ein Wohnhaus, das als gemischte Bauflache ausgewiesen bleibt.

Im Umfeld des Plangebietes sind allgemeine Wohngebiete mit einer sehr hohen Bedeutung
und Empfindlichkeit sowie Gewerbegebiete mit einer mittleren Bedeutung und Empfindlich-
keit ausgewiesen.

Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit kénnen durch Larm- und
Schadstoffbelastungen entstehen.

Zum Vorhaben wurde ein Schallgutachten erstellt (GRANER & PARTNER 2019). Dort werden die
Schallemissionen fir die Parkplatze, die Anlieferung, die PKW-Fahrspur, die Haustechnik sowie
die Einkaufswagen ermittelt. Grundlage fiir die Bewertung sind die Immissionsrichtwerte und
die TA Larm.

Folgende SchallschutzmalRnahmen sind vorzusehen: Die Parkplatz-Oberfléiche muss einen ebe-
nen Asphaltbelag oder Betonstein ohne Fase aufweisen. Die Warenanlieferung Lidl wird einge-
haust, wobei Trapezblechkonstruktionen mit einem Schalldémm-Maf$ von R',, > 25 dB zum Ein-
satz kommen.

Unter diesen Voraussetzungen kommt das Schallgutachten zu folgendem Ergebnis: Aus dem
Prognoseergebnis ergibt sich die Schlussfolgerung, dass die Immissionsrichtwerte tags fiir den
Pkw-Kundenverkehr zwischen 07.00 und 21.30 inklusive Lkw-Warenanlieferung zwischen 06.00
und 22.00 Uhr eingehalten werden, so dass aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen
den Betrieb und die Nutzung der beiden Lebensmitteldiscounter am vorgesehenen Standort
bestehen.

Damit sind Beeintrachtigungen der Wohnfunktion im Plangebiet und im potentiell betroffenen
Umfeld auszuschlieBen.

Erholung und Freizeit

Dem Plangebiet und auch dem Umfeld kommt keine Bedeutung fiir die Erholungs- und Frei-
zeitnutzung zu, so dass negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.
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2.2.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Vegetation und Pflanzenwelt

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit einem Verlust der Vegetationsstrukturen im Plangebiet
verbunden. Die beanspruchten Sukzessionsbestdnde sind von einer mittleren bis geringen
Bedeutung.

Hoch bedeutsam sind die dlteren, bodenstindigen Baume im Plangebiet. Im weiteren Verfah-
ren ist zu priifen, ob nicht ein Teil der Geholze erhalten werden kann.

Tierwelt, Artenschutz

Der seit Jahren nicht mehr genutzte Gebaudebestand weit keine frostfreien bzw. frostarmen
Bereiche auf, die von der Zwergfledermaus oder anderen Gebdaude bewohnenden Arten als
Winterquartier genutzt werden kdnnten. Daher ist der Abriss der Gebdude wahrend der Win-
terruhephase (Oktober/November bis Marz/April) durchzufiihren.

Auch die Schlingnatter hilt zwischen Oktober/November und Mérz/April Winterruhe. Damit
liegt der einzuhaltende Abrisszeitraum in der Winterruhephase.

Fir die erforderlichen Gehdlzfallungen sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG zu beachten.
Geholzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September verboten.

Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben kdnnen Konflikte mit dem Artenschutz vermieden
werden. Das Vorhaben betrifft dann nur landesweit verbreitete Tierarten mit einem guten
Erhaltungszustand.

Schutzgebiete, Natura 2000

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete oder schutzwiirdigen Bereiche.

2.23 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft

Flache

Die Planung beansprucht Flachen im Innenbereich, die zuvor einer intensiven gewerblichen
Nutzung unterlagen. Diese wurde aufgegeben, und die Gewerbeflachen lagen brach. Das Areal
soll nun einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Damit ist eine sinnvolle Nachnutzung von brachliegenden Flachen im stadtischen Bereich ver-
bunden, es kommt nicht zu einer Nutzung von Freiflachen.

Die Gesamtflache betragt 17.657 m?, die sich wie folgt aufteilt: Mischgebiet 607 m?2, Verkehrs-
fliche 3.204 m?, Sondergebiete 13.845 m?, davon Uberbaubare Grundstiicksfliche 2.648 +
2.688 m?, Stellplatzflache 5.828 m?2.
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Boden

Die Boden im Plangebiet sind schon heute grolflachig versiegelt und bebaut. Mit der Planung
der beiden Discountermarkte mit zugehorigen Verkehrs- und Parkflachen werden Béden nur in
geringem Umfang neu versiegelt. Die Boden unterliegen zudem Vorbelastungen und sind als
Altlast registriert.

Die Altlastenuntersuchung und Gefahrdungsabschatzung durch das Biro MuLL & PARTNER
(2019) kommt zu folgendem Ergebnis:

Ausgewdihlte Bodenproben aus den Bereichen der ehem. Metallhalle, Drechslerei und Lackiere-
rei wurden auf die nutzungsbedingten Schadstoffe MKW, PAK n. EPA sowie SM incl. As unter-
sucht. Zusdtzlich wurden Auffiillungsmaterialien der AufSenfldchen und der Metallhalle auf den
Parameterumfang gemdf LAGA Boden (2004) untersucht.

Der orientierende Vergleich mit den Priifwerten der BBodSchV fiir den Direktkontakt Boden-
Mensch (Nutzungsart Industrie- und Gewerbefldche) ergab bei den analysierten Parametern
keine Priifwertiiberschreitungen. Die Ergebnisse der vorangegangenen Untersuchungen kénnen
somit bestdtigt werden. Auf Basis dieser Ergebnisse wird somit eine Gefédhrdung (ber den Pfad
Boden -Mensch aktuell nicht abgeleitet.

Fiir den Wirkungspfad Boden - Grundwasser wurden -unter Berilicksichtigung der Vorgutachten
keine relevanten Belastungen fiir das Schutzgut Grundwasser festgestellt. Aufgrund dessen
ldsst sich aus fachgutachterlicher Sicht kein Gefédhrdungspotential (iber den Wirkungspfad Bo-
den - Sickerwasser - Grundwasser ableiten. Ebenfalls ergeben sich aufgrund der Analysener-
gebnisse sowie der geplanten Nutzung keine Gefdhrdungen (iber den Wirkungspfad Boden -
Nutzpflanze.

Aus umwelttechnischer Sicht bestehen auf Basis der aktuell vorliegenden chemischen Analysen
Einschrénkungen fiir den Wiedereinbau der Béden (LAGA Z 2). Die als Z 2 deklarierten Boden-
massen aus dem Bereich der Metallhalle sowie dem westlichen Aufsenbereich kénnen unter
Anwendung definierter Sicherungsmafinahmen in technischen Bauwerken wieder eingebaut
werden.

Sofern keine anderweitigen Planungsinstrumente, wie ein Sanierungsplan nach BBodSchV in
Betracht gezogen werden sollen, miissen die als > Z 2 klassifizierten Bodenmaterialien im Be-
reich der 6stlichen AufSenfliche ordnungsgemdfs gemdfs der DepV extern entsorgt werden. Eine
vorldufige, orientierende Einstufung des Bodens erfolgt in die Deponieklasse DK Il gemdifs DepV.

Die restlichen untersuchten Bodenhorizonte (Auffiillungen) unterhalb der Bodenplatte der Me-
tallhalle zeigen geringfiigig erh6hte Schwermetallgehalte und werden demnach orientierend in
die LAGA Z 2-Zuordnungsklasse sowie DK 0 gemdfs DepV eingestuft. Fiir den Bereich der ehem.
Drechslerei (KRB 11) ergibt sich aufgrund eines erh6hten PAK- und BaP-Wertes eine Einstufung
in die LAGA > Z 2-Zuordnungsklasse sowie in die Deponieklasse DK | gemdfs DepV. Potentielle
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Bodenmassen aus diesem Bereich miissen analog des Bereiches der Metallhalle, ordnungsge-
mdfs entsprechend der Deponieverordnung entsorgt werden.

Im Rahmen einer zukiinftigen Umnutzung ist davon auszugehen, dass bautechnisch bedingte
Eingriffe in den Boden erfolgen, die die oberfléichennahe Bodensituation deutlich verdndern.
Oberflichennahe Auffiillungen werden hierbei im Wesentlichen bautechnisch bedingt ausge-
koffert und - soweit erforderlich - entsorgt.

Die Erdarbeiten sollten zur Separierung von belasteten und weniger belasteten Bdden fachgut-
achtlich begleitet werden. Damit kann zu einer Minimierung der Entsorgungskosten beigetra-
gen werden.

Wasser

Das Vorhaben betrifft keine genutzten Grundwasservorkommen oder Wasserschutzgebiete.

Das Altlastengutachten und die Gefahrdungsabschatzung (MuLL & PARTNER 2019) kommen zu
dem Ergebnis, dass keine relevanten Belastungen fiir das Schutzgut Grundwasser auf dem
Wirkungspfad Boden - Grundwasser entstehen (s. Kap. Boden).

Das Vorhaben betrifft keine Oberflachengewadsser.

Klima und Luft

Dem Plangebiet kommt heute eine geringe Bedeutung fiir den klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleich im Stadtgebiet zu.

Mit der Nachnutzung der groRflachig versiegelten und bebauten Brachflachen sind keine er-
heblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf die klimatischen und lufthygienischen Aus-
gleichsfunktionen im Stadtgebiet verbunden.

2.24 Landschafts- und Stadtbild

Das Stadtbild ist derzeit durch die baufalligen Gebaude und Schutt eher negativ zu bewerten.
Die Errichtung der beiden Discountermarkte mit randlichen Grinflaichen zur Eingriinung ist
nicht mit negativen Wirkungen auf das Stadtbild verbunden. Gegenliber dem Status quo er-
gibt sich eher eine Verbesserung.

2.25 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Flachen mit Bedeutung fir das kulturelle Erbe oder sonstige bedeutsame Sachgititer sind nicht
vorhanden und somit nicht durch den Plan betroffen.
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2.2.6 Wechselwirkungen

Flachen mit besonders ausgepragten Wechselbeziehungen sind durch die Planung nicht betrof-
fen.

2.3 Ubersicht liber die wichtigsten gepriiften Alternativen

Fir die Errichtung der Discountermérkte wird eine seit Jahren brach liegende Gewerbeflache
genutzt. Sie weist eine geeignete GrolRRe fiir die Unterbringung von zwei Verbrauchermarkten
mit einer zeitgemalen GroRe auf.

Angesichts der fehlenden Moglichkeiten zur Neuausrichtung bestehender Betriebsstatten,
ware in Schwelm mittelfristig sicherlich mit Betriebsaufgaben zu rechnen, welche eine deutli-
che Verschlechterung der Versorgungsausstattung und zumindest in Teilbereichen auch dro-
hende rdumliche Versorgungsdefizite zur Folge hatten. Der Vorhabenstandort tibernimmt un-
ter raumlichen und funktionalen Aspekten somit eine wichtige Funktion zur Neuausrichtung
des wohnortnahen Versorgungsnetzes innerhalb des Stadtgebietes von Schwelm.

Der Standort ,Zassenhaus” besitzt eine hohe Bedeutung fiir die Nahversorgung, der fuBlaufige
Einzugsbereich umfasst ca. 6.600 Einwohner.

Aus Sicht der Stadtverwaltung sind keine weiteren Potenzialflaichen mit vergleichbaren Rah-
menbedingungen hinsichtlich GrundstiicksgréRe, Wohngebietsbezug und Regionalplandarstel-
lung im Kernstadtbereich verfliigbar, so dass zu der geplanten Nachnutzung des ehemaligen
Gewerbestandort keine sinnvollen Alternativen bestehen.

24 Weitere zu beachtende Aspekte

24.1 Auswirkungen von Bau und Abriss

Zum Vorhaben wurde ein Riickbau- und Entsorgungskonzept erstellt (MuLL & PARTNER). Das
Konzept macht detaillierte Vorgaben zu den erforderlichen MalRnahmen beim Riickbau der
ehemaligen Gewerbenutzungen und zur Entsorgung.

24.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen
Das Vorhaben ist mit der Nutzung natiirlicher Ressourcen fiir die Errichtung und den Betrieb
der beiden Discountermarkte verbunden.

243 Abfille, Beseitigung

Zum Vorhaben wurde ein Rickbau- und Entsorgungskonzept erstellt (MuLL & PARTNER), das
auch Vorgaben fir die sichere Beseitigungen anfallender Abfalle enthalt.
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2.4.4 Risiken fiir Gesundheit, kulturelles Erbe und die Umwelt

Das Rickbau- und Entsorgungskonzept (MuULL & PARTNER) enthélt auch Vorgaben fir den Si-
cherheits- und Gesundheitsschutz und den Umgebungsschutz bei der Vorbereitung des Vorha-
bens.

2.4.5 Kumulative Wirkungen

Planungen im Umfeld wurden bericksichtigt, so der geplante Bau einer DRK-Lehr-
Rettungswache auf der gegentiberliegenden Strallenseite der Carl-vom-Hagen-StraRe.

2.5 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der zu erwartenden negativen Wirkun-
gen sind vorgesehen:

° Die Nutzung einer brachliegenden und schon heute groflachig versiegelten Flache fiir
den Bau der Discountermarkte stellt eine sinnvolle Nachnutzung des Geldandes dar und
mindert die negativen Auswirkungen auf die Umwelt gegeniiber der Ausweisung eines
neuen Standorts erheblich. Der Standort fir die Errichtung der Discountermarkte ist be-
darfsgerecht gelegen. Die fuRlaufige Erreichbarkeit fiir zahlreiche Einwohner mindert
Kfz-Verkehre.

° Die Baufeldraumung erfolgt auRerhalb der Brutzeiten der Vogelwelt und der Aktivitats-
zeit der Fledermause. Dies vermeidet Konflikte mit der Tierwelt und dem Artenschutz.

° Es wird gepriift, ob bestehende Laubgehdlze im Plangebiet erhalten werden kdénnen.

° SchutzmaBnahmen zur Erhaltung des Geholzbestandes im Umfeld der BaumaRBnahme

werden eingehalten.

. Die Umgebung aullerhalb des Plangebietes wird vor Ablagerungen von Baumaterialien
und Befahrungen durch Baumaschinen gesichert. Eine abweichende Vorgehensweise
bedarf einer Prifung und Zustimmung durch die Stadt Witten. Angrenzende, nicht von
der Planung betroffene Strukturen sind durch entsprechende SicherungsmalRnahmen zu

schitzen.

° Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Far-
be, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehorde zu informieren, damit ggf. weiterfiihrende MaRnahmen hinsichtlich

umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

. Die im Rahmen der BaumaRnahme anfallenden Aufflillungsmaterialien sind vom ge-
wachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Ma-
terialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien ausge-

schlossen werden kann.
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° Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen. Soll-
ten aufgefiillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Un-

teren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

° Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fiir Rahmengriin etc., sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist

durch entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

° Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

3. Eingriffsregelung gemaR Bundesnaturschutzgesetz

Gegeniiber dem rechtkriftigen Bebauungsplan Nr. 80 ergeben sich nur geringfiigige Anderun-
gen, so dass auf eine rechnerische Bilanz verzichtet werden kann.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen BPL 80 ist die GRZ 0,8 im Gewerbegebiet zuldssig,
im 6stlichen Planbereich ist die GRZ 0,6 zulissig, mit Uberschreitung auf 0,8 nach BauNVO im
Mischgebiet. Dariiber hinaus sind nach BauNVO in Gewerbe- und Mischgebieten weitere, ge-
ringfiigige Uberschreitungen im Baugenehmigungsverfahren zulassig.

Schon heute ist das Plangebiet groRflachig bebaut und versiegelt. Mit der Planung ist nur eine
geringfuigige Uberschreitung der schon zuldssigen Grundflachenzahl verbunden. Damit entste-
hen keine erheblichen und nachhaltigen neuen Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass das
Vorhaben zuldssig ist und auf die Anwendung der Eingriffsregelung gemall Bundesnaturschutz-
gesetz verzichtet werden kann.

4, Sonstige Angaben

4.1 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des Plangebietes und des
potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die Bestandsaufnahme der Schutzgiiter, Land-
schaftspotentiale und Nutzungen. Sie dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der Emp-
findlichkeit des Untersuchungsgebietes beziiglich der Schutzgiiter des BauGB und ihrer Funkti-
onen.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 106 erfolgte auf der Grundlage
vorliegender Unterlagen und einer Bestandsaufnahme und Begehung des Plangebietes und
seines Umfeldes. Die Bewertung der Schutzgutauspragungen und -funktionen sowie die Be-
wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Beurtei-
lung wird abgeleitet aus gesetzlichen Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie regio-
nalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.
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Die zur Verfliigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig, der
Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberichtes
und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

4.2 Monitoring

Mit Hilfe des Monitoring wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich stimmen
und die ggf. vorgesehenen MaRRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den un-
vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen auch Auswirkungen zdhlen, die
erst nach Inkrafttreten auftreten oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
Abwagung sein konnten.

Die nachfolgende Checkliste (DIFU 2006, verandert) gibt Hinweise zu moglichen zuséatzlichen
unvorhergesehenen umwelterheblichen Auswirkungen.

Tab. 2: Hinweise zum Monitoring

Auswirkung Indikator, Hinweise Behoérden Zusitzliche Uberwa-
chungsmaBBnahmen
durch die Kommune

Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, Wohnen, Erholung

Beeintrachtigung durch Beschwerden, erst ab Ver- Strallenver- I.d. R. keine
Verkehrslarm, Gewer- doppelung des Verkehrs- kehrsbehdrde
belarm aufkommens erheblicher

zusatzlicher Larm

Beeintrachtigung durch Beschwerden -- Keine
Lichtemissionen

Tier, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beeintrachtigung von Hinweise seitens Natur- ULB Prifung in Kooperation
streng und besonders schutz mit ULB und Naturschutz
geschitzten Arten

Beeintrachtigung von Hinweise seitens Natur- ULB Keine

Schutzgebieten und schutz

Objekten des Natur- u.

Landschaftsschutzes

Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft

Beeintrachtigung der Messergebnisse Betreiber uUwB Keine
Wassergewinnung

Beeintrachtigung von Messergebnisse UwB Keine
Oberflachengewassern

Beeintrachtigung des Beschwerden -- Begehung, Messungen
Kleinklimas

Kultur- und sonstige Sachguter

Archaologische Funde Anzeige gem. gesetzlicher Denkmal- Keine
Anzeigepflicht schutzbehorde
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die
Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 106 in Schwelm zu erwarten sind.

Auf einem brach liegenden, ehemals gewerblich genutzten Areal nérdlich der Schwelmer In-
nenstadt sollen zwei Discountermarkte errichtet werden. Zur Planung wird der Bebauungsplan
Nr. 106 aufgestellt. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines sonstigen Sondergebiets - Zweckbestimmung groRflachiger Lebensmitteldis-
counter schaffen. Gleichzeitig soll die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst werden.

Umweltbestandteile sind die Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, die Tier-
und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund- und Oberflachen-
wasser, das Klima und die Luft. Weitere relevante Umweltbestandteile sind die Landschaft in
Form des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgiiter einschliellich sonstiger Sachgi-
ter.

Im Plangebiet hat derzeit nur ein Wohnhaus eine Bedeutung fiir die Wohnfunktion. Das Um-
feld ist durch allgemeine Wohngebiete mit sehr hoher Bedeutung und Empfindlichkeit und
Gewerbegebiete mit mittlerer Bedeutung und Empfindlichkeit gekennzeichnet.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob die geltenden Grenz- und
Richtwerte im Bereich der bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden. Die Grenz- und
Richtwerte werden unter Bericksichtigung der empfohlenen SchutzmalBnahmen eingehalten.

Die MalBnahme ist mit dem Verlust von brach liegenden Gewerbeflachen verbunden. Die Tier-
welt im Plangebiet ist durch Vorkommen haufiger und nicht gefahrdeter Arten gekennzeich-
net. Mogliche Betroffenheiten streng und besonders geschiitzter Arten wurde im Rahmen
einer Artenschutzpriifung betrachtet. Konflikte mit dem Artenschutz sind unter Beachtung von
VermeidungsmaRRnahmen nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes ,Natura 2000“, Naturschutzgebieten oder ge-
schitzten Landschaftsbestandteilen ist auszuschlieRBen.

Die Béden des Plangebietes sind grol¥flachig Gberformt, umgelagert und versiegelt und weisen
keine besonderen Funktionen auf. Bestehende Vorbelastungen werden beriicksichtigt.

Bedeutsame Grundwasservorkommen sind nicht vorhanden, Wasserschutzgebiete sind nicht
ausgewiesen oder geplant. Das Plangebiet weist keine natirlichen Oberflachengewasser auf.
Das Plangebiet Gibernimmt keine besonderen Funktionen fir das Klima und die Lufthygiene.

Die Planung stellt sich gegenliber der bestehenden Nutzung nicht negativ bezlglich der Aus-
wirkungen auf den Boden, das Wasser sowie das Klima und die Lufthygiene dar.

Baudenkmaler oder bekannte Kulturglter sind nicht betroffen.
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Insgesamt lasst die Planung somit keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Umweltbe-
standteile erwarten.
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