Schwelm

Appell an Ratsmitglieder ihrem Gewissen
zu folgen im Sinne der Wahler

Dr.-Ing. Klaus Koch
Blrgerversammlung 25.08.19, 11:00
Clubhaus Tennisclub Blau-WeiR am Haus Martfeld
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EN-Sudkreis

Festzug ohne Burgermeisterin

Schwelms erste Frau Gabriele Grollmann-Mock macht Krebserkrankung 6ffentlich und
tritt bei Heimatfest kiirzer. Auch als Reaktion auf Anfeindungen aus Sozialen Netzwerken

KOMMENTAR

Nachvollziehbarer Schritt

Von Bernd Richter

>

4

ie Gesundheit ist das hochste

Gut eines jeden Menschen.
Und deshalb ist es auch nachvoll-
ziehbar, dass die Biirgermeisterin
in die Offensive geht. Die Anfein-
dungen liber Facebook haben bei
ihr Spuren hinterlassen. In Kombi-
nation mit ihrer Krankengeschichte
und der anstehenden Krebsopera-
tion ist die Verwaltungschefin ver-
standlicherweise empfindsam ge-
worden.

Der Schritt an die Offentlichkeit ist
nachvollziehbar und richtig. Er lie-
fert den Menschen in der Stadt die
Erklarungen, die sie brauchen,

wenn sie beobachten, dass die Ers-

te Biirgerin der Stadt beim traditio-
nellen Fassanstich auf der Kirmes
fehlen wird und auch auf dem Da-
cho-Festwagen mit dem Westfalen-
ross nicht mitfahrt. Und er entzieht

jeglichen Spekulationen den Nahr-
boden iiber andere Beweggriinde,
als den genannten.

Auch fiir ihre politischen Gegner ist
es die Zeit, das Kriegsbeil ruhen zu
lassen und dem Menschen Gabrie-
le Grollmann-Mock alles Gute im
Kampf gegen die Krankheit zu wiin-
schen.

Politisch muss man nicht mit der
Biirgermeisterin auf einer Linie ste-
hen, aber menschlich ist es kein
guter Stil, in solch einer Lebenssi-
tuation noch nachzutreten. Und
was gibt es zu gewinnen? Die Bilir-
germeisterin hat bereits vor Mona-
ten erklart, nicht wieder fiir das Amt
zur Verfiigung zu stehen und zur
Wahl antreten zu wollen. Der Wach-
wechsel in Schwelm erfolgt, so
oder so.
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Einladung an H. Schweinsberg am 13.8.19 wurde in einem
Telefonat Dr. Koch/H. Schweinsberg vehement abgelehnt.

- Kurzer Vortrag mit vorformulierten Fragen

- Verteilen von Moderationskarten

- Diskussion von ldeen aus dem Publikum

- Sammeln und Diskussion der Moderationskarten

=> Formulierung Fragen an den Rat
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Parallele Prozesse

Entwicklung Brauereigelande
Pass => euroconcept => Neue Mitte Schwelm

Entwicklung Rathausplanung

Moltkestralle versus Schule Holthausstrale => Neue Mitte Schwelm
< 20 Mio € <20 Mio € >30...50 ... Mio €

Burgerbegehren* pro Moltkestr.

SchlieBung Schule HolthausstralRe
=> Rathaus Planung => ? =>Engelbertschule ?

*Nur Unterschriftensammlung



Historie Brauerei

Insolvenz Brauerei

2 01 Am 6. Juli gibt Insol-

venzverwalter Man-
fred Gottschalk bekannt, dass die
Brauerei mit ihren zu diesem Zeit-
punkt noch 32 Mitarbeitern nicht
mehr gerettet werden konne und
zum 30. September des selben Jahres
den Betrieb einstellen werde. Inven-
tar und Technik werden offentlich
versteigert.

Pass Invest kauft

201 2 Pass Invest kauft die
Brauerei, es wird mit
dem Abriss begonnen. Der

Schwelmer Unternehmer plant die
Neugestaltung des Geldndes.

Verkauf an euroconcept

201 Nach Querelen 1m

politischen =~ Raum
und Theater mit der Stadtverwal-
tung wirft Burkhard Pass resigniert
das Handtuch und verkauft die
Brauerei samt Planungen an die Fir-
ma Euroconcept.

Quelle: Stefan Scherer



Historie Brauerei

Aktuelles

Schwelm

Kreisstadt des Ennepe-Ruhr-Kreises

sum atens

Aktuelles

15.04.2016
Meilenstein fur Bauvorhaben
,Alte Brauerei” gesetzt

News
Kalender
Stadtinformationen

Baugenehmigung fur
euroconcept
=> Technik geklart

1.10.2016

Brauerei vor Zwangsversteigerung

=> Ausstieg euroconcept => ,, Brache”

Meilenstein fiir Bauvorhaben ,Alte Brauerei* gesetzt

& 15.04.2016
Burgermeisterin handigt Baugenenhmigung fur Neubau-Bereich aus

Von einem Meilenstein, der gesetzt wurde, sprach Burgermeisterin Gabriele
Grolimann, als sie heute im Schwelmer Rathaus dem Architekten Klaus Lange
die Baugenehmigung fur den Bereich ,Neubau® des Bauvorhabens ,Alte
Brauerei* aushandigte. Lange nahm die Unterlagen stellvertretend fur Kurt
Breit entgegen, den Direktor der Unternehmensgrupr uroconcept, der
leider in d hweiz sein Flugzeug verpasst hatte und so nicht punktlich in
Schwelm sein konnte. Uber Klaus Lange richtete er sein Bedauern aus, aber
auch seine Freude tber die Baugenehmigung sowie seinen Dank fur die sehr
gute Zusammenarbeit mit allen Beteiligten

Beginn von Losungen® steht auf
einer der Karten, die der
Schwelmer Architekt Klaus
Lange in den Handen halt. Mit
diesem Satz hatte
Burgermeisterin Gabriele
Grollmann am 28. Oktober 2015
den Tag markiert, von dem an in
unzahligen Gesprachen mit allen
Beteiligten Losungen far das
Bauvorhaben ,Alte Brauerei*
entwickelt wurden. Dieser
Prozess mundete jetzt im
Ausstellen einer ersten
Baugenehmigung, und zwar fur
den Bereich ,Neubau®. In der
Mitte Schwelms Beigeordneter
und Kammerer Ralf
Schweinsberg. Foto.
Stadtverwaltung Schwelm /
Heike Rudolph

Wir sind sicher, jetzt zeitnah auch die Baugenehmigungen fur die beiden
anderen Bereiche ausstellen zu konnen®, fihrte Gabriele Grolimann weiter
aus. Diese beiden anderen Abschnitte sind der denkmalgeschutzte Teil der
ehemaligen Brauerei und das Patrizierhaus, in dem die Verwaltung der
friheren Brauerei untergebracht war.

Man merkte der Burgermeisterin die Freude dartber an, dass das
Bauvorhaben ,Alte Brauerei” seit dem 28. Oktober vergangenen Jahres gute
Fahrt aufgenommen hat. Sie selbst war erst wenige Tage als neue
Burgermeisterin im Amt, als das erste groRe themenbezogene Gesprach
stattfand, das unter dem Titel ,Beginn von Losungen® stand. In der Folge
seien unzahlige Gesprache gefiihrt worden — ,ein mitunter harter, immer guter
und vor allem zielftthrender Austausch® mit der Euroconcept und Fachleuten
darunter den eigenen Stadtverwaltungsexperten

Klaus Lange bedankte sich, lobte das sehr gute Miteinander und skizzierte die
weitere Entwicklung des Vorhabens. So werde die Euroconcept das
Bauvorhaben ,Alte Brauerei“ abwickeln; eine Ausschreibung fir einen
Generalunternehmer fiir den Bereich ,Neubau® sei durchgefiihrt worden

Und es stehe auch schon ein Endinvestor ,Gewehr bei FuB, der das Komplett-
Paket der drei Bereiche dann betreiben wird“. Noch im April werden
Euroconcept und der Endinvestor zur gemeinsamen Besichtigung in Schwelm
eintreffen. Ein zugiger Baubeginn wurde in Aussicht gestellt

Die urspriinglichen Nutzungsideen hatten sich nicht verandert, fithrte der
Schwelmer Architekt m Neubau ist im Erdgeschoss auf einer relativ
groBen Flache von 3000 gm Einzelhandel vorgesehen, die Rede ist von
Elektrowaren, einem Drogeriemarkt und Oberbekleidung. Dar( wirden
> Raume angesiedelt (z.B. fur Verwaltung, Arzte, Steuerberater
nd ganz oben entstehen Wohnungen

Im Altbaubereich sind die AuBenhiille, das Dach und die Gewolbekeller

denl cht auch eine
Hausbrauerei, fur die es durchaus Interessenten geben soll. In den in diesem
Gebaudetrakt gepl n Ladenlokalen konnte z.B in oder Feinkost
angeboten werden. Und: Auch im Altbau wird es Wor len geben

Igeschutzt. Hier ist Gastronomie vorgesehen, viel

Noch ein Wort zu den Parkplatzen: ,In Summe werden 160 Parkplatze
benotigt’, so Schwelms Beigeordneter und Kammerer Ralf S
Investor weise auf dem Gelande der ehemaligen Brauerei eine Tiefgarage mit
tellplatzen nach. Die Politik habe dem Vorschlag der Verwaltung
zugestimmt, di stlichen Stellplatze im Umfeld der Brauerei auf stadtischem
Grund darzustellen; die Kosten hierfur wirden beim Investor verbleiben

Schwelm, den 15. April 2016
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Ve rwe rfe n H a u pt St r 14 Zentralisierung des Schwelmer Rathauses

[

& 08.12.2015
Am kommenden Donnerstag, dem 17. Dezember, Burgerversammiung zur
Standortfrage

Die Mitglieder des Finanzausschusses haben in ihrer letzten Sitzung

L] beschlossen, zum Thema ,Zentralisierung des Rathauses® Versammiungen

Alte r n at Ive n : durchzufahren, damit Barger/innen und Verwaltungsmitarbeiter/innen an
dieser Grundsatzentscheidung beteiligt werden. Eine erste 1 -
4 N Burgerversammlung soll sich mit dem Standort eines neuen Schwelmer Y- = b - g P
- N e u ba u M o It ke St ra Be Rathauses befassen, eine zweite mit dessen Ausgestaltung. Beschlossen Es liegen zwei Standortideen
wurde auch, dass die Moglichkeit eines Umbaus und einer Erweiterung des vor: Die eine zeigt, wie ein
Rathauses in Hauptstrae 14 nicht mehr weiter verfolgt wird. Zentralisiertes Rathaus am

In der Diskussion stehen nur mehr ein Umbau der im Sommer 2016 Standort Moltkestralle aussehen
- U m a u Sc u e H o t a u Sst ra e auslaufenden Gustav-Heinemann-Schule zum Rathaus oder ein konnte (Nachweis:
Rathausneubau in der Innenstadt (am Verwaltungsstandort MoltkestraRe). Stadtverwaltung Schwelm /

Ogus), die andere, wie ein
Rathaus sich am Standort
HolthausstraRe darstellen
kénnte (Nachweis: Hugendick)

Die Burgerversammlung zur Standortfrage, die zurzeit von der

naCh deren SChIieEung im Sommer 2016 Stadtverwaltung vorbereitet wird, findet am Donnerstag, dem 17. Dezember,

\_ Y, ab 18 Uhr in der Gustav-Heinemann-Schule in der Holthausstrake 15 statt.

Alle Burgerinnen und Burger, die sich fur den Standort eines Schwelmer
Rathauses interessieren, das alle bislang dezentralen Dienststellen
zusammenfasst und auch Stadtbucherei und Musikschule ein neues
Zuhauses gibt, sind herzlich am 17. Dezember eingeladen.

/ \ Burgermeisterin Gabriele Grollmann, der Beigeordnete und Kdmmerer Ralf
o0 * o0 [} Schweinsberg und Verwaltungsmitarbeiter/innen werden darstellen, dass eine A
: B u r e r b e e h re n fu r Rat h a u S I n Zentralisierung des Rathauses ein notwendiger Beitrag zur Konsolidierung der
g g maroden Finanzen ist. Sie werden das Thema faktisch erldutern und auf die
Fragen der Burgerinnen und Burger antworten. Es geht an diesem Abend um
den Standort eines zentralisierten Schwelmer Rathauses. Dazu sind Fragen
aus allen Bereiche moglich (Finanzen, Verkehr, Parken, Schullandschaft u.a.)
e r O t e st ra e Damit moglichst viele Birgerinnen und Burger zu Wort kommen kénnen, ist
die Redezeit begrenzt; aus Fairnessgrinden kénnen nicht einzelne
\ / Burgerinnen und Burger zahlreiche Redebeitrdge anmelden. Die

Versammlung wird von der Schwelmer Journalistin Britta Kruse und dem
Schwelmer Journalist Stefan Scherer moderiert.

Schwelm, den 11. Dezember 2015

* Nur Unterschriftensammlung



Blirgerbegehren® pro Moltkestrafe (Idee noch aktuell ?)

Flachendeckende Digitalisierung der Verwaltung
Deutschlands bis 2022

Bis 2022 sollen Bund, Lander und die Kommunen alle Verwaltungsleistungen in
Deutschland Uber Verwaltungsportale auch digital anbieten und diese Portale zu einem

Verbund verknupfen.

Rechtliche Grundlage dafur ist das im August 2017 in Kraft getretene @ Gesetz zur
Verbesserung des Onlinezugangs zu Verwaltungsleistungen (Onlinezugangsgesetz - OZQ).

[Gesetz August 2017 => Kostensparung in Verwaltung }

https://www.it-planungsrat.de/DE/ITPlanungsrat/OZG-Umsetzung/0OZG Umsetzung node.html * Nur Unterschriftensammlung



https://www.it-planungsrat.de/DE/ITPlanungsrat/OZG-Umsetzung/OZG_Umsetzung_node.html

Insolvenz euroconcept <=> Biirgerbegehren (Moltkestr.)
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Formel : , Aus 7 mach 1“

Stadt kauft Grundstiick der ehemaligen Brauerei / Biirgermeisterin Gabriele Grollmann: ,,Ein
Jahrhundertbeschluss®

& 28.04.2017

,Der Kauf des ehemaligen Brauereigelandes durch die Stadt Schwelm ist eine
der wichtigsten Entscheidungen fiir viele Jahrzehnte®, so Burgermeisterin
Gabriele Grollmann zur Entscheidung der Stadt, das Grundsttck selbst zu
erwerben.

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

am 27. April 2017 hat der Rat der Stadt Schwelm den Beschluss zum Kauf des
ehemaligen Brauereigrundstiicks inklusive der beiden aufstehenden Gebaude
gefasst. Der Kaufpreis von 4,95 Millionen Euro wurde fristgerecht an die Euro
Concept Uberwiesen. Seit dem 16. Mai ist die Stadt nun Eigentimerin des

Am Vormittag des 27. Aprils hatten die Burgermeisterin, Schwelms
Beigeordneter Ralf Schweinsberg und der Geschéftsfuhrer der Euroconcept
GmbH, Guido Layer, sich bei einem Schwelmer Notar getroffen, um die
notwendigen Unterschriften zu leisten. ,Unter Vorbehalt®, wohlgemerkt, galt es

Gelandes, auf dem Schwelms neues Rathaus entstehen soll.

Stadtarchiv und die Stadtbucherei zusammengefasst werden. Im Erdgeschoss soll
aulerdem Einzelhandel angesiedelt werden.

Keine Frage: Dieses Grundstuck ist zugleich Herzstuck unseres Projektes ,Neue

Mitte®.

An dieser Stelle werden wir Sie von nun an fortlaufend und mit den jeweils
aktuellen News an erster Stelle Uber die weitere Entwicklung informieren.

Mit freundlichen GriRen
Gabriele Grollmann

Burgermeisterin von Schwelm

doch den Beschluss des Stadtrates abzuwarten, der gestern ab 17 Uhr im
Rathaus tagte. Am Ende stimmten 25 Ratsmitglieder fur den Erwerb des
Grundstiicks durch die Stadt und 8 dagegen. Der Kaufpreis betragt 4,95
Millionen Euro.

Gabriele Grollmann und Ralf Schweinsberg sind sich sicher, ,nun eine klare
Perspektive fur die Zukunft einer zentralisierten Verwaltung in der Mitte
unserer Stadt gewonnen zu haben. Die Kolleginnen und Kollegen, die seit
Jahrzehnten in maroden Verwaltungsgebauden untergebracht sind, arbeiten
in Zukunft gemeinsam in einem neuen Rathaus - Verwaltung aus einer Hand".

Ein Rathaus im Herzen der Stadt ist zudem wesentlicher Bestandteil der
stddtebaulichen Innenstadt-Entwicklung, die mit groRen Erwartungen die
.Neue Mitte* genannt wird.

Der Arbeitskreis ,Zentralisierung® tritt zeitnah zusammen, um die Planungen
fur das neue Rathaus am Neumarkt voranzutreiben, das auch die
Musikschule, die Stadtbicherei und den Schwelmer VHS-Betrieb aufnehmen
soll.

Schwelm, den 28. April 2017

Die Stadt Schwelm hat das
Grundstuck der ehemaligen
Brauerei erworben. Bei einem
Schwelmer Notar leisteten
Burgermeisterin Gabriele
Grollmann, Schwelms
Beigeordneter Ralf
Schweinsberg und Euroconcept-
Geschaftsfuhrer Guido Layer die
notwendigen Unterschriften.
Foto: Privat



Zentralisierung, so am Bauzaun seit 2.7.2017

6. Rathaus, Neubau auf dem Brauereigelande

Auf diesem Gelande der friheren Schwelmer Brauerei
plant die Stadt Schwelm den Neubau eines Rathauses
und einer Ladenpassage fir den Einzelhandel.

Ziel ist die burgernahe Zentralisierung der Schwelmer
Verwaltung und die Zusammenfihrung der bisherigen
Verwaltungsstandorte sowie

- der Stadtischen Musikschule

- der Stadtbucherei

- des Stadtarchivs

- der Schwelmer Volkshochschule

=> Verwaltung aus einer Hand!




Aufteilung auf drei Orte im Marz 2018 =>  Planung

‘\

Alles unter einem Dach an drei Orten in
. Schwelm EHQ

== 30 M I o € Bernd Richter 15.03.2018 - 05:30 Uhr
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Links die Brauerei-Brache, auf die das neue Rathaus gesetzt wird. Rechts oben die RomerstraBe. Dort grenzt die Villa Xtra-Dry an den
Parkplatz der Sparkasse an. Hier konnte das neue Kulturzentrum gebaut werden.

Foto: Hans Blossey

schwewv.  Der Rat der Stadt Schwelm nimmt am 22. Marz eine Weichenstellung fiir

das neue Rathaus vor. Die Villa Xtra-Dry soll einem Kulturzentrum weichen

BaUkOStenObergrenze 30 Mlo € Alles unter einem Dach: Stadt und Politik riicken bei der Planung des neuen
Stadtverwa Itu ng 24.3.18 Rathauses auf dem Geldnde der ehemaligen Brauerei von ihrem urspriinglichen

Pldnen ab. Nun ist statt von einem, von drei Standorten die Rede, an denen sich die

kommunalen Einrichtungen in der Kreisstadt wiederfinden sollen. Das ist der
Vorlage der Verwaltung fiir die Sitzung des Rates der Stadt Schwelm zu entnehmen,
der am Donnerstag, 22. Mérz, ab 17 Uhr in 6ffentlicher Sitzung zusammenkommt.



Ratssﬂzung 29.08.19 , 17:00 Uhr => Teilnehmen

Detailzeichnungen der Gebaude liegen fir den 29.08.19 vor.
Diskussion hier nicht relevant. Routinevorgange nach
Bauordnung.

g Zu diskutieren :

(1. Baugriindung (Nachforderung Nr.1)
2. Kosten
3. Wirtschaftlichkeit
4. Risikoanalyse Gewerbeflachen
5. Wasserstoff-Heizung )
6. Parkkonzept (nicht am 29.8.19)
[7. Kesselhaus (nicht am 29.8.19)}




1. Baugrindung

Es gibt in Schwelm eine Losung : Betonpfahle bis auf Felsgrund
(z.B. Ruttelstopfverfahren)

,Uunerwartete” Mehrkosten sind nicht
nachvollziehbar. (Nachforderung , Claim)
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Fehler in Beauftragung !

Problematik des Baugrundes mit komplexen
Kellergewolben sind JEDEM in Schwelm bekannt,
auch der Stadt. (Beispiel Christuskirche)



2. Kosten

(Ursprungsidee Moltkestr. Ca. 20 Mio €)

Grundstuickkosten ca. 5,5 Mio €
Gebaudesicherung Sudhaus Dach ca. 0,5 Mio €
Baukosten Rathaus + Kulturhaus 30,0 Mio €
1. Nachforderung Baugriindung .... 2,6 Mio €
Nachforderungen 2- n ? Mio €
_Parkraumkonzept (noch offen) ? Mio €
~ Umbau Kesselhaus ca. 7,5Mio€
~ Patrizierhaus ,entsorgt”
Umzug Linderhausen ca. 0,5 Mio €
50,0 Mio €

Neue Mitte ca. 10,0 Mio €



3. Wirtschaftlichkeitsrechnung

Wirtschaftlichkeitsrechnung ?

(Hoheres Investment, mehr Gebaude)
N

o
Gibt es eine aktuelle, an die neuen Zahlen angepasste

~

Auf wie viele Jahre werden die Gebaude
abgeschrieben ?

Haushalt ohne Rathaus
Betriebskosten
Wartung
Abschreibung
Energien
Betriebskosten neu
Wartung neu

Invest AFA

Energien neu

Entfall Betriebskosten alt
Entfall Wartung alt
Entfall Energien alt
Verkauf Immobilien

Kostenbetrachtung Haushalt Schwelm - Rathausneubau

Status quo

W Anstieg Abfall Summe

Neues Rathaus

u

Entfall Alte Gebaude

Alle Zahlen sind fiktive Zahlen zur Veranschaulichung

Dargestellt ist der Jahrliche Kostenanfall fiir das Rathaus.

Nach Fertigstellung des neuen Gebaudes, werden die alten

Gebaude stillgelegt und verkauft. Daher enfallen die

bisherigen Kosten. (Rot)

Dann ist man im obigen Beispiel etwas unter dem

voherigen Kostenniveau.

© dr2k

Verkauf Immobilien und

Féderungen



4. Risikoanalyse Gewerbeflachen

. Gibt es Wirtschaftlichkeitsrechnung bezogen auf das eingesetzte h
Investment ?
 Wie hoch ist das Risiko der Vermarktung der Geschaftsflachen ?
| © Worst-Case Szenario Analyse ? y
"« Wettbewerb Schwelm-Center, Neue Mitte, Einzelhandel ? A
% Sind alle Geschafte im Schwelm-Center langfristig sicher ? )
[- Entwicklung Leerstand ? }




Aktueller
Leerstand




5. Wasserstoff-Heizung

Schweinsberg 9.8.9 WR/WP : ... wird installiert

* Technologische Neuentwicklung

* Rahmenbedingungen fiir einen
derartigen Einsatz nicht bekannt.

* Nur ein Pilotprojekt in HaRfurt.

* In der Verwaltung liegen ent-
sprechende Kenntnisse nicht vor.

BERICHTSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 123/2019

Einsatz von Wasserstoff als Blockheizkraftwerk-Brennstoff

Im Rahmen der Neubau-Projekte Rathaus und Kulturzentrum wurde im
Arbeitskreis Zentralisierung die Frage einer noch dkologischeren
Energieversorgung dieser Gebdude erértert. Der Einsatz von fossilen
Brennstoffen sollte dabei vermieden werden. Eine Moglichkeit ist der
Betrieb eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) mit Wasserstoff als
Brennstoff. Da es sich hier um eine technologische
Neuentwicklung handelt, sind die Rahmen-
bedingungen fiir einen derartigen Einsatz nicht
bekannt. Bekannt ist b|slan%_nur ein Pilotprojekt in
HaRfurt. In der Verwaltung liegen entsprechende

Kenntnisse nicht vor. Der Arbeitskreis Zentralisierung
beschaftigt sich nunmehr mit der Frage, welche Rahmenbedingungen
fir den Einsatz und Betrieb eines BHKW mit Wasserstoff erforderlich
sind, ob die technologischen Voraussetzungen fiir einen dauerhaften
und sicheren Einsatz gegeben sind, unter welchen Voraussetzungen ein
Einsatz 6kologisch und wirtschaftlich sinnvoll ist und ob die Méglichkeit
des Wechsels von einem Standard-Erdgas-BHK auf Wasserstoff besteht.
Er wird Uber das Ergebnis zeitnah informieren.

Die Burgermeisterin gez. Grollmann-Mock



6. Parkkonzept

Derzeit existiert kein geschlossenes Parkraumkonzept.
Entscheidung nicht man 29.8.19

 Die vorgesehene Tiefgarage ist nur fur Einzelhandel.

* Wo sollen die 200 Biliromitarbeiter und Besucher parken?
 Welche Kosten sind hierfiir vorgesehen?

 Gleiches gilt fliir Nutzungen des Kesselhauses.

[ => Warten auf Entscheidung und integrierende Losungen prifen J




7. Kesselhaus

Immobilie mit Denkmalschutz im
Besitz der Stadt ist problematisch.

e Gutachten wird moglicherweise bis zum 29.8.19 vorliegen.

* Es wird aber in eine Entscheidung nicht hinreichend eingebunden sein.
* Das Kesselhaus ist eng verkniipft mit dem Rathaus und Kulturhaus.

* Synergien bei Zusammenlegung

[=> Warten auf Entscheidung und integrierende Losungen priifen J
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Terminplan Entscheidungen (Einbindung Arbeitskreis/ Rat) 22.07.2019

Vorgang 2017 2018 2019 2020 2021 .
11]12 1|2|3I4|5|6‘7|slsl1o|11|12 1'|2|3|4I5|6I7|ﬂ|9|10]11|12 1|2[3[4|5I6|7|8|9|10|11I12 1l2|3|4IS|6|7|8|9|10]11|12
Projektvorbereitung . e— Freigabe/ Entscheidung im Projektverlauf dig

Freigabe Kostenrahmen/Variante

| 0 1 s

>

Uberarbeitung/ Ermittlung Nutzerbedarf

o s R
VgV - Verfahren 3 ’Q—o Auftrag GP
Planungsphase . Freigabe GP-Var.  Beurteilung (Gremium)
Grundlagernermittlung : |
!
Vorplanung Freigabe Zwischenprasentation Vorentwurf ohne Kosten »| Freigabe Vorentwurf + KS, erfolgt
i o G T 29.08.19, Ratssizung
Entwurfsplanung Freigabe Zwischenprisentation Entwurf ohne Kosten @ 2> Freigabe Entwurf + KB notwendig a
& o719, Akz IR A A A e Pt WD)
Genehmigungsplanung/ Baugenehmigung Beauftragung Stufe 2 GP notwendig L
e e ————— 26.09.19, g .11.19, Ratssitzung
Ausfiihrungsplanung >

Freigaben /Bemusterungen Qualititen

Beauftragung Stufe 3 GP notwendig

Ausschrelbung und Vergabe Freigaben LV's mit Sollkosten *

Ausschreibungen und Vergaben

' Beauftragung Stufe 4 GP notwgndig Freigaben Auftrige Obergabe
Bauausfiihrung ' ' gem. Vertag

Baudurchfiihrung

Einregulierung/ Probebetrieb/ Inbetriebnahme

I

Umzug : Planung/ Durchfiihrung Umz!.:g




1. Blirgerantrag an den Rat fur den 29.08.19

Es wird beantragt, die derzeitige Planung zu vertagen,
bis die gesamtheitliche Planung unter Einbindung der Konzepte fur

- Kesselhaus und (nach vorliegen Gutachten)

- Parken

geklart ist und es moglich ist, eine gesamtheitliche Entscheidung zu
fallen.



2. Burgerantrag an den Rat flir den 29.08.19

Es wird beantragt, die derzeitige Planung zu vertagen,

bis die Fragen aus der Burgerversammlung vom 25.8.19 positiv
beantwortet sind.



Fragen an den Rat am 29.08.19 (Vorschlage z.B.)

Wieso entstehen wider besseren Wissens Mehrkosten bei Baugriindung ?
War die Ausschreibung fehlerhaft ?

Kostenblocke aus ?

Wirtschaftlichkeit ?

[ Erfullt die gegenwartige Planung die von Arnsberg geforderte
p

Warum klammert die Kostendarstellung der Stadt Schwelm erhebliche }
-

Gibt es ein Ergebnis zur Vermarktung der Gewerbeflachen ?

_ Wie ist die Auswirkung auf den gegenwartigen Leerstand in Schwelm ? p

... Grundsteuer , Hebesatze ...



Weitere Vorgehensweise

* Erganzungen von Ideen und Fragen im Workshop gleich
(es gibt bereits vorformulierte Fragen)
* Eintragen in Listen, um mit Namen sprechen zu kdnnen

* Forderung nach namentlicher Abstimmung im Rat

* Alternativvorschlage falls die Antworten uber die realen

Kosten aus dem Ruder laufen



Backup



Dr. Seckelmann

Petitionsrecht

Als Petitionsrecht wird das
Recht bezeichnet, eine
Eingabe an alle Stellen
und Amter zu richten,
angehort zu werden und
in der Folge keinerlei
Benachteiligungen
beflirchten zu mussen.

LESERBRIEFE

Neu planen und nur auf
Brauereigeldinde bauen

Neue Mitte Schwelm. Die Teilneh-
mer an dem Biirgertreffen am
Sonntag, 25. August, um 11 Uhrin
der Halle des Tennisclubs kénnten
folgende Petition beschliefRen, aber
natiirlich auch jede andere. Auch
jeder einzelne Biirger kann sich so
an den Rat wenden. Das ist der
vom Recht angeregte Weg fiir ein
solches Anliegen:

»Petition an den Rat der Stadt
Schwelm zur Zentralisierung von
Rat, Verwaltung und Kultur auf dem
Brauereigeldande. Der Rat mdge be-
schlieBRen: Die laufende Planung fiir
ein Rat- und Kulturhaus wird aufge-
geben zugunsten einer Neuplanung
von beidem auf dem ganzen Braue-
reigeldnde und nur diesem.*“

Begriindung: In der 2015 von der
Stadt eingeholten Beurteilung
durch die Firma PWC hief es, die
Zentralisierung von Verwaltung, Rat
und Kultur (Musik, Bibliothek, VHS,
Archiv) sei in einem Gebdude mit
einer Bruttogeschossflache von
9.400 gm moglich (Summe der Fla-
chen aller Geschosse einschlief3-
lich AuRenmauern). Bei einer

Die Pldne fiir Rathausneubau und
Co. sind umstritten. FOTO: RICHTER

Standflache von 2.500 gm waren
das vier Geschosse.

Das Brauereigelande hat ohne Pat-
rizierhaus eine Flache von etwa
5.200 gm. Der jetzige Plan nutzt
nur die nordliche Halfte mit einer
Standflache von 2.500 gm und
sechs Geschossen: im EG Biirger-
biiro und Einzelhandel, im KG Gara-
gen und Technik, im 1.-4. OG Ver-
waltung und Rat.

Bei Nutzen der vollen Flache
brauchte man nur drei Geschosse.
Bei geschickter Aufteilung konnte
man Rat, Verwaltung und auch Kul-
tur in zwei Geschossen zentralisie-

ren, zum Beispiel im 1. und 2.
Obergeschoss. Dann bliebe das
Erdgeschoss mit der gleichen Fla-
che wie im jetzigen Entwurf in Erd-
geschoss und Kellergeschoss fiir
die Nutzungen dort.

Das hier besonders teure Kellerge-
schoss ist nicht ndtig. Das Kultur-
haus auf dem Wilhelmplatz brauch-
te man nicht mehr, der Platz bliebe
frei fur geordnetes Parken und spd-
tere Generationen. Im jetzigen Ent-
wurf braucht das Kulturhaus dort
mit Griinflache den Platz von 50
Stellplatzen. Mit zunehmender Di-
gitalisierung sollte die Verwaltung
immer weniger Platz brauchen.

Die Ldden bilden eine Gefahr fiir
den schon und noch bestehenden
Einzelhandel. Im Jahr 2005 holte
die Stadt zwei Gutachten zum Wil-
helmplatz ein (GMA, Scheuvens +
Wachten). Das Ergebnis: Neue Ver-
kaufsflachen unter 5.000 gm ha-
ben keine Zugkraft fiir vorhandenen
Einzelhandel.

Dr.-Ing. Robert Seckelmann,
Schwelm




Kostenschatzungen fiir die jetzige Planung Dr.-Ing. Robert Seckelmann, 25.08.2019
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.Neue Mitte Schwelm®, Stadt, 20.08.2015, oben: Rathaus mit Einzelhandel
Nordhéalfte: Brache: etwa 3620gm, 11.02.2019, 2500gm auf der Brache
Sudhalfte: Brauhauskomplex + Patrizierhaus unten: Kulturhaus an der Rémerstralie
+ Hof: etwa 2080gm 800gm + Grun auf Wilhelmplatz

Kostenangaben bis 25.08.2019 (nach Angaben in WP/WR bis 08.08.2019)
Ist: 2017 Kauf des Brauereianwesens, mit NK (rund 1.000/gm): 6 Mio€

Wert des Wilhelmplatz-Grundsticks, Abriss der Villa XtraDry, ?
Honorare fur Berater, Gutachter ?
Soll: BauRathaus (25,4 Mio €), (80%)
Kulturhaus (7,2 Mio €), (0%) 33 Mio €
Umfeld-Gestaltung (Neumarkt, Rémerstr, Wilhelmplatz) 10 Mio €
Honorare fur Architekten, Statiker, Vermesser; Gebihren u.a. ?
Brauhausumbau 7 Mio €
Bekannte Summe 56 Mio €

Geschatzte Summe jetzt 60 Mio €



No6tige Mindestmieten (rechnerisch ermittelt aus Grundrissen und o0.a. Kosten)  R. Seckelmann, 25.08.2019

Rathaus: 6 x 2.500gm (85%), Kulturhaus 3 x 8 25 + 180gm Grun (15%)
kostenlose d.h. zinsfreie Kredite, und kostenlose, d.h. steuerfreie Mieteinnahmen,
keine Kostensteigerungen, danach keine Instandhaltungskosten,

Amortisation in 40 Jahren

Rathaus: 6 Geschosse: KG 60 Garagen fur EG 1800gm Laden, + 4 OG

Geschifte im Rathaus (EG: 1.800gm Laden + KG: 60 Garagen dafur).
2/6 Rathauskosten von rd. 26 Mio €9 Mio € 225.000 € Miete p.A. (125€/gm)

In dieser Kombination (je 30gm Laden mit 1 Garage), Garage allein ist zu teuer

Gastronomie, Wohnen im Brauhaus7 Mio € 175.000 € Miete p.A.

In gleicher Weise mussten die anteiligen Grundstiickskosten umgelegt werden
Werden wieder Zinsen eingefthrt, sind sie anteilig auf die Mieten umzulegen.

Entfallen von den Baukosten fur Laden und Garagen die Halfte (4,5Mio€)
auf 60 Garagen, so kosten diese rund 75.000€ je Stellplatz



Was kénnte passieren ?

* Neuplanung ohne Kesselhaus *
e Verzicht auf Einzelhandel und Kulturhaus im EG Rathaus *

* Umsetzen eines Konzeptes auf dem Wilhelmplatz und
Brauereigeldnde als Park/Veranstaltungsplatz *

* Ruickbesinnung auf Konzepte MoltkestraRe oder Schule
HolthausstralRe

* Beispiel im Backup



Verzicht auf Einzelhandel und Kulturhaus im EG

* Energetisch Optimal und
Baukostensparung

e Entfall Vermarktungsriskio

* Reduktion Leerstandsrisiko in der Stadt

Biicherei 423,56 m* / ca. 2.002,23 m? 3
nur Funktionsfléchen ’J sos=as Gesamtflache ' 250m* Ratssaal

| 425m? Biicherei

| 440m?2 VHS

420m? Musikschule

1.535m? Summe

ca. 500m2 fir Verkehrsflachen,
sonstige Raume und Burgerblro

VHS 440,37 m?
nur Funktionsflachen

251,86 m?
GroBe Saal

EG Rathaus
Alte Brauerei

Musikschule 415,34 m?
nur Funktionsflachen




Umsetzen eines Konzeptes auf dem Wilhelmplatz und Brauereigelande als Park/Veranstaltungsplatz




Umsetzen eines Konzeptes auf dem Wilhelmplatz und Brauereigeldande als Park/Veranstaltungsplatz




MoltkestralSe (unter 20 Mio €)
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Schule HolthausstralSe

Quelle : Uwe Hugendick
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Neunutzung

dom  sogenanaten Kasseler Modell
emchtet

Sia besteht ous trogenden Stotzen
und Fertdecken ous Stofibeton Die
Aubenwande (Fossode) mit den Fens-
tem hangen nur dovr.

Der DA ol Yoo Ued o

Mt dem Son-
bors °b1 5 ein gut dokumentiertes
Referenzprojelt

Oie Zet for die Ausfuhrung und

mer lnstiger sen muas.

€ westorer Vortel der Sanierung ist,
dosz e menten Boucrbeten
cheren

Ressourcen
schonen

Fur die Merstellung cines
und sewer Boumeteriobion

von rund 100,000 Litern

D e e Energic
‘engerechnet, die von den Beumaschi-
e und Lastwogen verbeoucht wurda.
it dor Umnutzung ols Kudtue- und
wird diese Ener.

gremenge ouf ene mindestens dreo.
cho Nutzzoi vertodt,

Doss de Sarserung immer de Bkolo-

2 fureinen Nevbou betvogt der Zo-
schus ladglch 50, EUR gvo Quodeatme.

KERNSANIERUNG DER HAUPTSCHULE
WIE FUNKTIONIERT DAS?

Vorarmurt fur don Kulhs- und Verwohmgrsntrm Sciramien

|1 . Schritt
Bestond anchyseren und bewerten.

Dl ugmmdar Bekofartotel. do
GHS 5ind in cinem sohr guten Zu-

steine sind

3. Schritt 4. Schritt 5. Schritt
Die neve, Fouode  Der ouf dem ehomnal-
wird monsert gen Schot
Zu divsem Zetpurid bat die So-
Die d hous- Am Neubou wire jetzt dos Richtfest

g beveits einen Zeitvorsorung
You 124 Moncken gegendher e
Neubou

Mo und eine seh gute CO2 Bilonz
wechalb weniger Toge (1) ist das

der Loge kinen viele Gewerke
wmmq orbeiten. Die Logerung

oeuc

Wbk}

TORRARORNOREEREN AOK DUTRARCEaaEnse
DRUEOOUCNCAN TN MAMORARMCARE 2

Verkehrsanbin-
dung und OPNV?

Dio Veckehrsonbindung der GHS ist

fur. und Verwoltungszentnums en

werden
von der Postor-Nonne-Strobe erfult
(10m-10,5m).

(unter 20 Mio €)

10 FRAGEN & ANTWORTEN
ZUM NEUEN RATHAUS

Was ist eine
gute Lage?

Dos Kultur- und Verwoltungszen-

Dasseldortes F
Dos Kulturzentrum wird eine wich
tige Berechering West

bung angesiedalt sind, wird €3 wichti
ger Treffounkt werden
Do die der Stoct-

R
Stodnimaen: RASt 06" (RASK, 6.1.1 2}

Kann man die al-
ten Gebaude ver-
kaufen und damit
das neue Rathaus
bezahlen?

Es 8t natirich gut, wenn die Stodt
e often Geboude verkeuten und do-
mit Geld fir de Stodkosse eribsen
[

En umsichtger Koufmonn wirde
mit diesem Geld aber nicht rechnen
Denn der Verkout birgt ouch enome

wie der Gewinn muss der Verust im
Housholt ausgeghchen werden

‘Aufgrund der schlechten Housholts-
loge der Stod, kann sie solche Veruste
ruur it haheren Stouern ausglechen.
Die einzigen Stevem, mit denen dies
in dieser Hohe mégich it, ind de
Grundsteuer und die Gewerbestevsr

Do de Gebéude der Kommunen
in NRW ofe sohr hoch bewertet sind
(mon hot sich reich gesechaet. ), ist
das Risiko eines Vestustes sehe hoch
Die Gundschulen om Westialendomm
nd an der Sodstrate sind dofr gute
Beispicle

Doraus folgt e e e
e Buchwen enes
hober don il Risko fr o
Stadthorse

Denn jeder Euro weniger Verkout-

verwaltung mehr und mehe uber das
Intomot bediont westden, wrd ouch ein
Birgecbiro on Bedeutung verkeren. £5
‘at ober denkbar, dieses Blro in Rou-
men des umgebauten Bahnhates oder
des Keufhofes untor 2u brngen

Kann man die
Baukosten richtig
schétzen?

Fur die Emitthing von Boubosten
oibt e umborgreiche Dotensomm
luren von chriichen Bauproekten i
Deutschiond Anhand der ormittoten
Mengen fur Grundfiochen, Roumin-
bote und weler weterer Porometer
Kanne die 2 erwartenden Bouboston
sehv gut werden

Mit einem Foktor fir die 2u erwor-
fende Preisstegenng, konnen de
Zoblen ouch for enen spateren Bou

Kann man in der
MoltkestraBe
bauen?

In den Untorsuchungen wurde ols
Avsamie ek e i 1 o

Ist die Sanierung
glinstiger als ein
Neubau?

For den Umbou zum Kutur. und

Okologisch
sinnvoll?

For die Horstellung eines Go-
bdudes und seiner Boumotenaien
wird seh viel Energie benotigt. Ex
st jodem ox,je l6nger ein Gebdu.

&mﬂﬂm\m\’ﬂmwhﬂ\dﬂ
3 st it iner Flicho von ca. 3400 m2
for dio Exvchtung enos neven Rathous

gen erzwingen. Es git viele Beispiele
for etolgreiche Boupeojekte, die zm

und Kostervohmen_ engeholton
= D«mwom.nmzum
en wenig bevichtet

Abes je hober dos Gebdude, um %0

Autzige, Toltten, Techaik usw.
m

‘man muss Millonen fis eine Tiefgoro-
e zohlen.

Autgrund der Enge in der Innen-
“Hodt ot mit erheblichen Becintrocht-
gung und Umsotzeinbuben waivend
der Bouzeit 2 rechnen.

T rmomrecae durchcheatich mit
cinem Bedor von min. 22 w5 fr enen
Shellots il Zufohvt

Weolpmat i 4
ton

Umsatz- und
Kundenbringer fiir

Kostenrisiko
durch

die 'l A2

Umsotz und Erfolg der Schwelmer
Enzelhtindier hangt von vielen Foido-
ren ob. Doz Rathous in der Nobe spielt
Gaber m Scherbent kemne entcher

Schéaden?

Beton
Die GHS st st vollshandig ous Stohi.
beton gebout Selbst die Fasode g

Ein qute: Beispiel it die Kreiver-
waitung. Die Geschéte direkt gegen-
ber haben augenscheinlich nicht von
dor Nahe profitiert

Fertigungsoite

Asbest

st mit_ esheblichen
nd Unsotzeinbuen wohiend der
dciahaigen Bouzeit zu rechien. Tede
dex Withelmporks massen for Soucon-
tainer und Mateciol gespert wesdsn
Auch die Besucher des Rothouses
bringen nicht viel. Die Vorwolung hat
rur on 15 Stunden die Woche olige-

Reicht die

‘aber mehe als 30%
Die Zeit r die Austohvung und der
Herstollurgsoress fix drese Tede st do-

Ein weiteror Vol dor Sonverung
ist, dass dhe meisten Bouarbeton im
frockenen

durchgeflivt werden kdn.
nen. Das verkizt de Bouzet. Und je
Kz i Bouzeit, um 50 meh louten-
de Kasten fur die olten Geboude kén.
nen eingespert werden.

3 it 175 EURIe,
dor Zuschuss

edalch 50 EUR pro Quodrarmste.

Die Piane for Gie Umnutzung dor
GHS 2 cinem KuMue- und Verwol-

den vorhandenen OriginolplGnen der
Soorthalie

Dic Unisetaung wurde von Fachleu
ton o sehe gut realisierbor beurtelt

Bei
ller Schulen i Johr 2007 wurden kei
ne Schodstoffe (2. Asbest) entdeckt.

den volistandig erhaite
logen findet sch kein Himeeis auf ro-
blematache Bastotie

Auch Drees & Sommer schveiben

Massen An den Verbindungsstelien
der Geboude hoben sich oulgrund
fehlender Dehnungafugen Risse ge-
bildet. Die gerissenen Wande werden
im Rothaus nicht mehe bendtigt und
obgerisien.

T Komesterczoninn Kevenginshiy
quaitotbewast Boven” m Ircht S
Erhabung und Modermrsenung von Beu
wackan &Y. dar TU Beckes

2 DS vom 28.10.15;
57



