Anlage 3
zur SV-Nr. 078/2007

Entwurfsbegriindung zur 14. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Neuloh*

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Neuloh* be-
findet sich innerhalb des Geltungsbereiches des o. g. Bebauungsplanes. Er wird
im Norden von der Ottostralle, im Westen von der Robert-Freese-StraRe, im Si-
den von der Eugenstrafie und im Osten von einer angrenzenden Griinflache be-
grenzt.

Das Plangebiet beinhaltet die Flursticke (Stand 03.11.2005) Gemarkung
Schwelm Flur 4, Flurstiicke 231-234, 244-248, 261-265, 360-362, 372-374, 376,
398 tlw., 399 tiw., 400 tlw., 485 tlw., 563, 623, 624, 627.

2. Derzeitiges Planungsrecht

Der seit dem 13.11.1967 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 ,Neuloh® beinhaltet
u.a. durch die im Jahre 1980 rechtkraftig gewordenen 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes folgende gestalterische textliche Festsetzung: ,An den Strassen dir-
fen die Grundstiicke nur mit Hecken bis 50 cm abgegrenzt werden. Vorgéarten
durfen auf den seitlichen Grenzen nicht eingefriedet werden. Auf den Gbrigen
Grundstiicksgrenzen sind Spriegelzdune bis 1,0 m Hohe, auch mit Heckenan-
pflanzungen, zulassig."

3. Plananlass und Zielsetzung

Die seit Uber 20 Jahren rechtskraftigen gestalterischen textlichen Festsetzungen
(Pkt. 2 b) beziiglich der Einfriedungen der Grundstiicke sind aus heutiger Sicht
nicht mehr zu vertreten.

Da der Bebauungsplan in seiner urspriinglichen Fassung von 1967 keine gestal-
terischen textlichen Festsetzungen in Bezug auf die Einfriedung der Grundstiicke
enthielt, sind seinerzeit teilweise Einfriedungen zulassiger Weise errichtet worden,
die den textlichen Festsetzungen durch eine Bebauungsplananderung 1980 wi-
dersprechen. Um im Anderungsbereich wieder ein einheitliches Gestaltungsbild
zu erméglichen und die vorhandenen Zaune und Hecken planungsrechtlich zu si-
chern ist die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Neuloh* er-
forderlich. Die Moglichkeit der Einfriedung mit Hecken und Z&aunen bis zu einer
Hohe von 2,0 m eréffnet den Anwohnern durch die Errichtung eines Sichtschut-
zes eine bessere Nutzung der Garten. Die Einfriedungen der Grundstiicke an den
Strallen sollte aufgrund des heutigen vermehrten Verkehrsaufkommens an
WohnsammelstraRen ermdglicht werden.

Lediglich die Einfriedung der Vorgarten durch Hecken und Z&une sollten mit einer
Hohenbegrenzung von 1,0 m versehen werden, da die schmalen fuRlaufigen
Stichwege im geplanten Anderungsbereich durch die hohen Einfriedungen an den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen bereits optisch verengt werden. Dazu kommt,
dass die niedrig gehaltenen Einfriedungen an den Vorgarten die Eingangsberei-



che der Hauser Ubersichtlicher gestaltet und dadurch den Anwohnern und An-
wohnerinnen eine gréRere Sicherheit bietet.

Aufgrund der Haufung der schon vorhandenen Z&une (iber 1,0 m Héhe auf den
Grundstiicksgrenzen im Geltungsbereich der geplanten Anderung, sollen die
Festsetzungen der tatsachlichen und heutigen Situation angepasst werden.

Die derzeitige textliche Festsetzung Nr. 2 b - An den StraRen diirfen die
Grundstiicke nur mit Hecken bis zu 50 cm Hohe abgegrenzt werden. Vorgarten
dirfen auf den seitlichen Grenzen nicht eingefriedet werden. Auf den Ubrigen
Grundstiicksgrenzen sind Spriegelzdune bis 1,0 m Héhe, auch mit Heckenan-
pflanzungen, zulassig — aufzuheben und durch folgende Festsetzung zu ersetzen:
.Bei Einfriedung der rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken und Zaune
bis zu 2,0 m zuléssig. Die Einfriedung der Vorgarten ist in einer Hohe von bis zu
1,0 m mit Hecken und Zaunen zulassig.*

4. Bisheriges Verfahren

Nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB wurde dem Rat der Stadt Schwelm, aufgrund einer Anregung aus der
Offentlichkeit, eine erganzende Anderung zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt.

5. Umweltbericht

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplanénderung um ein vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB handelt, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, abgesehen.

Dariiber hinaus ist festzustellen, dass die geplanten Festsetzungen keine Auswir-
kungen auf die Belange des Stadtokologischen Fachbeitrages haben.

6. Ver- und Endsorgung

Belange der Ver- u. Entsorgung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege —-Bodendenkmaler-

Boden- und Baudenkméler im Plangebiet sind nicht bekannt, so dass Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege durch die Bebauungsplaninderung
nicht berhrt werden.

Hinweis:

Sollten im Plangebiet jedoch bei Eingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoh-
len und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden, ist unverziiglich der Gemeinde als
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Untere Denkmalbehérde (Stadt Schwelm, Tel.: 02336/801-246) und/oder dem
Westfalischen Museum fiir Arch&ologie/Amt Bodendenkmalpflege AuRenstelle
Olpe Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466 dies anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben werden. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und firr wissenschattliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 6 Abs. 4 DSchG NW).

8. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung der Planabsichten sind Bodenordnende MaRnahmen nicht erfor-
derlich.

9. Finanzierung / Kosten

Kosten entstehen der Stadt Schwelm durch diese Planung nicht.

Gez. Schmidt



