
Stadt Schwelm 

 
Doppischer Produktplan 2017 

 

Produktbereich 01 Innere Verwaltung  verantwortlich: Herr Striebeck 
Produktgruppe 01.01 Verwaltungssteuerung und Service  
Produkt 01.01.13 Zentrales Gebäudemanagement Rechtsbindung: 
 

Beschreibung 
Kaufmännisches (z. B. Vermietung, Verpachtung, Etatangelegenheiten), infrastrukturelles (z. B. Reinigungs- und Hausmeisterdienste, Arbeitsschutz) und technisches 

Immobilienmanagement (z. B. Instandhaltung, bauliche Investitionsmaßnahmen, Wartung technischer Anlagen) zur Sicherstellung eines den Nutzerbedürfnissen 

entsprechenden Gebäudebestandes unter gleichzeitiger Beachtung aller technischen und rechtlichen Vorgaben zur Gewährleistung der Gebäude- und Nutzersicherheit. 

 

Auftrag 

gesetzliche Pflichtaufgabe, Art und Umfang gesetzlich vorgeschrieben, Rechtsgrundlagen: GO NRW, 

BauGB, BauO NRW, BetrSichV, VOB, VOL, BGB u.a., Sondervorschriften und Beschlüsse der 

politischen Gremien, Anforderungen der Verwaltungsleitung und der Fachbereiche 

 

Zielgruppe 

Beschäftigte der Verwaltung, Einwohner/innen, Gebäudenutzer 

Ziele 

Bereitstellung von Räumen für kommunale Aufgaben und Dienstleistungen der Verwaltung; Erzielung von Erträgen bzw. Verkaufserlösen; Wirtschaftlichkeit, Werterhaltung, 

Erhöhung der Optimierung von Gebäudenutzung; Minimierung des Ressourceneinsatzes 

 

 

Grundinformationen / Kennzahlen HH-Jahr 2013 HH-Jahr 2014 HH-Jahr 2015 HH-Jahr 2016 HH-Jahr 2017 

Anzahl der Vollzeitstellen gesamt 40,81 38,03 35,85 34,02 31,83 

davon Beschäftigte 37,81 33,03 31,85 29,52 27,52 

davon Beamte 3,00 5,00 4,00 4,50 4,31 

 

 

Erläuterungen 
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Produktbereich 01 Innere Verwaltung verantwortlich: Hr. Striebeck 
Produktgruppe 01.01 Verwaltungssteuerung und Service  
Produkt 01.01.13 Zentrales Gebäudemanagement Rechtsbindung: 
 

Erträge: 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.441100 (Mieten und Pachten) Auf dieser Haushaltsstelle werden die Erträge aus Mieten, Pachten und 
Betriebskosten für die vermieteten städtischen Objekte verbucht. Im Vergleich zu den Ansätzen der Vorjahre hat eine Reduzierung auf 
294.100 € stattgefunden. Gemäß der Neukalkulation vom 25.04.2016 fallen die Einnahmen des Dachgeschosses der Kaiserstraße 69, der 
Arndtstraße 4 und der Diakonie (Dachgeschoss Verwaltungsgebäude II) weg. Darüber hinaus ist aufgrund der Zentralisierung der Wegfall 
der Einnahmen aus den Verwaltungsgebäuden I-III, ab dem Jahr 2019, zu beachten. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.446130 (Leistungsentgelte von übrigen Bereichen) Der Ansatz dieser Haushaltsstelle ergibt sich aus den 
Einnahmen der städtischen Sportstätten durch deren Nutzung. Für jede Stunde, die eine solche Sportstätte genutzt wird, zahlt der Nutzer 4 
€, somit ergibt sich, wie in den Vorjahren, ein Ertrag in Höhe von 68.000 €. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.459100 (Andere sonstige ordentliche Erträge) Auf dieser Haushaltsstelle werden Erträge aus Schadensersatz- 
bzw. Versicherungsleistungen für Schäden an städtischen Immobilien verbucht. Die Einnahmen variieren sehr stark, da sie von dem 
jeweiligen Schadensverlauf abhängig, und somit nicht vorhersehbar sind. Die Ansatzreduzierung auf 50.000 € hat aufgrund der 
Jahresergebnisse 2012-2015 stattgefunden. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.459110 (Rückerstattung Energie und Wasser) Hier werden Erstattungen aus den Jahresabrechnungen der 
Energieversorgungsunternehmen verbucht. Es handelt sich hierbei um eine witterungs- bzw. verbrauchsabhängige Position, sodass der 
Ansatz trotz der Ansatz, trotz eines höheren Durchschnittsergebnisses, auf 30.000 € festgesetzt wird. 
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Aufwendungen: 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.521505 (Instandhaltung der Grundstücke und baulichen Anlagen) Der Ansatz der Bauunterhaltung der 
bebauten städtischen Grundstücke und Gebäude konnte gemäß der Neukalkulation der Maßnahmen vom 23.06.2016 auf 596.400 € 
reduziert werden. Die Reduzierung findet vor im Bereich des „allgemeinen Sockelbetrags für Unvorhergesehenes“ statt, welcher wegen der 
geplanten Aufgabe von Schulstandorten in 2014, 2016 und 2018 um insgesamt 60.000 € (525.000 € in 2014 auf 456.000 € in 2019) gekürzt 
wird. 
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Haushaltsstelle 01.01.13.521520 (Wartung technischer Anlagen von Gebäuden) Hierbei handelt es sich um die Wartungskosten diverser 
technischer Anlagen im Bereich der städtischen Liegenschaften, wie zum Beispiel Aufzüge, Heizungsanlagen, Blitzschutzanlagen, 
Stromversorgungsanlagen, Brandschutztüren etc.. Diese belaufen sich für das Haushaltsjahr 2017 auf 102.200 €. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.521602 (An TBS für Instandhaltung Infrastrukturvermögen) Die TBS halten u.a. die Sportplätze, Denkmäler 
und das Haus Martfeld für die Stadt instand. Hierfür wurde ein Ansatz zur Kostenerstattung in Höhe von 107.400 €, gemäß der Kalkulation 
der TBS vom 14.04.2016, gebildet. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524110 (Energie und Wasser) Auf dieser Haushaltsstelle werden die Kosten für Gas-, Strom-, und 
Wasserversorgung in allen städtischen Immobilien verrechnet. Aufgrund des hohen Rechnungsergebnisses von 2015 wird der Ansatz für die 
Jahre 2017 und 2018 um jeweils 25.000 € erhöht, sodass für 2017 ein Ansatz in Höhe vom 724.600 € veranschlagt wurde. Durch den 
Einsatz eines Energiemanager wird der Ansatz auf 709.600 € reduziert. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524120 (Grundbesitzabgaben) Der Ansatz ergibt sich hier aus den Kosten für zum Beispiel Abfallbeseitigung, 
gesplittete Straßenreinigungsgebühr (Reinigung und Winterdienst) und gesplitteter Abwassergebühr (Schmutz- und Regenwasser). 
Der bisherige Ansatz für das Jahr 2017 wurde auf 318.000 € (Erhöhung um ca. 30.000 €), aufgrund von zusätzlich betriebenen städtischen 
Unterkünften, erhöht. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524130 (Versicherung der Grundstücke) Hierbei handelt es sich um Versicherungsbeiträge auf der Grundlage 
der bestehenden Verträge für alle städtischen Immobilien. Insgesamt entsteht hier ein Aufwand in Höhe von 109.800 €. 
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Haushaltsstelle 01.01.13.524140  (An TBS für Grün- und Baumpflege) Gemäß der Kalkulation der TBS vom 14.04.2016 entstehen für die 
Grün- und Baumpflege an allen städtischen Immobilien Kosten in Höhe von 95.200 €. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524160 (Contractingraten) Auf dieser Haushaltsstelle werden die Kosten für Wärmelieferung (Contracting-
Projekte) in verschiedenen städtischen Immobilien verrechnet. Aufgrund von mehrfachen Veränderungen im Gebäudebestand kommt es in 
den Jahren 2017 bis 2019 zu Ansatzschwankungen. Für das Jahr 2017 wurde ein Ansatz in Höhe von 492.000 € festgesetzt. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524190 (sonstige Bewirtschaftung der Grundstücke und baulichen Anlagen) Hier werden verschiedene 
Aufwendungen für alle städtischen Immobilien, wie zum Beispiel Schädlingsbekämpfung, Elektrobedarf, Sicherheitsdienste, 
Aufschaltgebühren und vermischte Kleinausgaben, verrechnet. Für das Jahr 2017 wurde ein Ansatz in Höhe von 35.400 € festgesetzt. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524192 (Winterdienst) In diesen Ansatz fallen Kosten für Schnee- und Eisbeseitigung durch Fremdfirmen an bzw. 
auf verschiedenen städtischen Immobilien (z.B. Schulhöfe, Zuwegung zu Turnhallen, Feuerwache). Nach derzeitigem Stand ist für die DFSH 
mit Kosten pro Einsatz von rund 1.700 € zu rechnen. Bei durchschnittlich 20 bis 30 Einsätzen im Jahr ergäbe dies Kosten in Höhe von rund 
30.000 €- 40.000 €, daher wurde der bisherige Ansatz um 34.800 € erhöht, sodass dieser insgesamt 107.000 € beträgt. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524193 (Gebäudereinigung) Für den Ansatz der Gebäudereinigung sind mehrere Faktoren ausschlaggebend. 
Zum einen hat die Stadt Verträge mit externen Reinigungsfirmen, welche kalkulierbare Kosten mit sich bringen. Darüber hinaus beschäftigt 
die Stadt Reinigungskräfte, welche im Krankheitsfall durch externe Reinigungskräfte vertreten werden müssen und somit weitere nicht 
konkret planbare Kosten verursachen. Des Weiteren kommen durch die Reinigung der Dreifeldsporthalle (seit 01.02.2016) weitere Kosten in 
Höhe von 40.000 € auf die Stadt zu. Somit ergibt sich ein Gesamtansatz für 2017 von 261.150 €. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.524210 (An TBS für Winterdienst) Der Ansatz dieser Haushaltsstelle ergibt sich aus Kosten für Schnee- und 
Eisbeseitigung der TBS im Auftrag des Fachbereichs 2 (IM) und wird von den TBS kalkuliert. Die Stadt nimmt Leistungen wie zum Beispiel 
Schneebeseitigung auf Gehwegen entlang städtischer Grundstücke, bei denen die Räumpflicht kraft Satzung TBS auf die Anlieger 
übertragen wurde und auf diversen städtischen Grundstücken im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht des Grundstückseigentümers, in 
Anspruch. Insgesamt ergibt sich hieraus ein Ansatz in Höhe von 30.000 €, welcher deutlich über dem durchschnittlichen Rechnungsergebnis 
der Jahre 2012 bis 2015 liegt, dies ist darauf zurückzuführen, dass die Winter unterschiedlich stark ausfallen und die Stadt auch für stärkere 
Winter genügend Rücklagen bilden muss. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13.525500 (Unterhaltung des sonstigen beweglichen Vermögens) Der Ansatz dieser Haushaltsstelle (17.100 €) 
setzt sich vor allem aus Unterhaltungs- und Reparaturkosten für Ausstattungsgegenstände an allen städtischen Immobilien (wie zum 
Beispiel die Hauptüberprüfung und Wartung der Feuerlöscher alle 2 Jahre) zusammen. 
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Haushaltsstelle 01.01.13.529100 (Aufwendungen für sonstige Dienstleistungen) Hier werden die Beiträge an den Wupperverband für 
das städtische Hallenbad und das Freibad, welches vom Trägerverband Schwelmebad bewirtschaftet wird, verbucht. Die Beiträge ergeben 
sich aus der Menge des verbrauchten/verschmutzten Wassers der Bäder und der Gebührenhöhe des Verbandes, pauschal liegt der Ansatz, 
wie zuvor, bei 17.400 €. Die schwankenden  Rechnungsergebnisse der Vorjahre sind vor allem auf einen schwankenden Wasserverbrauch 
der Bäder zurückzuführen.  
 
Haushaltsstelle 01.01.13.531700 (Zuweisungen und Zuschüsse für laufende Zwecke an private Unternehmen) Der Ansatz dieser 
Haushaltsstelle ergibt sich aus Zuschüssen an Vereine (freiwillige Leistungen): 
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Haushaltsstelle 01.01.13.542200 (Mieten und Pachten) Gemäß der Neukalkulation vom 07.07.2016 ergibt sich für die Stadt im Bereich 
Miete und mietähnliche Kosten für angemietete Räume, Gebäude und ein Fahrzeug, ein Betrag von: 
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Haushaltsstelle 01.01.13.543160 (Sachverständigen-, Gerichts- und ähnliche Kosten) Die Kosten dieser Haushaltsstelle setzen sich aus 
Kosten für Gutachter, Rechtsanwälte und Gerichte, sowie aus Kosten für mehrjährig wiederkehrende Prüfungen durch Sachverständige von 
Blitzschutzanlagen, Brandmeldeanlagen, Sicherheitsbeleuchtungen, elektrische Anlagen, sowie raumlufttechnische Anlagen und weiterem 
zusammen.  Der Ansatz ist im Vergleich zu den Vorjahren (72.850 €) gestiegen, was sowohl auf die Ausschreibung der 
Gebäudeversicherung (35.000 €) als auch auf Beratungskosten in Sachen Zentralisierung (25.000 €) zurückzuführen ist. 
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Investive Einzahlungen: 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0256.681100 (Investitionszuwendungen vom Land Kommunalinvestitionförderungsgesetz) Für das Jahr 
2017 erhält die Stadt Schwelm eine Zuwendung in Höhe von 749.000 € gemäß des Bescheides nach KlnvFöG der Bezirksregierung 
Arnsberg vom 08.10.2015. 
 
Investive Auszahlungen: 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0001.783100 (Erwerb von Vermögensgegenständen > 410 €) Hier werden die Kosten für die Beschaffung von 
Ausstattungsgegenständen im Büro-, Werkzeug-, und Reinigungsbereich verbucht. Für 2017 wurde der Pauschalansatz um 12.500 €, auf 

25.500 € erhöht, da Luftgüteampeln für das Gymnasium und die Realschule angeschafft werden. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0038.785110 (Hochbauinvestitionen (Brandschutz) GS Engelbertstr.) Für das Jahr 2017 wurde ein Ansatz in 
Höhe von 31.000 € festgesetzt, um die Abarbeitung noch offener Punkte aus dem aktuellen Brandschutzgutachten zu gewährleisten. Dazu 
gehört der Einbau von elf Türen T30, drei Türen T30/RS und eine Wand F90. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0043.785110 (Weitere Hochbauinvestitionen GS Engelbertstr.) Der Ansatz dieser Haushaltsstelle beträgt für 
das Jahr 2017 65.000 €. Aufgrund der bereits für 2015 geplanten Maßnahme „Erstmalige Errichtung einer Sonnenschutzanlage“ (beide 
Gebäude), welche bisher noch nicht umgesetzt werden konnte. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0062.785110 (Hochbauinvestitionen (Brandschutz) Märkisches Gymnasium) Aufgrund der Ausführung von 
erforderlichen Restarbeiten gemäß aktualisiertem Brandschutzkonzept kommt der Ansatz von 36.000 € zustande. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0133.783200 (Erwerb von Vermögensgegenständen < 410 €) Die Beschaffung von Ausstattungsgegenständen 
im Büro-, Werkzeug-, und Reinigungsbereich (11.100 €) und die Anschaffung bzw. der Austausch von Feuerlöschern (600 €/alle 2 Jahre), 
führen zu einem Ansatz von 11.100 €. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0257.785110 (Umbau GHS zum Rathaus mit VHS_Musikschule) Für den Umbau der Gustav Heinemann Schule 
zum Rathaus mit integrierter Volkshochschule und Musikschule, wird für das Jahr 2017 ein Ansatz in Höhe von 6.650.000 € festgesetzt. 
 
Haushaltsstelle 01.01.13/0258.785110 (Neubau BürgerServiceCenter mit Bücherei) Für den Neubau des BügerServiceCenters mit Bücherei 
in der Fußgängerzone wird u.a. für das Jahr 2017 ein Ansatz in Höhe von 2.100.000 € gebildet. 

 


