" Stadt Schwelm OFFENTLICH

&t  BESCHLUSSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 007/2014

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 86 "Wohngebiet
Winterberg"

1. Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8
1.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und Beschluss  Uber die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem 8§ 4 Abs. 2

BauGB i.V.m. § 4a BauGB.

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im einzelnen (mit Seitenzahl)
23.01.14 01 Vorentwurf-Planzeichnung/textl.
Festsetzungen

02 Begrindung
03 Lokale Agenda 21

Federfiihrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:
Stadtentwicklungsbiro

Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit

Rat der Stadt Schwelm 30.01.2014 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Gem. 8 2 Abs. 1 und 8§ 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zurzeit gultigen Fassung, wird die Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohngebiet Winterberg®
beschlossen. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung gem. § 3 Abs. 1 (Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange) abgesehen.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke (Stand 17.01.2014) Gemarkung Schwelm
Flur 24, Flursticke: 45, 48, 53, 54, 119, 123, 126-129, 152-154, 192, 193, 199, 203
teilw., 227-230, 263-265, 307-310. Flur 25, Flurstiicke: 755-757, 758 teilw., 789, 790
teilw.,

791-795, 806 teilw..

2.

Gemald 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit gultigen Fassung, wird die offentliche
Auslegung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohngebiet
Winterberg® einschlief3lich der dazugehorigen Entwurfsbegrindung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zum Bebauungsplan einschliel3lich der
Begriindung im Stadtentwicklungsbiro fur die Dauer von 2 Wochen offentlich
auszulegen.
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Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Vorentwurfes zur 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohngebiet Winterberg“, der dieser
Sitzungsvorlage (Nr. 007/2014) als Anlage 1 beigefugt ist, die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und die gem. 13 Abs. 2 Ziffer 3 .
V. m. 8§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
in der zurzeit gultigen Fassung, durchzufihren.

Zu beteiligen sind folgende Behdrden:

- AVU Gevelsberg

- AGU Schwelm

- StraBen NRW

- Bez.Reg. Arnsberg Dez 22

- Bez.Reg. Arnsherg Dez Verkehr

- Kreispolizeibehdrde EN-Kreis

- Untere Landschaftsbehdrde EN-Kreis
- Wupperverband

Sachverhalt:

1. Plananlass und Zielsetzung

Anlass fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohngebiet
Winterberg® ist die Anfrage des Projektentwicklers (S-Projekt) den Bebauungsplan in
Teilen zu @ndern.

Die Erschlieffung des ,Wohngebietes Winterberg“ ist auf grol3es Interesse gestolden.
Das Engagement des ErschlieBungstragers hat dazu gefiihrt, dass 65% der
Baugrundstiicke reserviert wurden und unterstreicht, dass ein hoher Anteil der
Bauwilligen frei stehende Einfamilienhduser in individueller Bauweise errichten wollen.
In einigen Teilbereichen des B-Planes haben sich bei der Detailierung der Planung
Anderungserfordernisse fiur einige Festsetzungen des B-Planes ergeben, die durch
ein Anderungsverfahren erganzt werden sollen.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das Anderungsverfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohngebiet Winterberg“ nach den
Maf3gaben des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefinhrt.

Das vereinfachte Anderungsverfahren eréffnet die Mdoglichkeit einer verkirzten
Auslegungsdauer. Der Gesetzgeber sieht Wahlweise eine Mindestauslegungsdauer
von 2 Wochen bis zu einem Monat vor. Der fur dieses Verfahren gewahlte
Auslegungszeitraum wird auf 2 Wochen beschrankt.

Die Stellungnahmen der zu beteiligenden berthrten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange kdonnen nur auf die erganzten bzw. gednderten Teile abgegeben
werden.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohngebiet Winterberg ist gem. §
3c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) die Anfertigung einer
UVP nicht erforderlich. Ebenso sind gem. § 13 Abs. 3 BauGB eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht nicht erforderlich.
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2. Geplante Festsetzungen

2.1 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich
Im Bebauungsplan sind die Erschlieungsanlagen im Plangebiet als offentliche
Verkehrsflachen und als Flache mit besonderer Zweckbestimmung - ver-
kehrsberuhigter Bereich — ausgewiesen. Um im gesamten Gebiet eine einheitliche
Verkehrsregelung zu erreichen, ist es sinnvoll, alle ErschlieRungsstral3en, soweit sie
nicht als Fullwege ausgewiesen sind, als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen
(Anlage 1). Damit kann das Verkehrsschild 325 »verkehrsberuhigter Bereich« schon
im Kreuzungbereich der ErschlieBungsstralRen der Frankfurter StralRe aufgestellt
werden und im gesamten Gebiet ist nur Schrittgeschwindigkeit erlaubt. Die als
Verkehrsflachen ausgewiesenen Erschlielungsflachen sollen deshalb auch als
verkehrsberuhigter Bereich im Bebauungsplan dargestellt werden. Da diese Anderung
keine Auswirkungen auf die bauliche Gestaltung der Verkehrsflachen hat — alle
Verkehrsflachen werden als Verkehrsmischflachen ausgefuhrt — und die Festsetzung
lediglich konkretisiert wird, sind die Grundztige der Planung nicht betroffen.
Dieses Ergebnis ist mit Herrn Prof. Welters (Biro Post-Welters, Architekten §
Stadtplaner, Dortmund /KdIn), der tber umfangreiche Kenntnisse und Erfahrungen im
Planungsrecht verfugt, so festgestellt worden. Die Verwaltung schlief3t sich dieser
Einschatzung an, zumal aus hiesiger Sicht durch das Herunterzonen der
Verkehrsflache die Verkehrssicherheit erhéht wird.
2.2 Garagen, Stellplatze und Carports
Nach der textlichen Festsetzung | Nr. 5 des Bebauungsplans sind Garagen,
Stellplatze und Carports nur zuldssig innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den hierflr zusatzlich festgesetzten Flachen. Dies fihrt dazu, dass die
Zufahrten vor den Garagen und Stellplatzen nicht als Stellplatze angerechnet werden
konnen, weil sie auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen liegen. Diese
Regelung fuhrt aufgrund der topografischen Situation zu zusatzlichen finanziellen
Belastung der zuklnftigen Bauherren, die in keinem angemessenen Verhdltnis zu
eventuellen stadtebaulichen Vorteilen steht.
AulBerdem soll, wie weiter unten ausgefihrt, fir zwei Bereiche die Beschrankung auf
zwei Wohneinheiten pro Geb&dude aufgehoben werden. Um eine Mehrfamilienhausbe-
bauung zu ermdglichen, sollen hier ausnahmsweise Stellplatze auch aufRerhalb der
festgesetzten Bauflache zuléssig sein.

Die textlichen Festsetzung | Nr. 5 des Bebauungsplanes soll wie folgt geandert
werden:

»Stellplatze und Garagen sind auch in den seitlichen Grenzabstanden der Gebaude
(Bauwich) auf3erhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Carports sind wie
Garagen zu behandeln. Dariber hinaus sind Stellplatze auf den Stellplatz-/Garagen-
zufahrten zulassig, auch wenn sie aul3erhalb der festgesetzten Bauflache liegen. In
den Teilen der allgemeinen Wohngebiete, in denen die Wohneinheiten auf max. 5 WE
festgesetzt sind, sind Stellplatze abweichend Uberall innerhalb und aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Vorgartenbereiche zwischen Gebaudefront und Stral3enbegrenzungslinie, wo
grundsétzlich keine Stellplatze zulassig sind.«

29.09.2015
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2.3 Aufhebung der Beschrankung auf zwei Wohnungen pro Geb&ude im Bereich
(PlanstralRe 1)

Im Wohngebiet gibt es neben der Nachfrage nach Einfamilienhdusern auch eine
Nachfrage nach Eigentums- bzw. Mietwohnungen. Damit kann auch das in der Be-
griundung des Bebauungsplans (Ursprungsplan) festgelegte Ziel, unterschiedliche
Wohnformen im Bebauungsplangebiet zu realisieren, umgesetzt werden. Nach der
textlichen Festsetzung | Nr. 4 ist allerdings im gesamten Neubaugebiet die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal zwei Wohneinheiten
begrenzt.

Fur das in Anlage 1 dargestellte Grundstick (Ziffer 3) wird die Festsetzung der
Begrenzung von zwei Wohneinheiten pro Gebaude auf max. 5 Wohneinheiten
geandert und beschrankt. Der Bereich wird unter anderem durch benachbarte
Bestandsbebauung gepragt, die teilweise Mehrfamilienhauscharakter haben.

Die Baumasse der geplanten Baukorper ist durch die festgesetzte Bauflache und
festgelegte Gebaudehdhe definiert. Die Anzahl der Wohneinheiten wird deshalb
ausschlieBlich durch die Wohnungsgrof3e bestimmt. Nach diesen Festsetzungen
konnen etwa vier Wohnungen mit einer durchschnittlichen Gréf2e von 80 m?2 realisiert
werden.

2.4 Erweiterung eines Gehrechts (Planstral3e 3)

Das in der Anlage 1 dargestellte Baufeld (Ziffer4) soll in zwei Baugrundstiicke
aufgeteilt werden. Dafur ist die Erweiterung der Zweckbestimmung der
ausgewiesenen Flache, die mit einem Geh- und Leitungsrecht belastet ist,
erforderlich. Die Zweckbestimmung dieser Flache ist mit einem eingeschrankten
Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu erweitern. Dieser Weg wird dann im
Rahmen der ErschlieungsmalRnahmen max. auf eine Lange von ca.35m, beginnend
von der Planstral3e 3, mit ausgebaut. Auf Grundlage dieser Festsetzung kann dann
auch die Garagen- und Stellplatzanlage, die auf dem sudlich angrenzenden
Grundstiick festgesetzt ist, erschlossen werden.

Der hiervon betroffene Entfall an Bindungen fur Bepflanzungen kann Uber die
ErsatzmalRnahme ,Wildebornstollen“ als ausgeglichen betrachtet werden.

2.5 Aufhebung der Beschrankung auf zwei Wohnungen pro Geb&ude im Bereich
(PlanstralRe 8 /Ecke Planstralie 3)

Auf dem in der Anlage 1 dargestellten Bereich (Ziffer 5) soll auch die Errichtung eines

Mehrfamilienhauses ermdglicht werden. Auf dem Grundstiick ist bereits eine Flache

fur etwa zehn Stellplatze als Garagen- bzw. Stellplatzflachen ausgewiesen. Der

Bereich grenzt an die vorhandene Bebauung, die teilweise durch Mehrfamilienh&auser

gepréagt wird.

Die Baumasse des Korpers ist durch die festsetzte Bauflache und festgelegte

Geb&udehohe definiert. Die Anzahl der Wohneinheiten wird deshalb ausschlief3lich

durch die WohnungsgrofRe bestimmt. Nach diesen Festsetzungen kénnen etwa funf

Wohnungen mit einer durchschnittlichen Grof3e von 80 m?2 realisiert werden.

Fur dieses Grundstiick wird die Festsetzung der Begrenzung von zwei Wohneinheiten

pro Gebaude aufgehoben und auf max. 5 Wohneinheiten geandert und beschrankt.

29.09.2015
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2.6 Anderung der Festsetzung Einzelhaus in Doppelhaus im Bereich (PlanstraRe
8)

Auf der in der Anlage 1 dargestellten Flache (Ziffer 6) sind nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans nur Einzelhduser moglich. Allerdings haben die Grundsticke
aufgrund der vorgegebenen Tiefe eine Flache zwischen 1.000 und 1.400 m2 und sind
somit sehr grof3. Eine Bebauung dieser Flachen lasst sich wirtschaftlich nur dann
erreichen, wenn dort Doppelhauser errichtet werden. Daflr ist es erforderlich, hier die
Ausweisung »Einzelhaus« in »Einzel-/Doppelhduser« zu &ndern.

2.7 Anderung der Ausweisung »Offentliche Griunflache« i. V. m. einer
Geholzerhaltungsfestsetzung auf dem privaten Flurstiick 227

Auf dem Grundstuick Flur 24, Flurstlick 227 (Ziffer7) wird die Festsetzung ,6ffentliche

Grianflache® in ,private Grunflache® (allgemeines Wohngebiet) abgeandert.

Der hiervon betroffene Entfall an Bindungen fir Bepflanzungen (Planzeichnung Raute

8) kann Uber die Ersatzmalnahme ,Wildebornstollen® als ausgeglichen betrachtet

werden.

3. Anderungen nach der Auslegung vom 18.02.2012

Wahrend des Verfahrensabschnittes der Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB (vom 18.02.2012) sind Anregungen zum Ursprungsplan eingegangen, die mit
SV 061/2012 in der Ratssitzung vom 29.03.2012 zum Satzungsbeschluss abgewogen
und beschlossen wurden. Diese Anregungen wurden daraufhin als Violetteintrag in
den Plan eingetragen.

Zur Steigerung der Rechtssicherheit sieht die Verwaltung die Notwendigkeit, die
vorgenommenen Anpassungen und Erganzungen nochmals in dem vorliegenden
Anderungsverfahren zu nennen bzw. darzustellen und einer 6ffentlichen Auslegung zu
den geanderten Teilen zuzufuhren.

Anderung bzw. Erganzung nach o6ffentlicher Auslegung gemaf des Ratsbeschluss
vom 29.03.2012

- Die Flachen fur Versorgungsanlagen werden um die Kreissignatur (Elektrizitat)
erganzt und in die sudlich gelegene Bdschung eingangs der PlanstralRe 2
eingetragen.

- Der im sudéstlichen Planbereich gelegene Ful3- und Radweg wird aus
Grunden der Verkehrssicherheit von der B 483 bis zum Wendehammer
Planstral3e 8 herausgenommen.

- Die textlichen Festsetzungen Pkt. 9.2 Larmschutzwande werden um den Satz,
,Das gutachterlich empfohlene Schallddmmass der Schallschutzwande ist
gemal Larmpegelbereich Il DIN 4109 auszufuhren®, erganzt.

- Bei den Hinweisen Ill wurde die Erlauterung zur laufenden Nr.4 ,Kampfmittel*
um folgenden Satz, “ Das Absuchen (Detektion) der betroffenen Bauflachen
und Baugruben ist aus fachlicher Sicht (BR Arnsberg) erforderlich. Die Kosten
hierzu werden vom Land NRW Ubernommen®, redaktionell erganzt.

- Vor Errichtung der Larmschutzwénde sind der Versorgungstrager (AVU) und
Stral3en NRW an der Planung zu beteiligen

29.09.2015
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Die geanderten Inhalte sind im Sachverhalt der SV 061/2012 als Anhang erlautert und
wurden im Bebauungsplan durch Violetteintrag kenntlich gemacht.

4. Umsetzung der Ziele der Lokalen Agenda 21 Schwelm

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 das Leitbild der
Lokalen Agenda 21 Schwelm beschlossen. Die Verwaltung hat das Planvorhaben zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gem. 8 2 Abs. 1 BauGB auf die
Berucksichtigung der einzelnen Leitlinien hin Uberprift. Das Prifergebnis ist als
Anlage 2 beigefligt. Es ist beabsichtigt, das Planvorhaben bis zum Satzungsbeschluss
weiterhin zu den einzelnen Verfahrensschritten zu tberprifen.

Der Blrgermeister
gez. Stobbe
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