B-Plan "Bahnhof-Loh", Textliche Festsetzungen

. Textliche Festsetzungen

1_Art und MaB der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Allgemeine Wohngebiete geméB § 4 BauNVO
Die gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
- Ziffer 3: Anlagen fir sportliche Zwecke
ist geméB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Die gem. § 4 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Ziffer 3: Anlagen fiir Verwaltungen

- Ziffer 4: Gartenbaubetriebe

- Ziffer 5: Tankstellen

sind gem&B § 1 Abs. 8 BauNVO unzuléssig.

12 Mischgebiete gemdB § 8 BauNVO
Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO ellgemein zuléssigen Nutzungen
- Zitfer ©: Gartenbaubetriebe,
- Ziffer 7: Tankstellen und
- Zitfer 8: Vergniigungsstatten
sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen
- Ziffer 5: Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke
sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nur eusnshmsweise zuléssig.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
- Vergntigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Gebietstsile
sind geméB § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

1.3 Gewerbegebiete geméB § 8 BauNVO
Die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
- Ziffer 3: Tankstellen und
- Ziifer 4: Anlagen fUr sportliche Zwecke
sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Die gem. S 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
- Zitfer 3: Vergniigungsstatten
sind gemdB § 1 Abs. 8 BauNVO unzulgssig.-

GeméB 5 1 Abs. © BauNVvO I. V. m. 5§ 1 Abs. 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und zentren-
relevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimentsschwerpunkten unzuldssig. Verkaufsstellen, die im
unmittelbaren r&umlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks— oder Klsingewerbebetrieben stehen
und nicht mehr als 300 gm Verkaufs- und Ausstellungsfléche haben, sind zuléssig.

2. Bauweise (S © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Offene Beuweise (S 22 Abs. 4 BauNVO)
- siehe Planeintrag -

2.2 Abwelichende Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebzude-
langen iber 50m Lénge zulassig.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (S 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

lichen und privaten Verkehrsflachen. Gemessen wird im rechten Winkel zum der Hauptfassade zuge-

Bezugsgrundlage fir die Bemessung der Gebaudehchen ist die Ausbauplanung fur die offent-
wandten Fahrbahnrand.
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(Die Definition der Bezugspunkte der Gebéudehthen dient der llustration und ist keine Festsetzung)

4. Flachen fUr Stellpldtze und Garagen (8 © Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
4.1 Stellplatze, Cerports und Garagen sind in den Baufenstern und auf den festgesetzten Flachen (ST bzw. ST/CA) zuéssig.

4.2 Stellplatze, Carports und Garagen sind in den WA 1-5 und Ml 1-4 auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche im seit-
lichen Grenzabstand und auf den speziell festgesetzten Flachen (Ga, St) zulassig. Im GE git diese Regelung nicht.

4.3. Private PKW-Stellplétze und ihre Zufehrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges
wasserdurchléssiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundener Decke, Schotterrasen)
auszufuhren.
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5. Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landscheft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. MaBnahme 1 [M 1 - Sukzessionsfléche ehemalige Gleistrasse und Boschungsbereiche
Die Flachen der MaBnahme 1 sind der Sukzession zu Uberlassen.

5.2 MeBnehme 2 (M 2) - Freiflschen entlang der Hattinger Strafe
Auf den Flachen fir die MaBnahme 2 ist auf den riickwértigen Wiesenflachen ein Strauchsaum zu entwickeln. Die
Die varhandenen Gehdlzstrukturen {Platanenreihe) sind zu erhelten und in die MaBnahme zu integrieren. Pflanzenarten und
-quslitdten sind der Pflanziiste 3 zu entnshmen.

5.3 MaBnahme 3 (M 3) - wasserdurchléssige Befestigung
Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszutihren.

6. Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (S 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 StraBenbegriinung
Im dffentiichen StraBenraum sind mindestens 26 B&ume als Hochstamm (vgl. Planzeichnung) zu pflanzen.
Der Stamm, gemessen in 1,0 m Hohe, muB im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18 cm haben.
Die GroBe der unversiegelten Baumscheibe darf 8,0 gm nicht unterschreiten.
Die offene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen.
Pflanzenarten und -qualitdten sind der Pflenzliste 1 zu entnehmen.

6.2 Begriinung von Stellplatzenlagen
Stellplatzanlagen (ab 3 Stellplatzen) sind zu begriinen. Je 5 Stellplétze ist ein heimischer, groBkroniger Laubbaum zu pflanz
Der Stamm, gemessen in 1,0 m Hohe, muB im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18 cm haben. Die Gridfe
der unversiegelten Baumscheibe darf 6,0 gm nicht unterschreiten.
Die affene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen. Pflanzenarten und -qualitdten sind der Pflanziiste 1 zu entnehmen.

6.3 Stelplatzanlagen (ab 3 Stellplétze) sind mit einer Hecke einzufassen. Einfriedungen entlang der hinteren und seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind als Hecken auszufihren. Pilanzenarten und -quaslitéten sind der Pilanziiste 2 zu entnehmen.

6.4 Offentliche Griinflachen
Die dffentlichen Grunfléchen sind auf mindestens 30 % der Fléche mit B&umen und Stréuchern fachgerecht zu bepflanzen.
Auf der offentlichen Grinfléche sind mindestens 10 B&ume als Hochstamm zu pflanzen.
Pflanzenarten und -qualitéten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen.

6.5 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen in den Wohn- und Mischgebieten
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfreiflachen ist je 260 gqm Grundstiicksfléche mindestens 1 Baum als Hochstamm
zu pflanzen. Pilanzenarten und -qualitéten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen.

6.6 Einfriedungen entlang der hinteren und seitichen Grundstiicksgrenzen sind als Laubhecken auszuftihren. Pflanzenarten
und -quslitéten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen.

6.7 Pflanzgebat “a”
Die mit dem Pflanzgebat “a” gekennzeichneten Flache sind mit freiwachsenden Hecken zu begriinen.
Pflanzenarten und -qualitaten sind der Pflanziiste 3 zu entnehmen.

6.8 Pflanzgebot “b”
Die mit dem Pflanzgebat “b* gekennzeichneten Fléchen sind mit Ausnehme der erforderlichen Grundstlickszuiahrten und
Grundstiicksausfahrten mit Hecken zu begrinen. Pflanzenerten und -gualitéten sind der Pflanzliste 2 zu entnehmen.

7.1 Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Flachen sind in ihrem Bestand zu erhalten, zu pélegen und zu entwickeln
und bei Ausfall zu ersetzen. Pflanzenarten und -qualitdten sind der Pflanzliste 3 zu entnehm

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Unwelteinwirkungen i. S. d. BInSchG (S 9 Abs. 4 Nr. 24 BauGB)

8.1 Passive SchallschutzmaBnahmen bzw. Grundrissanordnung:
Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive LérmschutzmaBnahmen an den mit LBP gekennzeichneten Gebgéude-
seiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung der erforderliche Immis—
sionsschutz erreicht wird, muss die Luftschalldammung von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen des
Larmpegelbereichs lI-V (LPB lI-V) der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau erfiillen. Entsprechend der Raumgeometrie
sind Korrekturwerte gemaB DIN 4109, Tabelle 9, in Ansatz zu bringen. Die in Klammern gesetzten Werte bezeichnen

die Schallschutzklassen der Fenster.

Das resultierende SchalldémmmaB betragt:

Larmpegelbereich SchalldémmmaB fir Aufenthalts- res. Schalldéammmaf fur
réume in Wohnungen u. &. dB(A) Birorgume u. 8. dB(A)
Wend/Dach Fenster/ Tur Wand/Dach Fenster/Tur
LPB il 40 30 (2) 35 26 (1)
LPB IV 45 35 (3) 40 30 (2)
LPB V 50 40 (4) 45 36 (4)

Von den hier festgelegten Anforderungen kann durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch
eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Berlicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere
Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

8.2 Innerhalb der GE-Fléchen ist durch geeignete bauliche MaBnahmen (z. B. Dé&mmung der Geb&ude, Anordnung der baulichen
Anlagen etc.) sicherzustellen, dass in den westlich des GE gelegenen Mischgebieten der Richtwert von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts durch die von den GE-Fléchen ausgehenden Schallemissionen nicht tiberschritten wird.

8.3 Innerhalb der GE-Fléchen ist durch geeignete bauliche MaBnahmen (z. B. Démmung der Geb&ude, Anordnung der baulichen
Anlagen etc.) sicherzustellen, dass in den nordwestlich des GE gelegenen Aligemeinen Wohngebieten der Richtwert von
566 dB (A) tags und 40 dB(A) nachts durch die von den GE-Flachen ausgehenden Schallemissionen nicht Uberschritten wird.



8.4 Innerhalb der GE-Fléchen ist durch geeignete bauliche MaBnahmen (z. B. D&mmung der Geb&ude, Anordnung der baulichen
Anlagen u. a.) sicherzustellen, dass in den nordlich des GE gelegenen Reinen Wohngebieten an der R.-Frese-StraBe der
Richtwert von 850 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts durch die von den Gewerbefléchen ausgehenden Schallemissionen
nicht Uberschritten wird.

8.5 An den mit ‘KF-SO-Richtung’ gekennzeichneten Fassaden im Mischgebiet 3 sind keine zu offnenden Fenster von R&umen

zulassig, die zum dauernden Aufenthalt von Personen (Wohn- und Schlafréume) bestimmt sind. Bei Buronutzungen gelten
diese Einschrankungen nicht.

I Ortliche Bauvorschriften

1. Die Fassaden und die Dachflachen baulich zusammenhéngender Geb&ude (Doppelhduser) sind in Farbe,
Material und Neigung einheitlich auszufihren.

2. Die Dacheindeckung ist mit unglasierten Dachmaterialien auszufiihren.
3. Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
4. Entlang der riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als Einfriedungen lediglich Hecken zuléssig.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind Hecken mit einem in der Pflanzung liegenden Zaun zuléssig. Pflanzen-
arten und -qualitéten sind der Pflanziiste 3 zu entnehmen.
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