Anlage 11 zur SV-Nr. 197/2013

Der Landrat des Ennepe-Ruhr-Kreises
als untere staatliche Verwaltungsbehdérde

L 2

Kreisverwaltung ®Postfach 420 58317 Schwelm Hauptstralte 92

An die 58332 Schwelm

Stadtverwaltung Schwelm Finanzen, Kreisentwicklung und Bil-
dung

Planung, Bauordnung Kreisentwicklung und Beteiligungen

Verwaltungsgebaude Il Auskunft: Frau Soika-Bracht

Herr Solle Zimmer: 309

Moltkestr. 24 Telefon: (023 36) 93 2325

58320 Schwelm _
Telefax: (023 36) 93 123 25
E-Mail:  p.soika@en-kreis.de

lhr Schreiben vom lhr Zeichen Aktenzeichen Datum

60/01-26-06 /13 07.10.2013

Stellungnahme als Planungsaufsicht gemaR § 4 Landesplanungsgesetz und als Trager
offentlicher Belange gemiR § 3 Abs. 2 BauGB zur Offenlage des Bebauungsplans
Nr. 95 ,,Brauerei*

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keinerlei Hinweise vor, dass die Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung bei der vorliegenden Planungskonzeption nicht entsprechend beachtet worden
sind.

Insofern werden von mir als Planungsaufsicht sowie als untere Wasser-, untere Bodenschutz- und
untere Landschaftsbehérde keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorgesehenen Planungsab-
sichten erhoben.

Nachfolgend aufgefithrte Punkte bitte ich jedoch als Anregungen zu werten und im weiteren Verfah-
ren zu beachten:

untere Bodenschutzbehorde:

Der o. a. Planungsraum ist im Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des Ennepe-
Ruhr-Kreises als Verdachtsflache mit der Kennzeichnung 47092088 eingetragen. Nach Vorgaben des
Landes NRW zahlen Brauereien zu Wirtschaftszweigen, fur deren Altstandorte nach der typischen
fruheren Grundstiicksnutzung ein Verdacht schadlicher Bodenveréanderungen oder sonstiger Gefah-
ren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht ausgeschlossen werden kann.

Informationen zu Bodenuntersuchungen etc. liegen hier nicht vor.

Im Vorfeld einer Wiederbebauung wird eine Gefahrdungsabschatzung empfohlen.

untere Wasserbehorde:
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Untere Immissionsschutzbehérde:

Im Kernbereich der Innenstadt befand sich der Standort der ehemaligen Brauerei Schwelm.
Bis auf die denkmalgeschitzten Bereiche sind alle Geb&aude abgerissen worden. Mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll fiir die Brache eine geregelte stadtebau-
liche Entwicklung sichergestellt werden, ein Bebauungsplan existierte fur das Plangebiet bis-
lang nicht. Ziel ist auch ein sachgerechter Ausgleich zwischen den

Belangen des Denkmalschutzes und den Belangen des Grundstiickeigentumers (rendite-
orientierte Vermarktung).

Die Bauflachen des Bebauungsplanes sollen als MI-Gebiete festgesetzt werden.

Der Eigentiimer des Geléndes plant die Errichtung eines kombinierten Wohn- und Ge-
schaftshauskomplexes mit einem Gastronomiebereich (einschl. einer kleinen Hausbrauerei)
und einer Tiefgarage mit 170 Stellplatzen fiir Anwohner und Kunden.

Dazu liegt ein Entwurf ,Gutachten Larmschutz“ (Nr. 13_018L_LP) vom 02.05.2013 (Ing.Btro
G. Henrich, Bochum, Projekt Nr. 199-12L) vor, in dem der Gewerbelarm und der &ffentliche
Verkehrslarm beurteilt werden.

Die Immissionsprognose fiir den Gewerbelarm auf Grundlage der TA L&rm berlcksichtigt
den Anlagenlarm durch die Benutzung der Tiefgarage, des Anliefer- und Verladeverkehrs
und der AuBengastronomie. Weiterhin wird die Vorbelastung durch das bestehende
Parkhaus im ehemaligen Karstadt-Gebaude in der Schulstralte berticksichtigt.

Aus der Sicht des anlagenbezogenen Larmschutzes bestehen gegen die Planungen Beden-
ken, da das Larmgutachten Uberschreitungen der Larm-Immissionsrichtwerte zur Nachzeit
an der Wohnbebauung Schulstrale prognostiziert. Verursacht werden die Uberschreitungen
durch die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage, die neben dem Wohnhaus Schulstralte 12 ge-
plant ist.

Um die Larmimmissionsrichtwerte zur Nachtzeit einhalten zu kénnen, schlagt der Gutachter
vor, die Anzahl der Stellplatze in der Tiefgarage von 170 auf 70 zu verringern.

Des weiteren fehlten dem Gutachter genaue Daten zur Nutzung der Gastronomie und der
haustechnischen Anlagen. Ggf. misste die Prognose auch dahingehend noch einmal
{iberarbeitet werden. Weiterhin geht die Prognose nach dem Stand der Technik von einem
larmarmen Garagentor und von einer larmarmen Ausfiihrung der Regenrinne aus. Hierzu
sollten vom Gutachter konkrete Daten vorgegeben werden. Dariiberhinaus sollte auch die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte innerhalb von Geéuden (baulicher Vebund Gewerbe mit
Wohnungen) nach Nr. 6.2 TA Larm beriicksichtigt werden (ggf. auch erst im konkreten
Bauantrag maglich). '

Der Gutachter macht eine Aussage zur Belastung des Plangebietes durch Gesamtlarm.
Diese kann aus behdrdlicher Sicht nicht beriicksichtigt werden, da nur das derzeit geltende
Recht zugrundegelegt werden kann (Bundes-Immissionsschutzgesetz i. V. mit der

TA Larm als fur die Behérde bindende Verwaltungsvorschrift).

AbschlieBend wird empfohlen, auch

die méglichen Geruchsimmissionen (Kiiche der Gastronomie / Hausbrauerei) an der nachst-
gelegenen Wohnbebauung beurteilen zu lassen.

Beurteilungsgrundlage ist die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).



61/61-30-09-024 Nr. 57 08.10.2013
Herr Gilsbach

An -80/1 - Tragerbeteiligung Uber Abteilungsleitung

Aufstellung des B-Plans Nr. 95 ,,Brauerei* der Stadt Schwelm

Stellungnahme aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Gegen den Entwurf zum o.g. B-Plan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Allerdings werden im Erléuterungstext keinerlei Angaben zur Niederschlagsentwésserung des
Plangebietes gemacht. In Kapitel 3.2 findet sich lediglich die missversténdliche Aussage, dass das
_anfallende Schmutzwasser ... in die vorhanden stadtischen Kanéle in den umliegenden Straflien
eingeleitet* wird. Nach meinen Informationen befindet sich im Pangebiet eine Mischwasserkanali-
sation, die auch das Regenwasser mit ableitet. Ich gehe deshalb davon aus, dass diese Entwasse-
rung beibehalten werden soll.

Diesbeziiglich bitte ich um Konkretisierung der Planunterlagen.
Hinweis zum ehemaligen Betriebsbrunnen:

Auf dem Betriebsgrundstiick befindet sich der ehemalige Betriebsbrunnen der Brauerei. Auf das
Wasserrecht zur ,Entnahme fiir Brauzwecke* hat der Grundtickseigentimer mit Schreiben vom
21.02.2013 verzichtet.

Nach dem Verzicht, dem Auslaufen oder der Aufhebung eines Wasserrechtes ist von mir tber den
Fortbestand der Anlagen zu entscheiden. Nach geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen ware
der fragliche Brunnen ordnungsgema zuriick zu bauen. Die Entscheidung hierlber habe ich zu-
néchst zuriick gestellt, bis die Planungen fir eine mégliche Folgenutzung des Brunnens (geplant
ist z.B. eine Grundwasserwarmepumpe) konkretisiert sind. Dariiber hinaus wird der Brunnen zur
Zeit noch filr Zwecke des Landesgrundwasserdienstes genutzt, der hier Pegelmessungen durch-
fithrt. Insofern ist der Erhalt der Brunnenanlagen von besonderer Bedeutung. Ich habe deshalb
den Grundstiickseigentiimer gebeten, die Brunnenanlagen zu erhalten und mich tber den Stand
der weiteren Planungen zur Brunnennutzung auf dem Laufenden zu halten.

Fiir eine Weiternutzung der Brunnenanlagen (z.B. fur eine Grundwasser-Wéarmepumpe) muss bei
mir dann ein neuer Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gestellt werden.

Gilsbach



Im Auftrage

fhie

(Soika-Bracht)



