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I Ausgangslage und Zielstellung

Das sogenannte Zassenhausgelinde im Schwelmer Stadtteil Oehde (Gebiet West) steht immer
wieder im Fokus fiir eine mégliche Einzelhandelsentwicklung, u. a. mit Betrieben mit nahver-
sorgungsrelevantem Hauptsortiment. Aktuell wird die Flache in Bezug auf eine Verlagerung
des Aldi-Marktes von der Metzer StraBBe und die Ansiediung eines Lebensmittelmarktes/
Verbrauchermarktes diskutiert. Die Bewertung eines solchen Vorhabens hi ngt maBgeblich da-
von ab, ob eine solche Einzelhandelsentwicklung auf dem Zassenhausgelande vom Grundsatz
her den kommunalen Zielstellungen des sich derzeit in der Fortschreibung befindlichen Einzel-
handelskonzepts der Stadt Schwelm entspricht.

Insofern hat die CDU-Fraktion der Stadit Schwelm das Biiro Stadt + Handel damit beauftragt,
eine Stellungnahme beziiglich der Bewertung solcher Vorhaben im Kontext des Einzelhandels-
konzepts zu erarbeiten.

[l Einordnung des Vorhabens gemal der Fortschreibung des Einzelhandelkonzepts
der Stadt Schwelm (Stadt+Handel, Endbericht im Entwurf vom 01. Februar 2012)
Die stadtebaulich-funktionale Bedeutung der Realisierung von (groBflachigen) Nahversor-
gungsbetrieben auf dem Zassenhausgelinde ist hinsichtlich der Aussagen zur Entwicklung der
Nahversorgung und der darauf aufbauenden Ansiedlungsleitsitzen des Einzelha ndelskonzepts
einzuordnen. Im Einzelhandelskonzept werden folgende Handlungspriorititen zur Weiterent-
wicklung der Nahversorgung genannt (vgl. Einzelhandelskonzept Seite 109, Tabelle 26):
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Der im Kontext der Vorhabenplanung auf dem Zassenhausgelénde relevante Ansiedlungsleit-
satz Il (vgl. Einzelhandelskonzept S. 127) greift die Handlungspriorititen entsprechend auf.
Fir die Einordnung einer Einzelhandelsentwicklung auf dem Zassenhausgelinde ist somit die
stadtebauliche Lage des Standortes von besonderer Bedeutung.

Der Vorhabenstandort Zassenhausgeldnde befindet sich im Stadtteil Oehde, Gebiet West, in
einer als allenfalls stadtebaulich teilintegriert zu bezeichnenden Lage (vgl. Karte 1). Die Ent-
fernung zur Schwelmer Innenstadt betrdgt rund 1 km. Der Standort wird durch die Viktoria-
straBe (L726) von den sidlich gelegenen Wohnsiedlungsbereichen getrennt. In nérdlicher
Richtung schlieBt die Bahnlinie an den Vorhabenstandort an. Nérdlich der Bahntrasse sind
gewerbliche Nutzungen prigend.
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Abbildung 1: Lage des Zassenhausgelindes im Schwelmer Stadtgebiet
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Ejnzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03
und 04/2011; Kartengrundlage: Stadt Schwelm

Der Vorhabenstandort liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbereich (Handiungsprioritzt
1). und ist aufgrund der groBen Entfernung zum Innenstadtzentrum oder weiteren zentralen
Versorgungsbereichen auch nicht als Potenzialfliche zur Weiterentwicklung eines solchen an-
bind- oder entwickelbar.

Demnach gilt es zu priifen, ob es sich um eine Entwicklung in einer siedlungsstrukturell integ-
rierten Lagen zur Weiterentwicklung und Verbesserung der wohnortnahen Versorgung han-
delt (Handlungsprioritit 2,5.0)

Grundsétzlich sollen hier Neuansiediungen/ Verlagerungen zur Versorgung der Bevdlkerung
im umliegenden Gebiet und ohne negative Auswirkungen auf die Nahversorgung und die
zentralen Versorgungsbereiche méglich sein. Wie bereits beschrieben, ist das Zassenhausge-
lénde allenfalls als teilintegriert zu bezeichnen, wenngleich sich vor allem siidlich der Viktoria-
strafle, die eine gewisse Barrierewirkung aufweist, Wohnsiedlungsbereiche anschlieBen. Eben-
falls ist festzustellen, dass die siidlich gelegenen Wohnsiedlungsbereiche bereits ganz iber-
wiegend Uber fuBlaufig erreichbare Versorgungsméglichkeiten verfiigen. Eine (wesentliche)
Verbesserung der fuBlgufigen Nahversorgung ist durch einen neuen Nahversorger auf der
Fléche daher nicht grundlegend zu erwarten.

Fazit

Die Einordnung der Vorhaben gemiB des Einzelhandelskonzepts der Stadt Schwelm verdeut-
licht, dass die Lage und die vorgesehenen nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente der
diskutierten Vorhaben mit dem Einzelhandelskonzept der Stadit Schwelm nicht oder allenfalls
eingeschrénkt korrespondieren:
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* Es handelt sich nicht um einen Standort innerhalb oder im direkten raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit einem zentralen Versorgungsbereich,

* Es handelt sich des Weiteren um eine allenfalls teilintegrierte Lage. Der Standort ist
demnach allenfalls eingeschrankt geeignet, die fuBlaufige Versorgung der Bevélkerung
zu optimieren.

* In diesem Kontext ist aufgrund der Umsatzerwartung einer groBflachigen Einzelhan-
delsentwicklung davon auszugehen, dass die Versorgungsfunktion des Marktes/ der
Mérkte iiber die Versorgung des umliegenden Gebietes hinausgehen wiirde.

®* Esist demnach mit Umsatzumverteilungen zu Lasten der vorhandenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass vor allem die Lebensmit-
telanbieter in der Schwelmer Innenstadt (z. B. der Rewe-Markt im Schwelm-Center)
UmsatzeinbuBen hinnehmen miissten.

* Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche waren nur
dann im Sinne der Schwelmer Enmicklungsziele (in einem gewissen, vertraglichen Ma-
Be) hinzunehmen, wenn durch den Standort eine deutliche Verbesserung der Nahver-
sorgung erzielt werden kénnte. Dies ist hier nicht der Fall (s. 0.).

In der Zusammenschau der vorgenannten Aspekte wird die Entwicklung eines gréBeren Le-
bensmitteivollsorﬁmenters, etwa eines grofRen Supermarktes oder Verbrauchermarktes, im
Hinblick auf die Zielstellungen und Grundsitze des Einzelhandelskonzepts kritisch eingeord-
net.

Die Verlagerung des Aldi-Marktes von der Metzer StraBBe auf das Zassenhausgeldnde kénnte
dahingegen eine stidtebaulich gangbare Option darstellen. Der jetzige Standort im Bereich
der Metzer StraBe ist als gewerbliche, autokundenorientierte und somit stadtebaulich nicht in-
tegrierte Lage zu bezeichnen, der eine sehr geringe Nahversorgungsfunktion iibernimmt. Der
Standort Zassenhausgelinde verfiigt zumindest im Siiden iiber direkt anschlieBende Wohnbe-
reiche. Hier wére insbesondere eine vertrégliche GréBenordnung fiir eine Betriebsverlagerung
auf das Zassenhausgelinde zu prifen. Ein solcher Lebensmittelanbieter sollte primar der Nah-
versorgung der umliegenden Bevédlkerung (500 bis 700 m Einzugsbereich) dienen quantitativ
und qualitativ zu einer Verbesserung der Nahversorgung im Stadtteil beitragen. Aufgrund des
Heranriickens an die Innenstadt wiren auch die Auswirkungen auf diese zu Uberpriifen.

Dortmund, den 02.04.2012
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Dipl.-Ing. Marc Féhrer | Geschaftsfiihrer
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