" Stadt Schwelm OFFENTLICH

e  BERICHTSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 091/2012

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

Gemeinsamer Antrag BfS, CDU, FDP und SWG vom 13.03.2012
"Pavillon Neumarkt"

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im einzelnen (mit Seitenzahl)

26.03.12 FB 2 St

Federfiihrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:
Fachbereich 2 - Inmobilienmanagement

Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit

Rat der Stadt Schwelm 29.03.2012 zur Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Ohne

Sachverhalt:

Der Pavillon am Neumarkt wurde im Jahre 1950 als Bedirfnisanstalt von der Stadt
gebaut. Es handelt sich um ein eingeschossiges Gebaude mit Flachdach ohne
Unterkellerung. Von den uberbauten ca. 64 m? entfallen ca. 44 m2? auf die
Toilettenanlage und ca. 20 m2 auf eine Ladenflache. Von 1954 bis 1966 wurde er als
Reisebiro genutzt. Von 1966 bis 1971 diente er der Firma Thomas (Neumarkt 24/26)
als Ausstellungsraum fur Textilien. Ab 1971 bis 2005 nutzte die Fa. Brunsberg,
Neumarkt 16, den Pavillon als Ausstellungsflache fur Haushaltswaren. Im Jahre 2005
wurde die Ladenflache und ein Aul3enbereich von ca. 43 m? fir den Betrieb eines
Cafés vermietet. Das Mietverhaltnis wurde zum 31.01.2012 fristgerecht gekindigt.

Die Ausstattung des Gebaudes einschl. der Toilettenanlagen entspricht noch dem
Stand aus dem Baujahr 1950 und wird heutigen Anforderungen nicht gerecht.
Aufgrund des baulichen Zustandes ist eine Kernsanierung bzw. ein Abriss
unumganglich.

Parallel zur Kundigung des Mietverhaltnisses hat die Verwaltung im Herbst 2011
Uberlegungen fur eine kinftige Nutzung angestellt, um eine méglichst ziigige
Weiterentwicklung zu gewéhrleisten und einen Leerstand zu vermeiden. Aufgrund des
Zustandes des alten Gebaudes war ein Abriss und eine Neubebauung angedacht
worden. Unter Bertcksichtigung der finanziellen Situation der Stadt sollte ein privater
Investor fir eine Konzeption und Neubebauung gefunden werden, wobei erstmals
auch die Unterhaltung der o6ffentliche Toilettenanlage mit tGbertragen werden sollte.
Die parallel laufende neue Entwicklung des Brauereigrundsttickes (Bebauungsplan Nr.
95) beinhaltet nicht den sudlichen Teil des Neumarktes, sodass hier eine separate
Entwicklung maoglich ist.

Die von der Verwaltung vorgenommene Auslobung hat nicht dazu gefuhrt, dass ein
Investor fur einen Neubau gefunden werden konnte. Allerdings hat ein Schwelmer
Gastronom Interesse an einer Nutzung bekundet. Hieriiber hat die Verwaltung in
nichtoffentlicher Sitzung des Liegenschaftsausschusses am 6.3.2012 berichtet. In der
Sitzung wurde die Verwaltung ermachtigt, mit dem Interessenten weitere Gesprache
Uber eine Vermietung/Verpachtung zu fuhren.
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Ein erstes Gesprach hat in der 11. KW 2012 stattgefunden. Danach wére der
Interessent bereit, den Pavillon und die Toilettenanlage mit eigenen Mitteln in nicht
unerheblicher H6he zu sanieren/zu erweitern. Beabsichtigt ist eine gemischte
gastronomische Nutzung einschliel3lich Auf3engastronomie. Die Gastronomieraume
sowie die Toilettenanlage sollen fur Menschen mit Behinderung zuganglich sein. Die
Vorstellungen machen einen seriésen und durchdachten Eindruck und lassen sich
nach verwaltungsinterner Ricksprache mit den beteiligten Fachbereichen auch
baurechtlich und planerisch umsetzen.

Das von dem Interessenten dargestellte Konzept, welches lediglich den sudlichen Tell
des Neumarktes betrifft, behindert nach Auffassung der Verwaltung keine ggf. spatere
,umfassende“ Entwicklung des innerstadtisch groRten Platzes Neumarkt. Eine
Attraktivitatssteigerung dieses Bereiches ist unter Beachtung aller stadtebaulichen
Rahmenbedingungen dringend geboten und sollte daher zeitnah separat entwickelt
werden

Bereits im Abschlussbericht zum Verkehrsentwicklungsplan (VEP), dessen Aufstellung
am 01.07.1992 vom Hauptausschuss beschlossen wurde, ist festgehalten, dass der
Neumarkt einer Umgestaltung bedarf. Der Neumarkt stelle das Zentrum des
nordlichen Geschaftsbereiches dar und sollte auch vor dem Hintergrund, dass er als
innerstadtisch grol3ter Platz gilt, insgesamt attraktiver werden.

Aus Sicht der Verwaltung wird diese empfohlene Attraktivititssteigerung des
gesamten Neumarktes nicht durch die separate Entwicklung des sidlichen Teils
tangiert. Vielmehr stellt diese einen ersten Schritt fur ggf. weitere attraktive
Entwicklungen dar. Die seinerzeit empfohlene fuRgangerfreundliche
Mischverkehrsflache zwischen Ful3gadngerzone und Neumarkt erscheint auch unter
Bertcksichtigung der aktuellen Entwicklung des Brauereigelandes moglich und steht
dem aktuellen Projekt nicht entgegen.

Auch das im Mai 2009 vom Rat der Schwelm beschlossene Stadtentwicklungskonzept
(StEK) stellt beim gesamtstadtischen Starken- und Schwachenprofil fest, dass Defizite
in der Gestaltung offentlicher R&ume sowie grol3er Stellplatzanlagen bestehen (Seiten
152/159). Zudem habe die Aufwertung von Platzen in stark frequentierten und
imagetrachtigen Bereichen Prioritaét. Auch der Neumarkt bedirfe einer
Attraktivitatssteigerung und einer besseren Verbindung mit der Ful3gangerzone, da
dies auch einer Stabilisierung des Geschéaftsbesatzes diene (Seite 165). ,/Im Zuge
einer Neugestaltung gilt es, das Besondere dieser Platze herauszuarbeiten, ihre
Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen und neue stadtbildpragende Situationen
zu schaffen®, so die Ausfihrungen auf Seite 214 des StEK. Eine der
Handlungsempfehlungen des StEK, die als Entscheidungshilfe bei der Entwicklung
von Zukunftsperspektiven und Prioritatensetzung hinsichtlich der Umsetzung von
Maflnahmen und Vorhaben dienen, ist u.a. die Einrichtung eines Stadtcafés am
Neumarkt.

Unter Bericksichtigung der vorstehenden Ausflhrungen sowie des gemeinsamen
Antrages der Fraktionen BfS, CDU, FDP und SWG vom 13.03.2012 beabsichtigt die
Verwaltung, sich das von dem Interessenten bisher vorgelegte Konzept bis zur
nachstehend erlauterten Beratungsfolge detaillierter darstellen zu lassen. Die weitere
Behandlung in den politischen Gremien ist wie folgt geplant:
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Liegenschaftsausschuss: 31.05.2012
Hauptausschuss/Behindertenbeirat: 14.06.2012
Ausschuss fur Umwelt und Stadtplanung: 19.06.2012
Rat: 28.06.2012

Fir die Ratssitzung am 29.03.2012 wird zunachst eine Berichtsvorlage, fur die

vorgenannte Beratungsfolge dann eine Beschluss- bzw. Erganzungsvorlage
eingestellt.

Der Burgermeister
gez. Stobbe
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