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EinfUhrun

Bausteine des Konzeptes

Absatzvirtschaftich

Konzept fir die
Zentren, die Ansiedlungs-
Nahversorgung und leitsatze
erganzende Standorte

Sortimentsliste +
planungsrechtliche
Empfehlungen
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Einflhrung

Empirische Untersuchungen

Bestandserhebung

Haushaltsbefragung

Héndlerbefragung

Passantenfrequenz-

zédhlung

Datengrundlage

Erhebung durch
Stadt + Handel

Befragung durch ein
spezialisiertes
Meinungsforschungs-
institut

Befragung durch
Stadt + Handel

Erhebung durch
Stadt + Handel

und Sortimente
aller Einzel-
handelsbetriebe,

stadtebauliche
Analyse

Angebotsliicken,
Einschatzung zum
Einzelhandelsstandort,
Veranderung bei der
Wahl der
Einkaufsstandorte

Zeitraum Marz/ April 2011 Juli 2011 Marz/ April 2011 Marz/ April 2011
(12.-14. KW) (27. KW) (12.-14. KW) (12.-14. KW)
Methode flachendeckende | Telefonische Befragung | flachendeckende Zahlung an
Vollerhebung (n=300) Verteilung von mehreren
standardisierten Standorten in der
Fragebogen (n=31) | Innenstadt
Inhalt Standortdaten, Einkaufsort nach Umsatzherkunft Passantenfrequenz
Verkaufsflache Sortiment, (Einzugsbereiche), | pro Stunde

Angebotsliicken,
Einschatzung zum
Einzelhandels-
standort
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Angebots- und Nachfrageanalyse

Einzelhandelsbestand

Fortschreibung des | Fortschreibung des
Einzelhandels- Einzelhandels-
konzepts fiir die konzepts fur die Stadt

Einzelhandels-

konzept Schwelm
2004

Stadt Schwelm 2007 Schwelm 2011

GMA Stadt + Handel Stadt + Handel

Anzahl der Betriebe* 246 247 224

Gesamtverkaufsflache

der Innenstadtentwicklung; Stadt + Handel 2007: Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts

fur die Stadt Schwelm. Gutachten zur Zentrenrelevanz von Sortimenten; Einzelhandels-
bestandserhebung Stadt + Handel 03 und 04/2011, VKF-Angaben gerundet; *ohne

2 2 2
(VKF)* 67.360 m 59.875 m 55.540 m
VKF/ Einwohner rd. 2,2 m?2 rd. 2,0 m?2 rd. 1,93 m2
*g Zum Vergleich: Bundesdurchschnitt Zum Vergleich: Mittelzentren
. * rd. 1,4 m2 VKF/ Einwohner * meist > 2,0 m2 VKF/ Einwohner

Quellen: GMA 2004: Die Stadt Schwelm als Einzelhandelsstandort unter besonderer Beriicksichtigung
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Angebots- und Nachfrageanalyse

Einzelhandelsbestand (VKF) nach Warengruppen und Lagen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Biicher
Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehér
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Papier, Biro, Schreibwaren; GPK

Sportartikel/ Fahrrader/ Camping

Medizinische und orthopadische Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwéasche

Mobel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate

Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

Uhren/ Schmuck

Sonstiges [

04/2011, VKF-Angaben gerundet; *ohne Leerstand; PBS

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03 und

B Zentren im Bestand @ sonstige stéddtebaulich integrierte Lage B stddtebaulich nicht integrierte Lage
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Angebots- und Nachfrageanalyse

Einkaufsorientierung Schwelm im Detail (Wo kaufen Sie
ublicherweise folgende Sortimente ein?) (Orientierungswerte aus der

Haushaltsbefragung; nur Orte auBerhalb von Schwelm differenziert)

Papier,

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Biicher

Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

0
o0
o
s
S
1)
I
=
)
N
N~
o
o
e}
5
f E GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehdr [T 1T W
& g Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente [11
¥
£ E Sportartikel/ Fahrrader/ Camping [ T 1 I
§ % Medizinische und orthopéadische Artikel/ Optik [ T
< g Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz [11 1 |
o
o g Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwasche [ ] []
e Y
30 Mébel [
% >"4 Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate [ T11
o
ﬁ O Neue Medien/ Unterhaltungselektronik [1 |
_‘c(: § Uhren/ Schmuck [ I - !
35 ®© T T T T T T T 1
e E 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
[ORT)
'§ % B Schwelm B Ennepetal B Gevelsberg O Hagen
283
._.g o O Wupptertal O Witten O Bochum ODortmund
— Ty
*.3 OF  DOsonstige Orte @ Katalog, Internet, Versandhandel O Ausland / Urlaub
2
o
=
a

31.01.2012 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts Schwelm - Ausschusssitzung 6

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel

AngebOtS- und Nachfrageanalyse - Sortimentsspezifische Kennzahlen

VKF Umsatz in
in m2 Mio. Euro

Kaufkraft in

Mio. Euro Zentralitat

Warengruppen

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03 und 04/2011; Berechnung Stadt + Handel

Glas, Porzellan,

Papier, Biro, Schreibwaren; GPK =

2011; Kaufkraftzahlen IBH 2011; PBS

Nahrungs- und Genussmittel 10.530 54,3 63,5 86%
Drogerie/ Parfiimerie/ Kosmetik, Apotheken 2.080 8,3 9,8 85 %
Blumen, zoologischer Bedarf 2.130 3,0 3,0 100 %
PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Biicher 880 4,9 6,2 80 %
kurzfristiger Bedarfsbereich 15.620 70,6 82,4 86%
Bekleidung 4.220 10,6 13,6 78 %
Schuhe/ Lederwaren 950 3,0 3,7 80 %
Pflanzen/Gartenbedarf 4.450 2,8 2,3 119 %
Baumarktsortiment i.e.S. 7.980 14,0 13,4 105 %
GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor 2.770 3,0 1,9 155 %
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente 540 2,0 3,4 60 %
Sportartikel/ Fahrrader/ Camping 360 1,8 2,8 65 %
mittelfristiger Bedarfsbereich 21.270 371 41,1 90%
Medizinische und orthopadische Artikel/ Optik 490 2,7 2,3 116 %
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz 830 1,2 1,8 66 %
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwasche 850 1,1 1,7 63 %
Mobel 13.500 19,0 8,5 223 %
Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate 1.220 3,3 4,4 76 %
% Neue Medien/ Unterhaltungselektronik 920 6,5 11,6 56 %
o Uhren/ Schmuck 270 1,6 1,5 102 %
“I | Sonstiges 570 1,6 1,2 131 %

langfristiger Bedarfsbereich 18.650 37,0 112%
Gesamt 55.540 144,7 156,6 92 %
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Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Grundsatzliches
= Aufzeigen von Spielraumen: (2016, 2021)

= Keine ,sklavischen’ Grenzen

Parameter

= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Kopf

= Bevolkerungsentwicklung

= Verkaufsflachenanspriiche der Anbieter
= leichte Impulse

= Zielzentralitaten
= sortimentsspezifische Impulse in vielen Warengruppen

Quelle: Bevolkerungsentwicklung: IT.NRW, Website Wegweiser Kommune
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Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Zielzentralitaten

Nahrungs- und Genussmittel 86% :
Drogerie/ Parfumerie/ Kosmetik, Apotheken 85% :
Blumen, zoologischer Bedarf : 100%
PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Bucher 80% : _
Bekleidung 78% :
Schuhe/ Lederwaren 80% :
[ ]
Pflanzen/Gartenbedarf = 119%
Baumarktsortiment i.e.S. [ 105%
GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehér — 155%
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente 60% E
Sportartikel/ Fahrréder/ Camping 65% :
Medizinische und orthopadische Artikel/ Optik u 116%
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz 66% E
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwasche 63% :
Mébel [ | 223%
Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate 76% :
Neue Medien/ Unterhaltungselektronik 56% E
Uhren/ Schmuck u 102%
untere Variante: 90%
Sonstiges u 101/ _
\ \ = \ \

Quelle: eigene Berechnungen 0% 50% 100% 150% 200% 250%
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Quelle: eigene Berechnungen; v= untere Variante; A = obere Variante; * durch aktuelle
Entwicklungen in diesem Bereich weiterer Ausbau in dieser Warengruppe nur unter zu

erwartenden Umsatzumverteilungen zu realisieren

+ Handel
Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Zielzentralitaten (m2 VKF)

2016 . :
w = Verkaufsflachenausbau in
arengbhe . zahlreichen Sortimentsgruppen

Nahrungs- und Genussmittel (NuG) 2.100 2.100 .

Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 400 400 sinnvoll

Blumen, zoologischer Bedarf 0 0

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher 400 400

kurzfristiger Bedarfsbereich 2.900 2.900

Fodeieling 800 1400 5 Marktanforderungen?

schuhe/Lederwaren S N Betreiber? Realisierbarkeit?

Pflanzen/Gartenbedarf 0 0

Baumarktsortiment i.e.S. 0 0 . . .

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 0 0 >Réumliche und funktionale

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 400 500 Steuerung der zukijnftigen

Sportartikel/Fahrrader/Camping 300 400 Betriebsansiedlungen und -

mittelfristiger Bedarfsbereich 1.700 2.700 erweiterungen von besonderer

Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 0 0 Bedeutung

Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sichtschutz 200 300

Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwésche 300 400

Mobel 0 0

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 400 600

Medien 700 900

Uhren/Schmuck 0 0

Sonstiges 0 0 ]
. langfristiger Bedarfsbereich 1.600 2.200

: onzepts Schwelm - Ausschusssitzung 10
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Zentren- und Standortkonzept

o

Starkung
der Zentren

2. Ziel:

Sicherung und
Weiterentwicklung der
Nahversorgung

3. Ziel:

Bereitstellung
erganzender
Standorte

= Starkung der
Zentren in ihrer
jeweiligen
Versorgungs-
funktion

= gleichzeitig
schadliche
Auswirkungen auf
die Nahversorgung
vermeiden

= Sicherung und
Weiterentwicklung
der Nahversorgungs-
zentren

= sinnvolle Standorte
sichern, starken und
erganzen

= gleichzeitig schadliche
Auswirkungen auf das
Innenstadtzentrum

vermeiden

= Abrundung des

gesamtstadtischen
Angebots mit nicht
zentrenrelevantem

Einzelhandel

= Anpassung an
Landesplanung

= restriktive
Handhabung
zentrenrelevanter
Sortimente
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03 und

+ Handel

04/2011; Kartengrundlage: © Katasteramt Ennepe-Ruhr-Kreis

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept

Innenstadtzentrum Schwelm - Flachenpotenziale
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Leerstand
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Zentraler Versorgungsbereich
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03 und
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Zentren- und Standortkonzept

Nahversorgungszentren Méllenkotten und Oehde
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Eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03/2011 und 04/2011;
eigene Berechnungen; EHI Handel aktuell 2008/ 2009, K&In; Lebensmitteleinzelhandels-Atlas Deutschland

2009; Kartengrundlage: © Katasteramt Ennepe-Ruhr-Kreis

Quelle:
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Zentren- und Standortkonzept

Nahversorgung in Zahlen

Verkaufsflachen-
ausstattung

Verkaufsflachen-
anteil

Betriebstypen-
mix

Lokale Einkaufs-
orientierung
(Orientierungs-
wert)

Zentralitat

0,37 m2 VKF je Ew
(im Bundesdurchschnitt 0,40 m?2 VKF je Ew)

s -\

In zentralen Versorgungsbereichen:
rd. 49 %

In sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen:
rd. 10 %

In stadtebaulich nicht integrierten Lagen:
rd. 41 %

6 x Lebensmitteldiscounter

4 x Supermarkt

0 x Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus
2 x Getrankemarkt

erganzt um 51 weitere Lebensmittel-
Fachgeschafte (inkl. Tankstellen, Kioske und
Lebensmittel-Handwerk)

~ 86 %

86 %

2Im - Ausschusssitzung

|duterung nicht vollstandig.
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Zentren- und Standortkonzept

Empfehlungen zur Entwicklung der Nahversorgung in Schwelm

1. Prioritat: Fokus der Nahversorgung auf die Zentren
* Innenstadtzentrum Schwelm (gesamtstadtische Versorgungsfunktion)
= Nahversorgungszentren Mollenkétten und Oehde (Versorgungsfunktion fir die
umliegende Bevolkerung)

- Sicherung der Standorte in den Zentren (vor allem aktuell nicht marktgerechte Standorte)

2. Prioritat: Entwicklung in siedlungsstrukturell integrierten Lagen zur
Weiterentwicklung und Verbesserung der wohnortnahen Versorgung
- Sicherung der Standorte in integrierten Lagen (vor allem aktuell nicht marktgerechte
Standorte)
- Ausbau der Nahversorgung in Loh: Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu empfehlen

»  Grundsatzlich: Neuansiedlungen/ Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes und ohne
negative Auswirkungen auf die Nahversorgung und die Zentren

»  GroBenklassen: Orientierung an der Versorgung des Gebietes

» Nachweis der Vertraglichkeit eines Vorhabens im konkreten Einzelfall zu erbringen
(Vertraglichkeitsanalyse)

=  Ansonsten konsequenter Ausschluss von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
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Zentren- und Standortkonzept

Empfehlungen Sonderstandort TalstraBe und Standortbereich
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31.01.2012 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts Schwelm - Ausschusssitzung 16

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel
Sortimentsliste fur Schwelm

* umfasst: Kinderwagen, Tragesitze, Fahrradsitze, Rickentragen usw.

31.01.2012

,Schwelmer Liste”: zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Blcher

Computer (PC-Hardware und —Software)
Elektroklein-/ElektrogroBgerate
Fahrrader und Zubehor

Foto und optische Erzeugnisse und Zubehor
Glas/ Porzellan/ Keramik

Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Hausrat

Heimtextilien/ Gardinen

Kinderwagen*

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie Meterware fur
Bekleidung und Wasche

Medizinische und orthopadische Gerate

Musikinstrumente und Musikalien

Papier/Biroartikel/ Schreibwaren sowie
Kinstler- und Bastelbedarf

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartikel, Sportbekleidung
(ohne Campingmébel und Angelbedarf)

Telekommunikationsartikel

Uhren/ Schmuck
Unterhaltungselektronik

Waffen/ Jagdbedarf/ Angelbedarf

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mobel),

Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/
Kunstgegensténde
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Sortimentsliste fur Schwelm

.Schwelmer Liste”: zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Drogerie, Kosmetik/ Parfimerie Zeitungen/ Zeitschriften
Nahrungs- und Genussmittel

,Schwelmer Liste”: nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarktsortiment im engeren Sinne * Mobel

Bettwaren Pflanzen/Samen

Gartenartikel (ohne Gartenmaobel) Teppiche (ohne Teppichboden)
Kfz-Zubehor Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
Leuchten/ Lampen Sonstiger Einzelhandel a. n. g.

* Bauelemente, Baustoffe, Bodenbeldge/Parkett/Fliesen (inkl. Teppichbéden), Eisenwaren, Elektroinstallationsmaterial,
Farben/Lacke/Tapeten, Sanitar- und Installationsbedarf)

31.01.2012 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts Schwelm - Ausschusssitzung 18

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel
Ansiedlungsleitsatze

Ansiedlungsleitsatz I:
= Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment...

...ist zukUnftig in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.
Ansiedlungsleitsatz Il

Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment...

. ist primar in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

ist zur Gewahrleistung der Nahversorgung auch an sonstigen integrierten Standorten zur
Versorgung des Gebietes anzusiedeln

Ansiedlungsleitsatz llI:

= GroBflachiger nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel...
... ist primar am Sonderstandort TalstraBe anzusiedeln.

Ansiedlungsleitsatz IV:

Zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment...

... ist auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nur in einer GréBenordnung von bis zu 10%

der Gesamtverkaufsflache, insgesamt hochstens 800 m2 VKF, bezogen auf die Gesamtheit der
zentrenrelevanten Randsortimente anzusiedeln.

Ansiedlungsleitsatz V:

Ausnahmsweise zulassig: Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben.
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+ Handel
Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept als Grundlage fir
eine aktive Standortpolitik!

Raumliches Entwicklungsleitbild

reumlides Nenasel = Offentlichkeitsbeteiligung
Zentrenkonzept und Berichtsauslage
(zentrale Ver-
sorgungsbereiche) Planungs- = Politische Beratung und
Empfehlungen zur | _ S;eCht“Che Besch.l.uss des Konzeptes
[ S —— em;‘eeglf;%se'n (als s’Fadtebaullches
Entwicklungskonzept nach
Empfehlungen zu § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
Sonderstandorten
A\
Umsetzung in der Bauleitplanung/ Aktive Weiterentwicklung des Innenstadtzentrums
Baugenehmigungspraxis

Ladenflachen-
§9 Abs. 2a BauGB management
| |

Anpassung B-Plane Aktive Standort-
. bewerbung
Abwehr: §34 Abs. 3,
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+ Handel

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
fur die Stadt Schwelm

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Stadt + Handel

Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR
Huckarder Str. 12

44147 Dortmund

Hirschstral3e 89
76137 Karlsruhe

www.stadt-handel.de
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