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Beurteilung der eingereichten Bebauungskonzepte fiir den Bebauungsplan
Nr. 92 ,,DrosselstraBe”

Konzept Nr. 5:

1. Grundstiick Schule:
- 3 barrierefreie Stadthatiser
- 3 Voligeschosse (21 WE)
- Feuerwehrumfahrt von Drosselstralle zur Lohmannsgasse
- Tiefgarage mit Zufahrt von der Drosselstrale

2. Grundstiick Drosselstralle (Parkplatz)
- 2 barrierefreie Stadthatliser
- 3 Voligeschosse (14 WE)

Stadtebauliche Beurteilung:

Die aufgelockerte Bauweise fiigt sich in die kleinteilige vorhandene Altstadtbebauung
gut ein. Die Errichtung von 3-geschossigen barrierefreien Stadthdusern im Bereich
der Innenstadt ermdglicht &lteren Menschen sowie jungen Familien mit Kindern prob-
lemlos das Erreichen der FuRRgangerzone. Insgesamt sollen 35 Wohneinheiten ent-
stehen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen auf den jeweiligen
Grundstiicken mit Zufahrt von der Drosselstrae entspricht ebenfalls den stadtebau-
lichen Erwartungen. Die vorgesehene fuBlaufige Verbindung von der Drosselstral’e
zur Lohmannsgasse ist als nichtoffentlich einzustufen und sollte nur von den zukinf-
tigen Anwohner genutzt werden.

Gewerbe ist nicht vorgesehen, obwohl der im Verfahren befindliche Bebauungsplan
ein Mischgebiet vorsieht.
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Grundstlicksangebot sLohmannsgasse in Schwelm

Kaufangebot

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, -
seéhr geehrte Damen und Herren,

wi freuen uns, lhnen als 6rilich ansassiges Bautrdgerunternehmen ein Kaufangebot mit
Wohnbaukonzept fir den stidtischen Grundbesitz an der Lohmannsgasse Ubsrmittein zy
dirfen.”

Urser Bebauungskonzept fir den innerstadtischen Bereich an der Lohmannsgasse sieht
eile barrierefrei ausgelegte Wohnbebauung vor. Aus unserer Sicht sollen einzelne
Stdthduser mit Aufzug errichtet werden, welche sich in das kleinteilige Stadtbild der
argrenzenden Altstadt einfiigen. Es ist beabsichtigt Wohneigentum zu bilden, welches
inréssierten Blrgemn oder Neubtirgern zum Erwerb angeboten wird. Wohnkomfort in guter
Inrenstadtlage in bewéhrter Qualitat der GmbH unter Einsatz 6kologisch sinnvoller
urd 6konomisch effizienter Technik. Gut ausgestattete Wohnungen mit GréRen von ca. 70
bis 85 m? und komfortable Penthiuser in barrierefrei zugénglichen Stadthausern in guter
Inenstadtiage sind ein attrakiives und nachgefragtes Segment auf dem Wohnungsmarkt.
Inbbesondere da unser Konzept optional eine barrierefreie und rollstuhigerechte Gestaltung
inrerhalb der Wohnungen vorsieht und auch altengerechter Wohnraum geschaffen wird.

Di: PKW-Stellplstze sind in- beiden Baufeldern in Tiefgaragen untergebracht. Von dort
beteht ebenfalls ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen. Stellplatze fur Besucher sind
ander DrosselstraRe vorgesehen.

Bais fur die Ermittlung des Kaufpreises ist Baurecht nach dem derzeitigen Entwurf des
Beauungsplanes Nr. 92  DrosselstraRe”. Dies wirde entweder die Rechtskraft des
geiannten Bebauungsplanes oder Baurecht nach § 34 BauGB bedeuten. Unser Konzept
hg die Vorgaben des Entwurfes ein. Einer zeitnahen Realisierung wiirden wir begriiRend
engegensehen.



Unser Kaufpreisangebot fiir das Gesamtgrundstiick inkl. der Parkplatzfldche belauft sich auf

Hierfur sind in unserer Kalkulation fiir das Baufeld 1 des Grundstiicksangebotes
sLohmanngasse* bestehend aus den Flurstlicken 1049, 849 und 153 teilweise

£
angesetzt. Flr das Baufeld 2, dem Reststiick des Flurstiicks 153 liegt der Wert bei
€

Der Erwerb des Gesamtgrundstucks wiirde von uns bevorzugt. Bei einem einzelnen Erwerb
des Baufeld 1 wire zu berlicksichtigen, dass die Einfahrtsituation von der DrosselstraRe
hinsichtlich der feuerwehrtauglichen Zufahrt bei dem derzeitigen Grundstiickszuschnitt sehr
Knapp bemessen ist und hier zur Umsetzung unseres Bebauungskonzeptes eine dem
anliegenden Lageplan entsprechend breitere Zufahrt geschaffen werden muisste. Dieses
vorausgesetzt hat unser Gebot auch bei separatem Verkauf Gilltigkeit.

Wir hoffen, dass unser Angebot lhre Zustimmung findet. Es wirde uns freuen, als in der

Gern stehen wir fir weitere Gesprache zur Verfiigung.

Wir bedanken uns im Voraus und verbleiben

Mit freuﬁtﬂichen GriiRen
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