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Beurteilung der eingereichten Bebauungskonzepte fiir den Bebauungspian
Nr. 92 ,,DrosselstraRe”

Konzept Nr. 1:

1. Grundstiick Schule:
- Mehrgenerationshaus an der Lohmannsgasse
- Anzahl der Vollgeschosse nicht erkennbar (llI-WE 6 Schatzung)
- eingezeichnete Stellpldize an der Lohmannsgasse sind nicht dem Gebaude
zuzuordnen, sondern &ffentlich (vorhanden)

2. Grundstuck im hinteren Bereich:
- Wohnbereich fir mehrkdpfige Familien
- 3 Vollgeschosse (WE 9 — Schatzung)
- begriinter Innenhof
- Tiefgarage mit Zufahrt von der Drosselstralle

3. Grundstiick Drosselstral3e (Parkplatz):
- 3 Voligeschosse (WE 6 Schatzung)
- Biro- und Praxisraume im Erdgeschoss (ca. 300 m?)
- 2. und 3. Geschoss: behinderten- und altengerechte innenstadtwohnungen
- Anzahl der Wohneinheiten unbekannt
- offene Parkpalette im Untergeschoss

Stadtebauliche Beurteilung:

Aus stadtebaulicher Sicht flgt sich die aufgelockerte Bauweise in die vorhandene
Umgebung ein. Der ruhende Verkehr soll (iber die Drosselstrasse in eine Tiefgarage
gefuhrt werden.

Die Ansiedlung von Gewerbeflachen im Erdgeschoss ist aus unserer Sicht sinnvoll,
da es die Méglichkeit zur Erweiterung der Innenstadt bietet. Leider ist das Gewerbe
in diesem Konzept lediglich entlang der Drosselstrasse vorgesehen.

Um den Vorteil der Innenstadtnéhe zu beriicksichtigen ist es sinnvoll, das Gebdude
zur Lohmannsgasse wie vorgesehen als Mehrgenerationshaus barrierefrei zu errich-
ten.

In diesem Konzept ist leider keine fuRlaufige Verbindung von der Drosselstrasse zur
Lohmannsgasse vorgesehen. Die Planung einer Tiefgarage ist positiv zu sehen. Ob-
wohl das Konzept lediglich im Bereich der Drosselstrasse erdgeschossig Gewerbe
beinhaltet, sind lediglich 20 Wohneinheiten (Schatzung) geplant. Fiir das Gewerbe ist
eine Flache von ca. 300 m? vorgesehen.



ANGEBOT LOHMANNSGASSE

An die

Stadt Schwelm

- Immobilienmanagement -
HauptstralRe 14

58332 Schwelm

Schweim, 12.07.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit darf ich lhnen unser Angebot flir das Grundstiick nebst Immobilie in der
Lohmannsgasse 5 unterbreiten.

Anbei ein Lageplan aus dem das Planungskonzept ersichtlich ist.

Das Schulgeb&ude soll abgerissen werden und eine Neubebauung des Grundstiickes soll
sich in drei Gebaudeteile gliedern:

Das Gebaude zur Lohmannsgasse soll mit einem Mehrgenerationshaus (barrierefrei) bebaut
werden ggf. mit Dachterrasse und Blick zur Altstadt.

Der zweite Teil des Grundstickes (im hinteren Bereich) soll mit Wohnungen fiir junge und
mehrkdpfige  Familien = (4 Zimmerwohnungen) erstellt werden. Hier soll ein
familienfreundlicher, begriinter Innenhof entstehen. Im UntergeschoR soll eine Tiefgarage
angeordnet werden, die Ein-u. Ausfahrt erfolgt Uber die Drosselstrale.

Der dritte Bereich (Grundstiick Parkplatz DrosselstraRe - optional) soll im UntergeschoR eine
offene Parkpalette erhalten, auch hier werden die Dachflachen oberirdisch bepflanzt.

Im ErdgeschoR sind Bliro-und Praxisraume geplant und die beiden anderen Etagen mit
behinderten-und altengerechten Innenstadtwohnungen.

Lohmanssgasse 5 - It. Ihrer Ausschreibung
Kaufpreis

Parkplatz DrosselstraBe optional
Kaufpreis

Ich wirde mich freuen den Zuschlag fiir das Objekt zu erhalten.

Des Weiteren stehe ich lhnen gerne fir ein persénliches Gesprach und weiteren
Informationen zur Verfiigung. Fir eine reibungslose Abwicklung kann ich schon jetzt
garantieren.
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