Anlage 2 zur SV 013/2009

O
.gkunftSchwelm

3

PROFILE SIEDLUNGS-
STRUKTURELLER TEILRAUME SCHWELMS




o 12
ZukunftSchwelm ]

Stadtentwicklungskonzept

3 Profile siedlungsstruktureller Teilrdume
Schwelms

Obgleich Schwelm eine sehr kompakte Siedlungsstruktur ohne klar
abgegrenzte Stadt- oder Ortsteile aufweist, ldsst sich das Stadtge-

biet in Teilrdume mit unterschiedlichen Charakteristika aufteilen.

Die kleinréumige Gliederung macht eine detaillierte Analyse der Abgrenzung und Analy-

se siedlungsstruktureller

Qualitdten und Problemlagen méglich. Dies ist sinnvoll, da neben -
Teilrdume

den Standorteigenschaften der Gesamtstadt sowohl for Unterneh-
men die Qualitét des Mikrostandorts als auch fir die Menschen
das Quartier als direktes Wohn- und Lebensumfeld von besonde-

rer Bedeutung ist.

Abbildung 45: Abgrenzung der Siedlungsbereiche der Stadt Schwelm
Quelle: eigene Darstellung

plan-lokal
grunplan



122

plan-lokal

grunplan

o
Zukunft

Stadtentwicklungskonzept

Entsprechend der vorhandenen Nutzungs- und Bebauungsstruktur
wird die Gesamistadt in elf Teilrdume untergliedert (Abbildung 45)
und nachfolgend beschrieben. Die Stérken und Schwéchen der
Teilrdume wurden im Rahmen der Arbeitskreise diskutiert.

3.1 Teilraum ,Zentrum”

| Der Teilraum Zentrum umfasst den Bereich des zentralen Altstadt-

kerns, die nérdlich davon liegenden innerstédtischen Blockstruktu-
ren und Mehrfamilien-Geschosswohnungsbauten, sowie das

i Bahnhofsumfeld. Das Gebiet wird im Osten von der Markgrafen-

straBe und der Méllenkotter StraBBe begrenzt, im Siden liegt die
Gebietsgrenze in etwa auf Héhe der Strafle Westfalendamm, wéh-
rend im Westen die Potthoffstrale und im Norden die Bahntrasse
den Teilraum einfassen. Das multifunktional genutzte Zentrum ist
umgeben von urban durchmischten Grinderzeitquartieren (Woh-
nen, Handel, Gastronomie) sowie einem Bereich mit Wohngebau-
den der 1960er / 70er Jahre. Zudem existieren entlang der Bahn-
trasse verschiedene Kultur- und Freizeiteinrichtungen.

Die wichtigste Stérke des Zentrums stellt die historisch gewachse-
ne, stadtbildbildprdgende Bausubstanz dar, die schwerwiegends-
ten Schwéchen liegen im leerstehenden Bahnhof sowie in der not-
wendigen Aufwertung der Fullgédngerzone.

Stérken

» Historisch gewachsene, stadtbildprédgende Bausubstanz
» Unverwechselbares Stadtbild
»  Urbane Qualitéten der Innenstadt

* Hohe Nutzungsvielfalt (Handel, Gastronomie, Wohnen, Dienst-
leistungen)

» Sémtliche zentrale Einrichtungen (Bildung, Freizeit, Behor-
den...) vorhanden

» Differenziertes Wohnraumangebot
» Gutes Einzelhandelsangebot

» Grundséizlich attraktive Innenstadt, strukturell schéne Ful3gén-

gerzone
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»  Kompakte Stadtstruktur mit kurzen Wegen

=  Gute Erreichbarkeit (MIV / OV) innerhalb des Zentrums auch
fur FuBB- / Radverkehr

»  Umgestaltete Wilhelmstraf3e

* Vorhandener Grinanteil (insbesondere in Innenhéfen / Bau-
blécken)

Schwdchen

» Beeintréchtigung des Stadtbildes durch unangemessene, grof3e
Baukérper

* Bausubstanz teilweise sanierungsbedurftig
» Starke Verdichtung einzelner Bereiche

» Gestaltungsbedarf einzelner Wohnquartiere, Méngel im
Wohnumfeld

» Zustand der Brauereigasse / Nostalgiezone

* In manchen Lagen stetiger Ruckgang der Attraktivitat (1b-
Lagen und -angebote, Bausubstanz)

» Barrieren, Zé&suren und Topografie erschweren Nord-Sid-
Anbindung zu anderen Quartieren und fUhren teilweise zu
Angstréumen (z.b. UnterfGhrungen)

= |eerstand des Bahnhofs und Sauberkeit des Umfeldes

» Defizite in der Gestaltung der FuBgangerzone und Plétze

» Teilweise fehlende Aufenthaltsqualitéten / ungestaltete Stra-
Benréume und Platze

» Teilweise hohe Verkehrsbelastung / Unfallgefahr (Unfall-
schwerpunkt Kaiserstraf3e)

» Fehlende Orientierungshilfen / Beschilderung

» Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und teilweise in
dffentlichen Einrichtungen

*  Wenige éffentliche Grinrdume, diese teilweise schlecht gestal-
tet, ohne Aufenthaltsqualitét und schwer zugénglich

» Teilweise schlecht gestaltete Spielplatze (z.b. Méllenkotter Str. /
Hauptstrafle)

plan-lokal
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.| Bahntrasse
2| gute Erreichbarkeit (Bahn und Bahnhof);
gestalteter Bahnhofsvorplatz; Unterfliihrungen
sind Schlupflécher zur Innenstadt
(Angstraum); Barrierewirkung der Gleiskorper;
Larmemissionen

o | TR
; ..E..%ﬂ.ﬂ Ennepetal, Witten

; = {Hagen, Dortmund

J——

= geminderte Gestalt- und Aufenthaltsqualitat
4 durch flieBenden und ruhenden Verkehr;
Gestaltungsbedarf im Zusammenhang mit
stadtebaulich rkanten Situationen

nnerstadtische Blockrandbebauung
“Urbanes Wohnen im Griinderzeitblock”; lll-IV
Geschosse (Wohnen, Handel, Gastronomie);

Wilhelmplatz
1 Parkplatz; hoher Versiegelungsgrad; fehlende

s rdumliche Begrenzung; geringe Gestaltqualitat;
: nerstadtische Nutzungen

DG H ..57

B

o |
{ AuBere Innenstadt

"l Auflockernde Blockrandbebauung; GroRstruk-
| turen im Osten (soz. Wohnungsbau); Wohn-
1 nutzungen; 60er/70er Jahre Bebauung z.T.
mit Sanierungsbedarf (z.B. Déinghauser Str.)
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Historischer Ortskern

| Ursprung Schwelms (Fronhof); historische
ortsbildprégende Bausubstanz (bergischer
Stil/Fachwerk); vor allem Wohnnutzungen
(Einzelhandel Kirchstral3e)

AR Pl - 4|

Zentrum und Altstadt
ewit Schwerpunkt des Schwelmer Einzelhandels; attraktive FuRgangerzone

_*W mit 1b-Lage westlich des Mérkischen Platzes; multifunktionale

==/ Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen, Dienstleistungen);

| gastronomischer Schwerpunkt Kélner StraRe; historische ortsbild-

: _| prégende Bausubstanz (bergischer Stil / Fachwerk, Christuskirche,
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Schwelm

Starken-Schwachen-Analyse

Zentrum
Bahntrasse fl’
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Buslinie mit Haltepunkt
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3.2 Teilraum ,Méllenkotten”

Das 6stlich des Zentrums liegende Quartier Méllenkotten wird im
Norden von der Hagener Stra3e (entlang der Bahntrasse) und im
Suden durch den Landschaftsraum begrenzt, der entlang des
Bachlaufs der Schwelme weit in das Quartier hineinreicht. Westlich @i
wird das Gebiet durch die Markgrafenstrafie und die Méllenkotter
StraBBe begrenzt, 8stlich reicht das Gebiet bis an die Stadtgrenze zu

Ennepetal heran. Neben der Gberwiegenden Wohnnutzung beste-
hen vor allem im Westen auch Freizeit- und Bildungseinrichtungen
sowie das Nahversorgungszentrum Méllenkotten. Die Bebauung
vollzog sich in der Vergangenheit in Abschnitten von Nord-Westen
nach SUd-Osten und ist sowohl durch Ein- als auch durch Mehr-

familienh&user mit Gberwiegend hohem Freiflachenanteil gepragt.

Die herausragenden Stérken des Méllenkotten sind die unmittelba-
re Néhe zum Stadizentrum und die Lage an der Schwelme,
nachteilig sind vor allem die bestehenden Integrationsprobleme
sowie der Zustand des Freibades.

Stérken

» Ndhe zum Stadtzentrum, kurze Wege
*  Durchmischte Siedlungs- und Baustruktur
» Aufgewertetes Wohnumfeld

» Eigenes Nahversorgungszentrum

» Ausstattung und Erreichbarkeit sozialer Infrastruktur
»  Attraktivitét for Familien und dltere Menschen

» Gute Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln, FuB3- und
Radverkehr

* Naherholungs- und Freizeitméglichkeiten durch Haus Martfeld
und dessen Grinanlagen, das Freibad und den angrenzenden
Landschaftsraum

* Lage an der Schwelme, Chance zur weiteren Aufwertung

plan-lokal
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Schwdéchen

» Vergleichsweise starker Bevélkerungsrickgang
» Integrationsprobleme

» Schlechtes Image durch Brennpunkte

= Starke Versiegelung in Teilbereichen

» Fehlende Flachenpotenziale

» Sanierungsbedarf des Freibades

* |mmissionsbelastung durch die Bahnlinie und die Méllenkotter
StrafBe

= Schlechte OPNV-Anbindung in Nebenzeiten in Teilbereichen

=  Naturferne der Schwelme im nérdlichen Bereich

plan-lokal

grunplan
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3.3 Teilraum ,Wilhelmshéhe / Winterberg”

Das an einem Nordhang sudlich der Altstadt gelegene, zentrums-

nahe Wohngebiet wird durch Ein- und Mehrfamilienh&user ver-

schiedenen Baualters geprégt. Das Gebiet wird im Norden durch
die StraBe Westfalendamm vom Zentrum getrennt. Ostlich, stdlich
und westlich ist der Teilraum vom Landschaftsraum umgeben. Ne-
ben der zentralen Lage machen die historische Bausubstanz, die
N&he zum Landschaftsraum, die Grinfléchen und die grof3zigi-
gen Grundsticke das Quartier zu einem bevorzugten Wohngebiet.

Die starke Durchgrinung und die hervorragende Lage sind als

grofite Starken des Teilraums zu sehen, die in Nebenzeiten

schlechte OPNV-Anbindung dagegen als auffélligste Schwache.

Stérken

Innenstadtnahe Lage, N&he zu Infrastruktureinrichtungen
Gemischte Baustruktur, attraktive Lagen, gehobene Wohnlage
Bewegte Topografie, Aussicht auf die Stadt

Nd&he zum Landschaftsraum, intensive Durchgrinung, Parkan-
lage Sophienh&he

Schwdéchen

plan-lokal

grunplan

Sanierungsbedarf an der oberen Winterberger Straf3e

Wenig Flachenpotenziale

Fehlendes Nahversorgungsangebot im stdlichen Teilbereich
fehlende Freizeiteinrichtungen / Treffpunkte fur Jugendliche
Starke Immissionsbelastung Winterberger und Frankfurter Str.
Ungestaltete Ortseingéinge Winterberger und Beyenburger Str.
Unattraktive Gestaltung der Hauptverkehrsstra3en

Mangelnde OPNV-Anbindung, vor allem in den Nebenzeiten
und am Wochenende

Stark bewegte Topografie, dadurch Einschrankung des FuB3-
und Radverkehrs.
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