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ALLGEMEIN:

Auszug aus § 51 Bau O NRW:

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen
ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, mussen Stellplatze oder Garagen
hergestellt werden, wenn und soweit unter BerUcksichtigung der o&rtlichen
Verkehrsverhdltnisse und des &ffentlichen Personennahverkehrs zu erwarten
ist, dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug erfolgt.

Nach dem Grundgedanken der bauordnungsrechtlichen Stellplatzpflicht ist
mit der Zweckbestimmung der offentlichen Verkehrsfldchen nicht vereinbar,
dass der EigentUmer eines Grundstuckes die StraBen mit dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen der Bewohner und Benutzer oder der Besucher seines
GrundstUckes belastet und sie insoweit dem flieBenden Verkehr zeitweise
entzieht.

Aus Grunden der Gefahrenabwehr muss dem GrundstUckseigentimer daher
die bauordnungsrechtliche Verpflichtung auferlegt werden, den Benutzern
und Besuchern die notwendigen Stellplatze oder Garagen fur die auf seinem
GrundstUck errichtete bauliche Anlage zur Verfugung zu stellen.

Anders als in Hessen, kdnnen in Nordrhein-Westfalen die GroBe von
Stellplatzen bzw. die Zahl der notwendigen Stellpl&tze nicht in einer Satzung
festgelegt werden, da es hierzu keine rechtliche Grundlage gibt. In diesem
internen Papier sollen daher u.a. diese Punkte geklart werden.

NACHWEISPFLICHT DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE:

Die Bestimmung der Zahl der notwendigen Stellpl&tze setzt voraus, dass sich
Bauherr und Entwurfsverfasser bereits im Vorfeld mit der Grundlagenermittlung
auseinander gesetzt haben.

Nachweispflichtig fUr die Zahl der notwendigen Stellplatze ist der Bauherr bzw.
sein Entwurfsverfasser. Es ist nicht die Aufgabe der Bauaufsichtsbehdrde, diese
Ermittlung durchzufUhren. Der Bauaufsicht kommen lediglich PrGfaufgaben zu.
Kommt sie zu dem Ergebnis, dass der Nachweis nicht richtig ist, d.h., halten die
Richtwerte der Stellplatzberechnung einer Uberprifung nicht stand, missen
gdfls. in der Baugenehmigung durch Nebenbestimmungen andere Werte
gefordert werden.

ALLGEMEINE BERECHNUNGSGRUNDLAGEN:

Die Richtzahlen fUr den Stellplatzbedarf, die in der Verwaltungsvorschrift zur
Bau O NRW aufgefUhrt sind, gelten nach Auffassung der Kommentatoren (vgl.
Kommentar zur Bauordnung ,Gdadtke, Temme, Heinz") lediglich als
Anhaltswerte, die im Genehmigungsverfahren einer besonderen Prifung zu
unterziehen sind.

Das Gesetz verbietet jeden Schematismus, ein Leitwort aus der o.g.
Kommentierung. Somit ist die Aussagekraft der Richtzahlen, die in der
Verwaltungsvorschrift zum § 51 Bau O NRW enthalten sind, begrenzt. Die



Richtzahlen stellen keine Rechtsnorm dar. Sie sind nur dann von der
Bauaufsichtsbehdrde anzuwenden, wenn im Einzelfall keine ausreichenden
Erkenntnisse zur Beurtellung des Stellplatzbedarfes vorliegen und sich auch
keine besonderen Verhdltnisse ergeben, die eine Anwendung der Richtzahlen
von vornherein verbieten.

Bei der Berechnung der Stellplatze fUr ein Vorhaben handelt es sich
grundsatzlich um Einzelfallentscheidungen. Das bedeutet, dass die Richtwerte
zwar durchaus bei der Entscheidung herangezogen werden kénnen, jedoch
muss im Einzelfall entschieden werden, inwieweit diese Richtwerte auf das
beanfragte Vorhaben anzuwenden sind. Die PrOfung des Falles kann
durchaus eine Reduzierung bzw. eine Erhdhung der Richtwerte zur Folge
haben.

Bei der PrUfung sind besondere Faktoren zu berucksichtigen, die Einfluss auf
das Stellplatzerfordernis haben. Dies konnen z.B. sein:

ortliche Verkehrsverhdltnisse

Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr

Doppelnutzung von Stellplatzen

Sondernutzungsmaoglichkeiten (z.B. von Schulhdéfen, Parkfldchen von
Firmen etc.) bei Sonderveranstaltungen

e Schichtdienst in Betrieben

Das in dieser Anlage beigefigte Formblatt sollte, um eine einheitliche
Handhabung zu gewdhrleisten, kunftig im Genehmigungsverfahren durch die
Sachbearbeiterin/dem Sachbearbeiter ausgefullt werden.

Grundsdatzlich sind, vorbehalflich einer abschlieBenden Profung, zundchst
einmal die Richtzahlen, die in der Verwaltungsvorschrift zur Bau O NRW
aufgefuhrt sind, anzusetzen. Sodann muss eine Prifung des Einzelfalles
erfolgen —siehe oben.

Bei den zundchst - vorbehaltlich einer Profung - anzusetzenden
Stellplatzzahlen kénnen z. B. folgende Werte berUcksichtigt werden:

Wohngebdude
e Ein- und Zweifamilienwohnhduser: 2 Stellplatze/WE
In diesem Falle k&nnen Stellplatze einer Wohnung hintereinander liegen.

e Mehrfamilienwohnhduser: 1,3 - 1,5 Stellplatze/WE

Gaststatten: 1 Stellplatz/8 Sitzplatze

ARTEN DER ANDERUNGEN EINER BAULICHEN ANLAGE:

e NICHT WESENTLICHE ANDERUNGEN VON BAULICHEN ANLAGEN, BZW.
NICHT WESENTLICHE ANDERUNGEN DEREN BENUTZUNGEN



e WESENTLICHE ANDERUNGEN EINER BAULICHEN ANLAGE
e WESENTLICHE ANDERUNG DER NUTZUNG EINER BAULICHEN ANLAGE

Wesentliche Anderungen einer baulichen Anlage sowie die wesentliche
Anderung der Nutzung einer baulichen Anlage werden in ihrer Wirkungsweise
gleichgesetzt.
Zum Begriff der wesentlichen Anderung hat das OVG NRW im Jahre 1988 bei
einer Nutzungsdnderung eines Ladenlokals in  einen Schnellimbiss
entschieden:

1. Eine wesentliche Anderung der Benutzung von baulichen Anlagen im
Sinne der Stellplatzpflicht liegt vor, wenn eine neue Nutzung
aufgenommen wird, die nach der Verkehrsanschauung mit der alten
nicht verwandt, sondern von ihr grundsatzlich verschieden ist.

2. Ein erheblich erhdhter Stellplatzbedarf ist keine notwendige
Voraussetzung einer solchen wesentlichen Anderung, sondern nur ein
von vielen denkbaren Indizien.

3. Darauf, ob die wesentliche Anderung zu einem vermehrten, einem
gleichbleibenden oder einem verringerten Stellplatzbedarf fUhrt, kommt
es nicht an. Entscheidend ist, dass nach einer wesentlichen Anderung
insgesamt Uberhaupt ein Stellplatzbedarf besteht; dieser muss ggfls.
uneingeschrdankt gedeckt werden.

FUr die Berechnung der Stellplatze ist folgendes zu beachten:

Der Umfang der Stellplatzpflicht bei der wesentlichen Anderung einer
baulichen Anlage oder der wesentlichen Nutzungsdnderung ist so gro3, wie
wenn die bauliche Anlage gdnzlich neu errichtet wirde. Die Differenz
zwischen der auf die urspringliche Anlage bezogenen Pflicht und der neuen
Pflicht ist nicht maBgebend. Es kommt nicht darauf an, ob das wesentlich
gednderte Vorhaben mehr Stellpldtze erfordert als das frhere.

D.h., dass bei einer wesentlichen Anderung keine Anrechnung von fiktiv
vorhandenen Stellplatzen erfolgt. Diese Regelung kann demzufolge nur bei
nicht wesentlichen Anderungen zum Tragen kommen. Die Genehmigung der
wesentlichen Anderung muss von der Pflicht der ErfUllung der Stellplatzpflicht
im gesamten Umfang abhdngig gemacht werden.

ZEITPUNKT DER FERTIGSTELLUNG DER STELLPLATZE:

Stellplatze bzw. Garagen sind so herzustellen, dass sie zu dem Zeitpunkt
benutzt werden kdnnen, zu dem die Bauzustandsbesichtigung
(abschlieBende Fertigstellung der Hauptanlage) angezeigt wird.

Es kann jedoch gestattet werden, dass die notwendigen Stellplatze und
Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen hergestellt werden. Die Fristgewdhrung liegt im Ermessen
der Bauaufsicht. Von der Mdglichkeit der Fristgewdhrung sollte nur Gebrauch
gemacht werden, wenn objektive Hinderungsgrinde fUr die Fertigstellung der



Stellplatze vorliegen. Dies kann z.B. dann der Fall sein, wenn z.B. noch
Baustelleneinrichtungen auf der Stellplatzfldche vorhanden sind.

Im Bauschein ist der Zeitpunkt der Fertigstellung der Stellplatze als
Nebenbestimmung (Auflage, ggfls. Bedingung) zu Ubernehmen. Der Bauherr
bzw. der Bauleiter/die Bauleiterin haben den Bauablauf so zu gestalten, dass
die Ferfigstellung der Stellplatze mit der Benutzungsaufnahme der
Hauptanlage erfolgt.

ABLOSUNG VON STELLPLATZEN:

Die Abldsungsméglichkeiten von PKW-StellplGtzen werden in einer
Abldsungssatzung fur den Geltungsbereich der Stadt Schwelm gesondert
geregelt.

Grundsatzlich ist die Moglichkeit der Abldsung gegenuber der tatséchlichen
Herstellung von Stellplatzen als nachrangige Moglichkeit anzusehen.

Zundchst ist also zu prifen, inwieweit der Stellplatzbedarf auf dem eigenen
Grundstuck erfullt werden kann. Der Hinweis der Bauherrschaft, dass man
durch die Anordnung von Stellpldtzen die weitere Bebauungsmbglichkeit
eines Grundstuckes nicht reduzieren mochte, ist keine ausreichende
Begrindung.

Zundchst sind alle Moglichkeiten, die das Grundstuck bietet, zu nutzen. Ferner
ist zu prufen, ob auf einem geeigneten Grundstuck in der nGheren Umgebung
Stellplatze nachgewiesen werden konnen, die ggfls. durch Baulast
abzusichern sind. Nach der Kommentierung ist es auch denkbar, Uber die
Schaffung einer Tiefgarage zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze
nachzudenken.

Die Anwendung der Stellplatzablésung bedeutet keine Wahlimaglichkeit des
Bauherren, von der in beliebiger Weise Gebrauch gemacht werden kann,
sondern sie ist an bestimmte Voraussetzungen gebunden, die nachfolgend
aufgefuhrt sind:

1. Wenn die Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem
Baugrundstick selbst objektiv nicht moglich und der Bauherr nicht in
der Lage ist, zur ErfUllung seiner Stellplatzpflicht auf ein anderes
geeignetes Grundstick in der ndheren Umgebung zurUckzugreifen,
oder

2. Wenn die Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem
Baugrundstuck selbst oder einem anderen geeigneten Grundstick in
der ndheren Umgebung nur unter sehr groBen, das heilt,
unzumutbaren technischen oder auch kostenmdaBigen Schwierigkeiten
maoglich ist und

3. Wenn die Gemeinde ihr Einverst@ndnis zur Abldsung erkléart und

4. Wenn die Bauaufsichtsbehérde den Verzicht auf die Herstellung
ausspricht.



Zusammenfassung der wichtigsten Leitsatze

e Grundsatzlich ist der Bauherr fUr den Nachweis der notwendigen
Stellplatze verantwortlich. Demzufolge muss er die Berechnung und den
Nachweis des erfUllten Stellplatzbedarfes erbringen.

e Die Richtzahlen fUr den Stellplatzbedarf in der Verwaltungsvorschrift sind
lediglich als Anhaltswerte anzusehen, die im Genehmigungsverfahren
einer besonderen Prifung zu unterziehen sind.

e Grundsatzlich ist bei Bauantrdgen der Stellplatzbedarf nach dem
diesen Hinweisen beigeflUgten Vordruck zu ermitteln.

e Bei Anderungen ist zundchst zu prifen, ob eine ,wesentliche
Anderung* vorliegt.

e Bei einer ,wesentlichen Anderung“ ist der Stellplatzbedarf so
anzusetzen, wie wenn die bauliche Anlage neu errichtet wurde.

e Bei ,wesentlichen Anderungen* erfolgt keine Anrechnung des fiktiven
Stellplatzbedarfes.

e Stellplatze muUssen grundsatzlich bei Inbetriebnahme der Hauptanlage
ferfiggestellt sein. Ausnahmen sind nur bedingt unter Fristsetzung der
endgultigen Fertigstellung moglich.

e Die Ablosung von Stellpldtzen ist nur unter ganz bestimmten, klar
geregelten, Voraussetzungen moglich. Es gilt: Zundchst sind alle
Moglichkeiten zur Schaffung von Stellpldtzen auf dem eigenen
Grundstuck zu prifen.

Schwelm, den 27.03.2008



Ermittlung der erforderlichen KFZ-Stellplatze

Bauvorhaben:
Bavort:

Bauherr/in:

Art des Vorhabens:

Anzahl der Wohnungseinheiten:

Nutzfldche/Verkaufsfldche des Objektes:

Erforderliche Anzahl der Stellplatze des Objektes gem. Richtzahlen:

Gibt es besondere Verhdlinisse des Objektes auf Grund dessen die Zahl der
nachzuweisenden Stellpldtze reduziert werden kdnnen?

Ja/nein

Begrundung:

Gibt es besondere Verhdlinisse des Objektes auf Grund dessen die Zahl der
nachzuweisenden Stellplatze zu erhdhen sind?

Ja/nein

Begrindung:

Zusammenfassende Stellungnahme:

SCNWEIM, AEN oo e

Kenntnis genommenN: e
Unterschrift



