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| Stadt Schwelm

INHALT

Kostendarstellung
Neubau eines Kulturzentrums Schwelm

Zentralisierung der Stadtverwaltung Schwelm



| Stadt Schwelm

FolientitelKostendarstellung
Gesamtkostendarstellung der Projekte Rathaus und Kulturzentrum

Beschlussvorlage 
08/2019 + 
Fortschreibung KB

Liegenschaftsaus-
schuss 04/2022

Liegenschaftsaus-
schuss 06/2022 
(Stand 05/2022)

Fortschreibung 
[€, brutto]

32.730.000,- 35.395.000,- 35.409.000,-

Prognose 
[€, brutto]

- 36.140.000,- 37.009.000,-

Differenz 
[€, brutto]

- -745.000,- -1.600.000,-

Differenz [%] - 2,1 % 4,5 %

• Differenz zu den genehmigten Kostenberechnungen: 4.279.000 € brutto
Es ist zu berücksichtigen, dass seit 2019 zusätzliche Leistungen (genehmigte 
Projektänderungsanträge in Höhe von 2.679.000 € brutto) für den Projekterfolg 
erforderlich wurden und somit keine Vergleichbarkeit zwischen Leistung (Stand 
Kostenberechnung) und der aktuellen Prognose besteht.
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Neubau eines Kulturzentrums Schwelm



| Stadt Schwelm

FolientitelKostendarstellung
Kulturzentrum_Kostenprognose

Liegenschaftsaus-
schuss 04/2022

Liegenschaftsaus-
schuss 06/2022 
(Stand 05/2022)

Differenz 
(Erläuterung siehe 
weitere Seite)

Budget
[€, brutto]

7.238.000,- 7.238.000,- -

Fortschreibung 
inkl. PÄA [€, brutto]

8.119.000,- 8.134.000,- * + 15.000,-

Prognose 
[€, brutto]

9.250.000,- 9.501.000,- + 251.000,-



| Stadt Schwelm

• ergänzende Projektänderungsanträge (+15.000,- € brutto) 

• Baugrund (Schacht im Untergrund; Verschluss) + 15.000,- € brutto

• Fortschreibung Prognose (+ 251.000,- € brutto)

• Sachnachträge (Baukosten) +   26.000,- € brutto

• Zusatzleistungen + Erhöhung Prognose (Nebenkosten)
Verlängerung Projektlaufzeit und Folgekosten  
(z.B. Rechtsanwalt, Baubetriebler etc.) + 225.000,- € brutto

FolientitelKostendarstellung
Kulturzentrum_Kostenprognose
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FolientitelKostendarstellung
Kulturzentrum_Projektänderungsanträge
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| Stadt Schwelm

FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Kostenprognose

Liegenschaftsaus-
schuss 04/2022

Liegenschaftsaus-
schuss 06/2022 
(Stand 05/2022)

Differenz 
(Erläuterung siehe 
weitere Seite)

Budget
[€, brutto]

25.490.000,- 25.490.000,- -

Fortschreibung 
inkl. PÄA [€, brutto]

27.275.000,- 27.275.000,- * + 0,-

Prognose 
[€, brutto]

26.890.000,- 27.508.000,- + 618.000,-

* Die Kosten aus den Unwägbarkeiten im Baugrund (Gründungsproblematiken, 
Schwingungsarme Maßnahmen etc.) sind derzeit noch nicht als Projektänderungsantrag 
erarbeitet. Nach Abschluss der Rohbauarbeiten wird der PÄA finalisiert.



| Stadt Schwelm

• ergänzende Projektänderungsanträge (+ 0,- € brutto) 

• keine Änderungen

• Fortschreibung Prognose (+ 618.000,- € brutto)

• bepreistes LVs / Submissionen (Innentüren+ Maler) +  93.000,- € brutto

• Zusatzleistungen + Erhöhung Prognose (Nebenkosten)
Verlängerung Projektlaufzeit und Folgekosten  
(z.B. Rechtsanwalt, Baubetriebler etc.) + 525.000,- € brutto

FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Kostenprognose



| Stadt Schwelm

FolientitelKostendarstellung
Rathaus_Projektänderungsanträge



| Stadt Schwelm

FolientitelKostendarstellung
Gesamtkostendarstellung der Projekte Rathaus und Kulturzentrum

• Risiken

• Marktpreise ungewiss (Materiallieferschwierigkeiten und steigende Marktpreise 
durch Coronapandemie und Kriegssituation; Klärung der finanziellen Deckung)

• Planungsanforderungen Rathaus Erdgeschoss (Archiv) weiterhin nicht durch 
Bauherr definiert; Termin-, Kosten-, Qualitäten- und Umplanungsrisiken

• Bauzeitverlängerungs- und Materialpreissteigerungskosten derzeit noch nicht 
berücksichtigt; Firmen melden aufgrund der Bauzeitverschiebung Mehrkosten an. 

• Abstimmungen mit dem Rechtsanwalt zur Anpassung der Vertragstermine im 
Projekt Rathaus

=> Empfehlung: Risikobudget zur Deckung der möglichen Mehrkosten


