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Schwelm
4761#1 Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr stellt den fraglichen Der Anregungwirdzum Teil gefolgt.

Bereich westlichder Prinzenstral3e - ebenso wie der bisherige
Regionalplan - als GIB dar. Demgegenlber wird der Bereich
Ostlich der PrinzenstraBe bishin zur Bahntrasse in einen ASB
umgewandelt.

Die Darstellung des ASB sollteauch aufden Bereich westlich der
PrinzenstraBe ausgedehnt werden. Der Bereich westlich der
PrinzenstraBBe mindestens bis hin zur Loher StraBe sollte
ebenfalls als ASB dargestellt werden.

Der Bereich weist nachden vorhandenen Baulichkeiten und
Nutzungen nicht mehr die Charakteristik eines GIBaufundes
nicht erkennbar, dass ersich kiinftig wieder dorthin entwickeln
wird.

Die FestlegungvonBereichenfir gewerbliche undindustrielle
Nutzungen dient der Unterbringung insbesondere von
emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben, diewegenihre
Stoérgrades besondere Anforderungenan ihre Umgebung
erfordern.

Bei dem Bereich westlich der Prinzenstra3e handelt es sich nicht
mehr um eine Uberwiegend gewerblich gepragte Lage. Vielmehr
hat schon seit vielen Jahren ein schleichender

Umwandlungsprozess des Gebietes stattgefunden. Inzwischen

Westlich der PrinzenstraBBe sind im Flachennutzungsplan der
Stadt Schwelm gemischte Bauflachen und Sonderbauflachen
dargestellt. Dieser Bereich entspricht der Festlegung als
Allgemeiner Siedlungsbereich und wird entsprechend geandert.
Der restliche Bereich bis zur Loher StraBe ist jedoch Uberwiegend
gewerblich gepragt und wird imFlachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Hier wird daher die Festlegung
als GIB beibehalten.

Esist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Festlegungals ASB die
Fortentwicklung der Einzelhandelsbetriebe mit zentren-und
nahversorgungsrelevantenSortimenten nicht direkt erméglicht,
da beider Darstellung und Festsetzung von Sondergebietengem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten Ziel 6.5-2des LEP NRW weiterhin zu beachten
ist.
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sind die Wohnnutzungen nicht mehr bloB vereinzelt eingestreut,
sondern gewinnendeutliches Gewicht. So findensich in der
ersten Bauzeile entlang der Loher StraB3e, Berliner StraBe und
PrinzenstraBe vielfach Wohngebdaude, etwa die Gebdude Loher
StraBe 16 - 32, Berliner StraBe 62, 64, 70-74 sowie
PrinzenstraBBe 29 - 35. Auch die Bebauungsstruktur wird
zunehmend kleinteiliger. Dieser Entwicklungsprozess ist
unaufhaltsamfortgeschritten. Angesichts der bereits
vorhandenen Wohnnutzungensind "echte”
Gewerbeansiedlungen nicht mehr zuerwarten. lhnenfehlt der
notwendige raumliche und immissionsmafRige Spielraum.
Flrdie Beibehaltung der GIB-Darstellung besteht auch kein
Bedarf. Dies zeigt sich deutlich am Kommunalprofil der Stadt
Schwelm. Im produzierenden Gewerbe liegt der Anteil der
Wirtschaftszweige unter dem Durchschnitt des Kreises und
teilweiseauch unter demdes Landes. Dies giltinsbesondere fr
die Herstellung von Metallerzeugnissenund im Maschinenbau.
Die Wirtschaftsleistung wird zunehmend aus demtertiaren
Bereich bezogen.Fir eine Ansiedlung solcher Unternehmen
eignetsich auch der ASB.

Mit Blick auf das Emissionsverhaltender bestehenden
Unternehmen bestehenkeine Bedenken gegendie Umwandlung
in einen ASB. Die vorhandenen Betriebe wirtschaften bereits
jetztin einer Gemengelage. Es handelt sich imWesentlichenum
kleinere, nicht wesentlich stérende Betriebe, die ohne weiteres
im ASB untergebracht werden kénnen

Infolge der 6rtlichen Entwicklung wirde das Festhalten an
einemGIB dem Sinnund Zweckder Regionalplanung
widersprechen, welche sich am Landesentwicklungsplanzu
orientieren hat. Der Regionalplan als einheitlicher,
flachendeckender und fachibergreifender Plan bericksichtigt
veranderte Rahmenbedingungen der Raumentwicklung wie den
demographischen Wandel, den Strukturwandelund den
Klimawandelunter Beachtungdes Grundsatzes der
Chancengleichheit. Zielder Landesentwicklungsplanungist es
insbesondere, auf den demographischen Wandel zu reagieren.
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Leitvorstellungist eine nachhaltige Raumentwicklung, die den
sozialen und wirtschaftlichen Anspriichen an den Raum gerecht
wird.

Die Rahmenbedingungen fUr die réumliche Entwicklung
unterliegen einemsteten Wandel und machen eine Anpassung
derraumordnerischen Ziele und Grundsatze erforderlich. Dies
betrifft insbesondere dieabsehbare Bevdlkerungsentwicklung in
Nordrhein-Westfalen ("Demographischer Wandel"), die
fortschreitende Globalisierung der Wirtschaft einschlief3lich der
Entwicklungenim Einzelhandel. Das Wesen der Raumordnung
ist es, im Sinne eines fachlbergreifenden und Uberdrtlichen
Gesamtplans verschiedenenund bisweilen gegenlaufigen
Schutz- und Nutzungsansprichen gerecht zuwerden.Es ist
insbesondere angestrebt, zentrale Orte zu starken, umdie
Daseinsflrsorge zu gew adhrleisten. Wichtigist hierbei, die
Mobilitat und Erreichbarkeit zu férdern, weil sich mit Blick auf
die alternde Gesellschaft das Mobilitatsverhaltenandernwird.
"Kurze Wege"” werden auchimRahmen einer Pkw -Nutzung
unabdingbar.

Somitist zunachst festzuhalten, dass der RegionalplanRuhr -
will er sich als wirksames Steuerungsinstrument erweisen -
tatsachlichbereits vollzogene, angestoBene und kinftige
Entwicklungenin den Blick nehmenmuss. Das Festhaltenan
einemGIB fUrden Bereich westlichder PrinzenstraBe klammert
die vorhandene Realitat der Ortlichkeit aus. Dies widerspricht
den Zielsetzungen einer gelungenen Raumordnung.

Die unaufhaltsamen Entwicklungen des Bereiches hin zu einem
ASB sollte vielmehr von der Regionalplanung aufgenommen
werden. Dies entsprichtauch den Gbergeordneten Zielen der
Landesplanung.

Wegen des demographischen Wandels gewinnt eine
konzentrierte Siedlungsentwicklung kiinftig nochstarker an
Bedeutung. Vorallem altere Menschen benbdtigenein
wohnortnahes Versorgungsangebot, welches auchohne Auto
oder zumindestimRahmen anderweitiger Mobilitat wie
beispielsweise durchdie Nutzung von Sammeltaxis aufkurzem
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Wege erreichbarist. Darlber hinaus tragt die konzentrierte
Siedlungsentwicklung auch den unterschiedlichen
Lebensrealitatender Bevdlkerung - auchmit Bezugauf Frauen
undManner - Rechnung und verhindert strukturelle
Benachteiligungen. Sosind z.B. Familien, in denenbeide
Elternteilearbeiten, in vielen Fallen auf kurze Wege und damit
auf ein wohnortnahes Angebot an Arbeitsplatzen,
Dienstleistungen aller Art und vorallemwohnortnahe
Einkaufsmaglichkeitenangewiesen. Auch deshalb sind die
Kernsiedlungsbereiche als Arbeits-, Handels-und
Wohnstandorte konsequent zu starken.

Unser Mandant leistet mit seinen Vorhabeneinen wichtigen
Beitragzur Férderung dieser Ziele. Die Stadt Schwelm erlebt
zwarentgegendes Trends einen Bevdlkerungszuwachsin
Richtung 30.000 Einwohner. Jedoch wird die Bevdlkerung bis
2030 stetigaltern. Schon jetzt hat der Ennepe-Ruhr-Kreis die
alteste Bevolkerung in NRW. Im Jahr 2030 wird ein Drittel der
Einwohnerin Schwelmalter als 65 Jahre sein. Daherist eine
Modernisierung der vorhandenen Nahversorgungdringend
geboten. MitdemUmbau des Standortes wird eine
Modernisierung vorangetrieben, welche vor allem mit breiteren
Gangen undbesser zu erreichenden Regalen auf den
demographischen Wandel reagiert. Mit Blick auf die alternde
Bevolkerung ist eine mdglichst unkomplizierte Versorgung mit
dem Bedarf destaglichen Lebensunabdingbar. Das neue
Standortkonzept wirde fir die Stadt Schwelmeinen wichtigen
Baustein schaffen. Ware unser Mandant an der Fortentwicklung
gehindertbzw. wlrde esan der belastbaren Grundlage fir diese
wichtige Zukunftsinvestition fehlen, entstande in der
Versorgungslandschaft von Schwelmeine erhebliche Licke.
Vor diesem Hintergrund beantragenwirnamensundin
Vollmachtunseres Mandanten,

den Bereich zwischen Bahntrasse, Prinzenstral3e, Berliner Stral3e
undLoher StraBeimRegionalplanRuhrals ASB darzustellen.

Regionalverband Ruhr, Referat Staatliche Regionalplanung 677

Juli 2021




