" Stadt Schwelm OFFENTLICH

BESCHLUSSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 243/2019

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

Bebauungsplan Nr. 103 "Rathaus - Neue Mitte"

1. Neufassung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB
2. Abwagung aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 (1) BauGB

3. Abwéagung aus der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

4. Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB

5. Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im einzelnen (mit Seitenzahl)

18.12.19 FB 6.1 Sch Anlage 1, Abwagung 4(1), 7 Seiten

Anlage 2, Entwurf Rechtsplan

Anlage 3, Begrindung, 34 Seiten

Anlage 4, Umweltbericht, 33 Seiten
Anlage 5, Artenschutzprifung 1, 17 Seiten
Anlage 6, Artenschutzprifung 2, 23 Seiten
Anlage 7, Verkehrsuntersuchung, 48 Seiten
Anlage 8, Gerausch-Immissionsschutz-
Gutachten, 63 Seiten

Anlage 9, Lokale Agenda, 3 Seiten

Federfuhrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:
Fachbereich 6 - Planen und Bauen

Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt und 14.01.2020 Entscheidung
Stadtentwicklung

Beschlussvorschlag:

1. Gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103 ,Rathaus — Neue Mitte" beschlossen.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke der Gemarkung Schwelm, Flur 20 Nr.
566 tiw. und Flur 19, Nr. 114 tlw., 117, 118, 122, 124 -126,134, 401, 566 tiw.,
793, 794, 796, 841 tlw., 843 tlw., 975, 1034 tlw., 1311, 1312 tiw.

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB keine Anregungen bei der Verwaltung
eingegangen sind.

3. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher

Belange gem. § 4 (1) BauGB vorgetragenen Anregungen werden, wie in der
beigefligten Abwagungstabelle (Anlage 1) dargestellt, abgewogen.
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4. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beigefligten Entwurfes des
Rechtsplanes (Anlage 2) und der dazugehdrigen Begriindung (Anlage 3)
einschlie3lich des Umweltberichtes (Anlage 4) und der erforderlichen
Gutachten (Anlage 5-8) die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
durchzufiihren. Wahrend der Auslegungsfrist (Dauer 1 Monat) wird der
Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beigefugten Entwurfes des
Rechtsplanes und der dazugehérigen Begriindung einschlielich des
Umweltberichtes und der erforderlichen Gutachten (Anlagen 2-8) die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB durchzufuhren.

Sachverhalt:

Bisheriges Verfahren

Wie in der Vorlage 023/2017 zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
103 ,Rathaus — Neue Mitte” ursprunglich beschrieben, sollte der Bebauungsplan gem.
8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, so dass von der
Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB, der Angabe gem. 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung gem. § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgesehen
werden kann. Ebenfalls kann auf die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4
(1) BauGB verzichtet werden.

Um den planungsrechtlichen Handlungsspielraum zu erweitern und u.a. auch eine
Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandelsnutzungen zu ermdglichen, ist von einer
Verfahrensdurchfihrung im beschleunigten Verfahren allerdings abzusehen. Gem. §
13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ausgeschlossen, wenn hierdurch die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Weil
zum derzeitigen Verfahrensstand nicht ausgeschlossen werden kann, dass die
potentielle Ansiedlung eines groR3flachigen Einzelhandelsbetriebs der Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wird das Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 103 im Vollverfahren durchgefiihrt. Der erarbeitete Umweltbericht
sowie die artenschutzrechtlichen Prifungen (ASP 1+2) sind dieser Vorlage als
Anlagen 4-6 beigefugt.

Die Umstellung des Verfahrens erfordert zudem eine Neufassung des
Aufstellungsbeschlusses.

Durch die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 BauGB ,Vollverfahren®) sind
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB die frilhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und
der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange durchzufihren. Diese
Beteiligungen wurden in der Zeit vom 01.04.2019 bis einschlie3lich 12.04.2019 von
der Verwaltung bereits durchgefuhrt.
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Wahrend dieser Beteiligungen sind von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen bei
der Verwaltung eingegangen. Die eingegangenen Stellungnahmen seitens der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die daraus resultierenden
Abwagungsvorschlage sind der beigefliigten Abwagungstabelle (Anlage 1) zu
entnehmen.

Plananlass und Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Rathaus — Neue Mitte“ zielt auf die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Schwelmer
Rathauses auf dem Gelande der ehemaligen Brauerei Schwelm ab.

Das stadtebauliche Konzept sieht als zentralen Baustein die Errichtung eines maximal
funfgeschossigen Baukoérpers (zuzuglich eines Untergeschosses) mit Flachdach vor,
der zuklnftig die Funktion des stadtischen Rathauses erfillt und neben den
beabsichtigten Verwaltungseinrichtungen auch Flachen fiir Gewerbe und Einzelhandel
vorhalt. Der Bebauungsplan setzt in diesem Fall ein Kerngebiet (MK) fest, um die
angestrebten Nutzungen planungsrechtlich realisieren zu kdnnen.

Der neue Baukorper fur das Rathaus wird in der nordlichen Halfte des
Planungsbereiches errichtet und erhalt einen grof3ziigigen Vorplatz, der studlich an das
Gebaude angrenzt. Durch Aufgreifen der Blockrandbebauung im Umfeld kann die
Licke zwischen Schulstral3e und Neumarkt geschlossen und der Baublock zwischen
Bismarckstrafe, Neumarkt, Untermauerstrale und Schulstrale vervollstandigt
werden. Entlang der westlichen, 6stlichen und stdlichen Plangebietsgrenzen werden
die vorhandenen Verkehrsflachen beibehalten und entsprechend planungsrechtlich
abgesichert.

Die Gebaudehdhe variiert zwischen vier und finf Geschossen, wobei zusatzlich ein
Untergeschoss flr eine Tiefgarage angelegt wird. Der funfgeschossige Gebaudeteil
entsteht im sudlichen Bereich und fallt in Richtung Norden auf vier Geschosse ab,
sodass ein Bezug und flieRender Ubergang zur nérdlich angrenzenden Bebauung
geschaffen werden kann. Das Dach des Gebéaudes wird begrint und leistet somit
zukunftig einen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung des Standortes bzw. Anpassung
an die Folgen des Klimawandels. Erganzend ist auf Teilflachen des Daches die
Errichtung einer Photovoltaikanlage vorgesehen.

Der zweite Baustein des stadtebaulichen Konzeptes befasst sich mit der bestehenden
Bebauung im Plangebiet. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich zwei
denkmalgeschitzte Gebaude. Der westliche Baukdrper, das ehemalige Kesselhaus
der Brauerei, soll zuklnftig einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Das 0&stliche
Verwaltungsgebdude, das sog. Patrizierhaus, kann aufgrund der schlechten
Bausubstanz nicht erhalten werden, sodass ein Abriss mit anschlieendem Neubau
mit &hnlicher Kubatur beabsichtigt ist. Der Denkmalschutz des Patrizierhauses erlischt
dementsprechend in naher Zukunft. Der Bebauungsplan setzt flr diese Bereiche
ebenfalls ein Kerngebiet fest. Wohnungen sind in diesem Bereich ausnahmsweise
zulassig.
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Verfahrensstand und weiteres Vorgehen

Nach der Abwagung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8
4 (1) BauGB kann der Beschluss zur Offenlage (8 3 Abs. 2 BauGB — Dauer 1 Monat)
und zur Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB erfolgen.

Die Bekanntmachung, die anschlieRende Offenlage sowie die Behordenbeteiligung
konnen direkt im Anschluss an die Beschlussfassung durchgefiihrt werden. Die
Bekanntmachung muss sieben Werktage vor Offenlage erfolgen, so dass die
Offenlage dann Ende Januar bis Ende Februar durchgefihrt werden kann. In der
Annahme, dass wahrend dieser Frist weder von der Offentlichkeit noch von den
Behorden planungsrelevante Stellungnahmen eingehen, welche die Planung
grundlegend andern wirden, kann im Sitzungszug AUS 12. Mai — Haupt 18. Juni —
Rat 25. Juni 2020 der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Umsetzung der Ziele der Lokalen Agenda 21 Schwelm

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 das Leitbild der
Lokalen Agenda 21 Schwelm beschlossen. Die Verwaltung hat das Planvorhaben zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB gem. § 2 (1) BauGB auf
die Berucksichtigung der einzelnen Leitlinien hin Uberprift. Das Prifergebnis ist als
Anlage 9 beigefugt.

Die Burgermeisterin
In Vertretung
gez. Schweinsberg
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