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06.11.2018
OBI Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter
Talstr. 13-15, 58332 Schwelm
hier: Beschreibung der Umstrukturierung des Marktes
Sehr geehrter Herr Guthier,
sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den Gesprachstermin vom 30.08.2018 in Inrem Hause.
Zur Sicherung des bestehenden OBI-Markies am Standort Schwelm ist
unsererseits beabsichtigt diesen neu auszurichten. Im Rahmen dieser
geplanten Umstrukturierung ist auch eine Erweiterung der Verkaufsflache
vorgesehen. :
Ausgangssituation:
Derzeit wéare bereits eine Gesamtverkaufsflache (innen und auBen) von
12.100 m2 zuléssig.
Projektbeschreibung:
Die aktuellen Planungen unseres Hauses zielen auf eine Umstrukturierung
des Marktes ab. Dies beinhaltet die im Folgenden aufgelisteten
EinzelmaBnahmen: ’
e Umbau einer Nebenfliche zu einer Hallenverkaufsflache fir Amtsgericht Kdln HR A 15889
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o Umnutzung und Umbau der Gartencenter-Lagerflache in eine
Verkaufsflache (Gartencenter-Warmbhalle)

e Umbau einer Teilfliche  der bisherigen  Uberdachten
Freiverkaufsflache des Gartencenters in ein Gartencenter frostfrei

o Uberdachung einer Teilfliche der bisherigen Freiverkaufsfiache des
Gartencenters mit einem Cabrio-Dach

o Schaffung einer neuen Gartencenter-Freiverkaufsflaiche von ca.
1.076 m2 auf einer bisherigen Brachflache

Eine ents_prechende Planunterlage  (Baukonzept 03), welche die
UmbaumaBnahmen darstellt, ist diesem Schreiben als Anlage beigeftigt.

s Verkaufsflachen:
Aus der Umstrukturierung ergeben sich die nachstehend aufgelisteten
Veranderungen der Verkaufsflaichen fiir die einzelnen Bereiche des OBI-

Marktes:
Bereich Verkaufsfldche Verkaufsflache
Bestand .Planung

Baumarkt-Warmhalle 6.913 m? 7.437 m?
Holzzuschnitt 152 m? 152 m?
Baustoffe, frostfrei nicht vorhanden 228 m2
Gartencenter, warm 1.578 m? 1.933 m?
Gartencenter, frostfrei nicht vorhanden 651 m2
VGartencenter. liberdachte

Freiverkaufsflache ) 1.182 m? nicht mehr vorhanden
Gartencenter, :

,Cabrio"-Dach nicht vorhanden 806 m2
Gartencenter, .

Freiverkaufsflache 1.411 m? 1.681 m?
Windfang : 100 m2 - 100 m2
Café/Backshop 65 m? 65 m?
Gesamtverkaufsflache: 11.401 m? 13.053 m?

Die derzeit zulassige Gesamtverkaufsflache von 12.100 m2 wiirde demnach
lediglich um 7,9 % bzw. 953 m? (berschritten. Diese Erhéhung der
Verkaufsfliche resultiert im Wesentlichen aus der Schaffung einer
zusatzlichen Garten-Freiverkaufsflaiche. Dabei ware der Holzzuschnitt

bereits in die Verkaufsflache inkludiert, was zumindest diskussionswiirdig =~ Amtsgericht Kéin HR A 15889
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Sortimentsgestaltung:

In dem OBI' Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter wirden die
nachstehend aufgelisteten Sortimente gefilhrt, welche gemaB der
Schwelmer Sortimentsliste (Tabelle 9 in der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der BBE vom Januar 2018) als nicht-
zentrenrelevante Sortimente eingestuft sind:

e Metal- und Kunststoffwaren (u.a. Eisenwaren, Bauartikel,
Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Werkzeuge, Spielgerate flr Garten und Spielplatz, Rasenmaher)

e Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

e Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

¢ elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate wie Herd,
Waschmaschine)

s Wohnmadbel, Kiicheneinrichtungen, Bliromd&bel

e« Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel

s sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Bedarfsartikel fiir den Garten,

Garten- und Campingmdbel, Grillgerate)

e SportgroBgeréate

e Campingartikel

e Pflanzen, Samereien und Diingemittel

o zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fir
Haustiere)

Der guten Ordnung halber méchten wir darauf hinweisen, dass wir davon
ausgehen, dass die in der akiuellen Schwelmer Sortimentsliste nicht konkret
benannten Sortimente wie Baustoffe, Holz, Bauelemente, Fliesen und
Fliesenzubehor, Badausstattung und Sanitdrkeramik sowie  Elektro-
installationsbedarf, die wir in unserem OBI-Markt flhren, unter die
Sammelbegriffe ,Bauartikel“ bzw. ,Bau- und Heimwerkerbedarf” fallen.

Ferner wirden in dem OBI Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter die
nachstehend . aufgelisteten Sortimente gefiihrt, ~ welche gemafB - der
Schwelmer Sortimentsliste (Tabelle 9 in der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes. der BBE vom Januar 2018) als zeniren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente eingestuft sind:

e Haushaltstextilien max. 60 m?2
e Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff,

" Vorhénge, dekorative Decken) max. 120 m2
e keramische Erzeugnisse und Glaswaren max. 240 m2
e Fachbiicher und Fachzeitschriften max. 10 mz
e Fahrréader, Fahrradteile und —zubehér max. 100 m2
o Bastelartikel ' max. 50 m?2
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o Bekleidung (Arbeits-/Schutzbekleidung) max. 10 m2

e Schuhe (Arbeits-/Sicherheitsschuhe) max. 10 m2
e Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse und Geschenkartikel max. 100 m2

Somit wiirde nach erfolgter Umstruktu‘rierung die Verkaufsflache flr zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente maximal 700 m2 betragen.

Vorgehensweise: :

Wie in dem Gespréchstermin am 30.08.2018 bereits besprochen, sind wir
gerne dazu bereit mit der Stadt Schwelm eine Vereinbarung abzuschlieBen,
in welcher wir uns zur Ubermnahme der Kosten fiir die Rechtsberatung
(Kanzlei Baumeister, Minster) und der Kosten fiir die Erstellung einer
Auswirkungsanalyse (BBE Handelsberatung GmbH, Kéln) im Hinblick auf.
die Umstrukturierung und Erweiterung des OBI-Marktes verpflichten.

_ Mit freundlichen GriiBen

ppa.

i. A é '2‘

Woltgang Witt Frank Auweiler
Dirgetor - Regionaler Expansionsleiter
Real Estate Real Estate - Expansion

- Anlage: Planunterlage Baukonzept 03
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