
Stadt Schwelm 

Doppischer Produktplan 2018 

Produktbereich 01 Innere Verwaltung  verantwortlich: Herr Striebeck 
Produktgruppe 01.01 Verwaltungssteuerung und Service 
Produkt 01.01.13 Zentrales Gebäudemanagement Rechtsbindung: 

Beschreibung

Kaufmännisches (z. B. Vermietung, Verpachtung, Etatangelegenheiten), infrastrukturelles (z. B. Reinigungs- und Hausmeisterdienste, Arbeitsschutz) und technisches 
Immobilienmanagement (z. B. Instandhaltung, bauliche Investitionsmaßnahmen, Wartung technischer Anlagen) zur Sicherstellung eines den Nutzerbedürfnissen 
entsprechenden Gebäudebestandes unter gleichzeitiger Beachtung und Erfüllung der sich aus der sog. "Betreiberverantwortung" ergebenden Pflichten (Durchführung aller 
zum Schutz von Mensch und Umwelt erforderlichen Maßnahmen). Hierzu gehört neben der baulichen und technischen Instandhaltung auch die Sicherstellung der 
Verkehrssicherheit. 

Auftrag

gesetzliche Pflichtaufgabe, Art und Umfang gesetzlich vorgeschrieben, Rechtsgrundlagen: GO NRW, 
BauGB, BauO NRW, BetrSichV, VOB, VOL, BGB u.a., Sondervorschriften und Beschlüsse der 
politischen Gremien, Anforderungen der Verwaltungsleitung und der Fachbereiche 

Zielgruppe

Beschäftigte der Verwaltung, Einwohner/innen, Gebäudenutzer 

Ziele

Bereitstellung von Räumen für kommunale Aufgaben und Dienstleistungen der Verwaltung; Erzielung von Erträgen bzw. Verkaufserlösen; Wirtschaftlichkeit, Werterhaltung, 
Erhöhung der Optimierung von Gebäudenutzung; Minimierung des Ressourceneinsatzes 

Grundinformationen / Kennzahlen HH-Jahr 

2013 

HH-Jahr

2014 

HH-Jahr

2015 

HH-Jahr

2016 

HH-Jahr

2017 

HH-Jahr

2018 

Anzahl der Vollzeitstellen gesamt 40,81 38,03 35,85 34,02 31,83 30,49

davon Beschäftigte 37,81 33,03 31,85 29,52 27,52 27,18

davon Beamte 3,00 5,00 4,00 4,50 4,31 3,31

Erläuterungen
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Produktbereich 01 Innere Verwaltung verantwortlich: Hr. Striebeck 
Produktgruppe 01.01 Verwaltungssteuerung und Service 
Produkt 01.01.13 Zentrales Gebäudemanagement Rechtsbindung: 

Erträge:

Haushaltsstelle 01.01.13.414000 - Zuweisungen und Zuschüsse für laufende Zwecke vom Bund 
Auf dieser Haushaltsstelle werden die Fördermittel des Bundes im Bereich des Immobilienmanagements verbucht. Die Einstellung eines
Energiemanagers wird vom Bund gefördert. Die Planzahlen 2018 - 2020 basieren auf dem Förderantrag aus 03/2017 zu dem zum 
gegenwärtigen Zeitpunkt noch keine Entscheidung vorliegt. Ob die Fördermittel tatsächlich bewilligt werden, ist daher noch offen (66.150 €).

Haushaltsstelle 01.01.13.441100 - Mieten und Pachten 
Auf dieser Haushaltsstelle werden die Erträge aus Mieten, Pachten und Betriebskosten für die vermieteten städtischen Objekte verbucht. Im 
Vergleich zum Ansatz 2017 ergibt sich für 2018 aus der aktuell erstellten Neukalkulation vom 27.06.2017 eine Reduzierung um rd. 48.000,-- 
EUR auf 247.700,-- EUR. Wesentliche Gründe hierfür sind 
 - Kündigung des Mietverhältnisses zum Schulungszentrum Linderhausen durch den Mieter (- 43.000,-- EUR) 
 - Aufgabe der Vermietung des Obdachs Jesinghauser Straße an FB 4 (- 18.600,-- EUR) 
 - Aufgabe Vermietung Römerstr. 10 (- 1.700,-- EUR) 
 - Mehreinnahmen durch Mieterhöhungen / Anpassung an Mietspiegel (+ 15.300,-- EUR) 
Darüber hinaus ist aufgrund der Zentralisierung der Wegfall der Einnahmen aus den Verwaltungsgebäuden I-III ab dem Jahr 2019 zu
beachten. 

Haushaltsstelle 01.01.13.446130 - Leistungsentgelte von übrigen Bereichen 
Hier werden seit 09/2016 die von den Vereinen (und sonstigen Nutzern) zu zahlenden Entgelte für die Sportstättennutzung verbucht
(Verbuchung bis 08/2016 im Produkt 08.01.02). Die jährlichen Einnahmen sind Schwankungen unterworfen. Nach den tatsächlichen 
Einnahmen 2016 von rd. 69.200,-- EUR bleibt es beim bisherigen Planansatz für 2018 von 71.000,-- EUR.

Haushaltsstelle 01.01.13.459100 - Andere sonstige ordentliche Erträge 
Auf dieser Haushaltsstelle werden Erträge aus Schadensersatz- bzw. Versicherungsleistungen für Schäden an städtischen Immobilien
verbucht. Die Einnahmen variieren sehr stark, da sie von dem jeweiligen Schadensverlauf abhängig und somit nicht vorhersehbar sind. Der 
Ansatz wird mit 55.000 EUR veranschlagt. 

Haushaltsstelle 01.01.13.459110 - Rückerstattung Energie und Wasser 
Hier werden Erstattungen aus den Jahresabrechnungen der Energieversorgungsunternehmen verbucht. Es handelt sich hierbei um eine
witterungs- bzw. verbrauchsabhängige Position. Eine Ansatzerhöhung auf den Durchschnitt 2013 - 2016 scheint vertretbar (54.400 €).
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Aufwendungen:

Haushaltsstelle 01.01.13.521505 - Instandhaltung der Grundstücke und baulichen Anlagen 
Über diese Haushaltsstelle werden die Kosten der laufenden Instandhaltung und Instandsetzung der bebauten städtischen Grundstücke
abgewickelt. Der jährliche Ansatz besteht immer aus einem Sockelbetrag für unvorhersehbare Maßnahmen und aus den geschätzten Kosten
für konkret geplante Einzelmaßnahmen. Die Maßnahmenplanung wird jährlich aktualisiert. Hierbei werden sowohl neue Erkenntnisse (z. B. 
aus Objektbegehungen, Brandschauen, Sachverständigenprüfungen) als auch politische Beschlussfassungen berücksichtigt. Die 
Maßnahmenplanung für die Jahre 2018 - 2021 wurde zuletzt in 04/2017 aktualisiert. Es ergibt sich folgende Kurzübersicht: 

Haushaltsstelle 01.01.13.521506 Instandhaltung der Grundstücke / baulichen Anlagen „Gute Schule 2020“  
Auf dieser Haushaltsstelle werden einmalig Fördermittel aus dem Programm „Gute Schule 2020“ in Höhe von 10.000 EUR für das Jahr 2018 
veranschlagt.

Haushaltsstelle 01.01.13.521520 - Wartung technischer Anlagen von Gebäuden 
Hierbei handelt es sich um die Wartungskosten für diverse technische Anlagen im Bereich der städtischen Liegenschaften, wie zum Beispiel 
sicherheitstechnische Anlagen (BMA / RWA / ELA), Aufzüge, Heizungsanlagen, Blitzschutzanlagen, Stromversorgungsanlagen (USV), 
Brandschutztüren, Trennvorhänge in Sporthallen. (127.300 EUR)

Haushaltsstelle 01.01.13.521602 - An TBS für Instandhaltung Infrastrukturvermögen 
Die TBS erbringen diverse Dienstleistungen für die Stadt (z. B. Grünpflege, Reinigung, Winterdienst), die über verschiedene 
Haushaltsstellen im Etat abgerechnet werden. So kümmern sich die TBS auch um die Instandhaltung der Sportplätze Wilhelmshöhe, 
Rennbahn und Ascheplatz Gymnasium, der Denkmäler und der Gräfte am Haus Martfeld. Diese Kosten werden über die o. g. 
Haushaltsstelle abgerechnet. Die Ansätze für alle TBS-Haushaltsstellen werden auf Basis einer jeweils von TBS aufgestellten Kalkulation 
(zuletzt vom 23.02.2017) gebildet. (95.000 EUR)

Haushaltsstelle 01.01.13.524110 - Energie und Wasser 
Auf dieser Haushaltsstelle werden die Kosten für Gas-, Strom-, und Wasserversorgung in allen städtischen Immobilien verrechnet. Die 

Beschreibung 2017 2018 2019 2020 2021

Allgemeiner Sockelbetrag für Unvorhergesehenes 432.600 427.600 417.600 417.600 417.600

Instandhaltungsmaßnahme 166.800 190.600 385.300 122.800 259.300

Ergebnis 599.400 618.200 802.900 540.400 676.900
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tatsächlichen Kosten sind abhängig von den Witterungsverhältnissen, vom Nutzerverhalten und der Preisentwicklung und unterliegen damit 
starken jährlichen Schwankungen. Ausgehend vom Rechnungsergebnis für 2016 und des noch höheren Durchschnitts für die Jahre 2013 - 
2016 wurde der Etatansatz für 2018 auf 790.000 EUR erhöht. Für 2019 wurde die Aufgabe der Verwaltungsgebäude I - III kostenmindernd 
berücksichtigt. Für 2019 - 2021 wurde eine pauschale Kostensteigerung von 5.000,-- EUR / Jahr angesetzt. 

Haushaltsstelle 01.01.13.524120 - Grundbesitzabgaben 
Die hier abgerechneten sog. Grundbesitzabgaben für die bebauten Grundstücke (Abwasserbeseitigung Schmutz- und Regenwasser, 
Müllabfuhr, Winterdienst, Straßenreinigung) werden von den TBS per Gebührenbescheid erhoben. Der Etatansatz für die Folgejahre wird
jeweils unter Berücksichtigung der Gebührenbescheide für das lfd. Jahr ermittelt. Für 2017 liegt die Gebührenforderung der TBS derzeit bei 
rd. 310.000,-- EUR (Bescheide vom 08.03.2017). Unter Berücksichtigung der Kostenentwicklung seit 2015 (jeweils + 3.000,-- EUR / Jahr) 
wird daher für 2018 von einem Bedarf von 313.000,-- EUR ausgegangen. Die Ansatzzahlen 2018 ff. wurden daher im Vergleich zu den 
bislang gemeldeten Werten um jeweils rd. 10.000,-- EUR reduziert. 

Haushaltsstelle 01.01.13.524130 - Versicherung der Grundstücke 
Hierbei handelt es sich um Versicherungsbeiträge auf der Grundlage der bestehenden Verträge für alle bebauten Grundstücke (im 
Wesentlichen Gebäudeversicherung, Inventarversicherung, Maschinenversicherung). Die tatsächlichen Kosten liegen 2017 (die Beiträge 
werden zu Jahresbeginn gezahlt) bei rd. 113.000,-- EUR. Unter Berücksichtigung einer leichten Preissteigerung bis 2018 wurde daher der 
Ansatz für 2018 geringfügig auf 114.000,-- EUR erhöht. Für 2019 wurde die Aufgabe der Verwaltungsgebäude I - III kostenmindernd 
berücksichtigt. Für 2019 - 2021 wurde eine pauschale Kostensteigerung von 1.500,-- EUR / Jahr angesetzt. 

Haushaltsstelle 01.01.13.524140 - An TBS für Grün- und Baumpflege 
Die TBS erbringen diverse Dienstleistungen für die Stadt, die über verschiedene Haushaltsstellen im Etat abgerechnet werden. Hierzu
gehört u. a. die Grün- und Baumpflege  auf den bebauten Grundstücken. Die hierfür entstehenden Kosten werden über die o. g. 
Haushaltsstelle abgerechnet. Die Ansätze für alle TBS-Haushaltsstellen werden auf Basis einer jeweils von TBS aufgestellten Kalkulation 
(zuletzt vom 23.02.2017) gebildet (115.000 EUR).

Haushaltsstelle 01.01.13.524160 - Contractingraten 
Auf dieser Haushaltsstelle werden die Kosten für die Wärmelieferung zu denjenigen Gebäuden abgerechnet, für die ein sog. Contracting-
Vertrag besteht. Ausgehend vom Durchschnittswert für die Jahre 2013 - 2016 wurde der Ansatz für 2018 auf 460.000 EUR reduziert. Für die 
Folgejahre ist jeweils eine pauschale Preissteigerung von 5.000,-- EUR / Jahr angesetzt. 

Haushaltsstelle 01.01.13.524190 - sonstige Bewirtschaftung der Grundstücke und baulichen Anlagen 
Hier werden diverse vermischte Aufwendungen für die bebauten Grundstücke abgerechnet. Beispielhaft sind zu nennen die Kosten für
Schädlingsbekämpfung, Elektrobedarf, Sicherheits- und Hausmeisterdienste, Aufschaltgebühren der Brandmeldeanlagen und weitere 
vermischte Kleinausgaben. Unter Berücksichtigung des Durchschnitts 2013 - 2016 sollte der Ansatz 2018 ff. auf 40.000,-- EUR erhöht 
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werden. Von Mitte 2017 bis ca. Mitte 2018 wird im Rahmen einer einjährigen Erprobungsphase eine externe Hausmeisterunterstützung an 
der Schwelm-ArENa eingesetzt. Die Kosten hierfür werden auf rd. 70.000,-- EUR geschätzt, so dass der Etatansatz 2018 anteilig für 6 
Monate um weitere 35.000,-- EUR erhöht wird. Ebenso werden die Hausmeisterdienste in der Flüchtlingsunterkunft Kaiserstr. 69 seit dem 
01.06.2017 durch einen externen Dienstleister erbracht. Da dies voraussichtlich auch in 2018 ff. der Fall sein wird, sind hierfür Jahreskosten 
in Höhe von rd. 40.000,-- EUR zu berücksichtigen (2018 gesamt damit 115.000,-- EUR). Für die ab 2018 entstehenden Aufschaltgebühren
EMA / BMA an der Schwelm-ArENa sind zusätzlich 2.800,-- / Jahr zu veranschlagen. Der Gesamtansatz beläuft sich auf 117.800 EUR.

Haushaltsstelle 01.01.13.524192 - Winterdienst 
In diesen Ansatz fallen die Kosten für Schnee- und Eisbeseitigung durch Fremdfirmen an bzw. auf verschiedenen städtischen Immobilien
(z.B. Schulhöfe, Zuwegung zu Turnhallen, Feuerwache). In Abstimmung mit FB 3 wurde der Ansatz an den Durchschnittswert der Jahre
2013 - 2016 angepasst und auf 65.000,-- EUR verringert. 

Haushaltsstelle 01.01.13.524193 - Gebäudereinigung 
Der Etatansatz für die Reinigung der städtischen Liegenschaften setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Bestandteilen zusammen:
- Kosten für die Beschaffung von Reinigungs- und Hygienematerialien 
- Kosten für die externen Reinigungsunternehmen für die Gebäude, die sich nach vorausgehender Ausschreibung dauerhaft in der 
  Fremdreinigung befinden 
- Kosten der externen Reinigungsunternehmen für die Gestellung von Vertretungen für die städtischen Reinigungskräfte im Urlaubs- und 
  Krankheitsfall 
- Kosten für Sonderreinigungsmaßnahmen 
Da das Rechnungsergebnis für 2016 mit rd. 299.000,-- EUR erstmals die Reinigungskosten der Schwelm-ArENa beinhaltet, die Kosten für 
den Einkauf der Reinigungsmaterialien ebenfalls gestiegen sind und Tariflohnerhöhungen im Fremdreinigungsgewerbe aufgefangen werden
müssen, wird die Erhöhung des Etatansatzes 2018 ff. auf 300.000,-- EUR als erforderlich angesehen. 

Haushaltsstelle 01.01.13.524210 - An TBS für Winterdienst 
Die TBS erbringen diverse Dienstleistungen für die Stadt, die über verschiedene Haushaltsstellen im Etat abgerechnet werden. Hierzu
gehört u. a. der Winterdienst, d. h. die Schnee- und Eisbeseitigung auf Gehwegen entlang städtischer Grundstücke, bei denen die
Räumpflicht kraft Satzung TBS auf die Anlieger übertragen wurde und auf diversen städtischen Grundstücken im Rahmen der 
Verkehrssicherungspflicht des Grundstückseigentümers. Die hierfür entstehenden Kosten werden über die o. g. Haushaltsstelle 
abgerechnet. Die Ansätze für alle TBS-Haushaltsstellen werden auf Basis einer jeweils von TBS aufgestellten Kalkulation (zuletzt vom 
23.02.2017) gebildet. Der Ansatz wurde in Abstimmung mit FB 3 und TBS von 30.000,-- EUR auf 15.000,-- EUR verringert. 

Haushaltsstelle 01.01.13.529100 - Aufwendungen für sonstige Dienstleistungen 
Hier werden die Beiträge an den Wupperverband für das städtische Hallenbad und das Freibad, welches vom Trägerverband Schwelmebad
bewirtschaftet wird, verbucht. Die Beiträge ergeben sich aus der Menge des verbrauchten/verschmutzten Wassers der Bäder und der
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Gebührenhöhe des Verbandes. Der Ansatz für 2018 ff. bleibt unverändert bei 17.400 EUR.

Haushaltsstelle 01.01.13.531700 - Zuweisungen und Zuschüsse für laufende Zwecke an private Unternehmen 
Der Ansatz dieser Haushaltsstelle ergibt sich aus Zuschüssen an Vereine (freiwillige Leistungen) mit nachstehenden Jahresbeträgen: 

VfB Schwelm 94.950 €

SpVG Linderhausen 20.900 €

Trägerverein Schwelmebad 35.000 €

Summe 150.850 €

Haushaltsstelle 01.01.13.542200 - Mieten und Pachten 
Die Aufwendungen für Mieten, mietähnliche Kosten und Pachten werden jährlich neu kalkuliert (zuletzt 14.03.17). Aus dieser Kalkulation
ergibt sich eine geringfügige Erhöhung der Ansätze 2018 ff. um rd. 3.000,-- EUR. Der Gesamtansatz 2018 setzt sich aus folgenden
Einzelpositionen zusammen: 

Stadtbücherei 45.747 €

Behinderten WC 816 €

4 ÜGH Wohnungen 25.916 €

Werkstatträume 9.000 €

Mercedes Benz Kastenwagen 2.400 €

Haushaltsstelle 01.01.13.543160 - Sachverständigen-, Gerichts- und ähnliche Kosten 
Die Kosten dieser Haushaltsstelle setzen sich aus Kosten für Gutachter, Rechtsanwälte und Gerichte, sowie aus Kosten für mehrjährig
wiederkehrende Prüfungen durch Sachverständige von Blitzschutzanlagen, Brandmeldeanlagen, Sicherheitsbeleuchtungen, elektrische
Anlagen, sowie raumlufttechnische Anlagen und weiterem zusammen. Insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Prüfungsintervalle bei 
den wiederkehrenden Prüfungen unterliegen die Etatansätze starken Schwankungen. Die Ansätze 2018 ff. bleiben im Vergleich zum Vorjahr
unverändert. (Ansatz 2018 = 47.500 EUR )

Investive Auszahlungen: 

Haushaltsstelle 01.01.13/0001.783100 - Erwerb von Vermögensgegenständen > 410 € 
Hier werden die Kosten für die Beschaffung von Ausstattungsgegenständen im Büro-, Werkzeug-, und Reinigungsbereich mit einem Preis

Rettungswache Helios 32.240 €

Dreifeldsporthalle 315.950 €

VHS Holthausstr. 18 31.200 €

Summe 463.269 €

gerundet 463.300 €
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größer 410,-- EUR (netto) verbucht. Für 2018 wurde der Pauschalansatz (13.000,-- EUR) auf 20.500 € erhöht, da Luftgüteampeln für die 
Grundschulen Nordstadt, Ländchenweg und Engelbert beschafft werden sollen. 

Haushaltsstelle 01.01.13/0133.783200 - Erwerb von Vermögensgegenständen < 410 € 
Hier werden die Kosten für die Beschaffung von Ausstattungsgegenständen im Büro-, Werkzeug-, und Reinigungsbereich mit einem Preis
unter 410,-- EUR (netto) verbucht. Das 2-jährige Anschaffungsintervall neuer Feuerlöscher, die im Rahmen der Wartung ausgesondert
werden, hat sich auf die ungeraden Kalenderjahre verschoben. Die Ansätze 2018 ff. wurden daher entsprechend angepasst. Für das Jahr
2018 beträgt der Haushaltsansatz 11.100 EUR.

Haushaltsstelle 01.01.13/0234.785110 Hochbauinvestitionen (Brandschutz) Städt. Kath. Grundschule St. Marien 
Für die aus Brandschutzgründen erforderliche Errichtung einer Außenfluchttreppe im Jahr 2018 (notwendiger 2. Rettungsweg) wurden
35.000,-- EUR veranschlagt. 

Haushaltsstelle 01.01.13/0269.785110 - Hochbauinvestitionen Programm "Gute Schule 2020" 
Die Verwendung der Fördermittel aus dem Programm "Gute Schule 2020" für die Jahre 2018 - 2020 wurde mit FB 7 auf der Grundlage der
Verwaltungsvorlage 018/2017 abgestimmt. Investive Baumaßnahmen ergeben sich nur für 2018 mit 57.000,-- EUR und für 2020 mit 
231.000,-- EUR. Die verbleibenden Fördermittel werden für konsumtive Bauunterhaltungsmaßnahmen bei 01.01.13.521506 verwendet 
(10.000,00 EUR in 2018) bzw. durch andere Fachbereiche für IT-Maßnahmen und Schulausstattung. 

Haushaltsstelle 01.01.13/0277.785100 – Zusammenführung Verwaltungsstandorte in der Innenstadt 
Für die Errichtung eines gemeinsamen Verwaltungsgebäudes in der Innenstadt steht ein Ansatz in Höhe von 8.750.000 € bereit. Diese
Haushaltsmittel waren ursprünglich für den Umbau der Gustav-Heinemann-Schule und den Neubau eines Bürger Service Centers geplant
worden.
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