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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20171
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20172
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20173

Bebauungsplan Nr. 73 „Neues 
Wohngebiet Brunnen“

1. Bisherige Entwicklung des Wohngebietes
2. Aktuelle Rahmenbedingungen
3. Ziele der 5. Änderung des Bebauungsplans
4. Erläuterung des städtebaulichen Entwurfs
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20174

Entwicklung des Wohngebietes 
• Rechtskräftiger Bebauungsplan im Januar 1999

• Seitdem sind die Grundstücke im Wohngebiet durch 
die Schwelmer & Soziale wie folgt entwickelt worden:

- 142 öffentliche geförderte Mietwohnungen

- 42 Eigentumswohnungen

- 43 Reihenhäuser

- 16 Grundstücke für EFH und DHH
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20175

Entwicklung des Wohngebietes
• Letzte Bautätigkeit der Genossenschaft in 2006 mit 

dem Haus Platz der Nachbarschaften 3

• In 2012 Fertigstellung der Straße An der Obstwiese 
sowie rd. 60.000 qm ökologischer Ausgleichsfläche

• Für verbleibende Fläche von 8.600 qm ursprünglich 
weitere 11 MFH mit ca. 85 Wohnungen vorgesehen

• 2.900 qm für P + R Flächen für S-Bahnhaltestelle 
bestimmt – 365 qm für BHKW der AVU genutzt 
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20176

Wohn-
gebiet 

Brunnen
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20177

Aktuelle Rahmenbedingungen
• Geplante S-Bahnhaltestelle wird nicht realisiert

• Demografische Entwicklung mit zunehmenden Trend 
zum barrierefreien zentrumsnahen Wohnen

• Nachfrage junger Familien nach individuellen EFH –
fehlendes Angebot nach Abschluss BG Winterberg

• Zielgruppe für Wohngebiet Brunnen hat sich geändert

• Genossenschaft sieht zukünftige Investitions-
schwerpunkte in Quartiersentwicklung zentrumsnaher 
Wohnanlagen 
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20178

Ziele der 5. Änderung
• Zeitnaher Abschluss der Entwicklung des 

Wohngebietes nach fast 20 Jahren unter 
Berücksichtigung geänderter Rahmenbedingungen

• Bedienung der heutigen Nachfrage in der Stadt nach 
individuellem Einfamilienhausbau

• Quartiersentwicklung durch sozial ausgewogene 
Eigentümer- und Gebäudestrukturen

• Erhalt des grünen Charakters des Quartiers mit 
weniger Verkehrs- und Flächenverdichtung 
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.20179

B-Plan Nr. 73 „Neues Wohngebiet Brunnnen“
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5. Änderung Bebauungsplan Nr. 73 – AUS 30.05.201710

B-Plan Nr. 73 „Neues Wohngebiet Brunnnen“ 5. Änderung


