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1. Planungsanlass

Der Bahnhof Loh wurde in den 1990er Jahren stillgelegt. In den Folgejahren wurden die
baulichen Anlagen und Gleise rickgebaut, das eisenbahnrechtliche Freistellungsverfahren
betrieben und im Jahr 2002 wurden die Flachen in den Bahnflachenpool NRW aufgenom-
men. Fur die Entwicklung der Flache ist seitdem die BEG NRW — BahnflachenEntwick-
lungsGesellschaft NRW mbH zustandig, die auch in Abstimmung mit der Stadt Schwelm die
Erarbeitung eines stadtebaulichen Strukturkonzeptes sowie des Bebauungsplans Nr. 66
,Bahnhof Loh* forciert hat.

Der seit dem Jahr 2014 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 66 ,Bahnhof Loh* der Stadt

Schwelm setzt neben den erforderlichen ErschlieBungs- und Ausgleichsflachen auch Ge-
werbe- und Mischgebiete sowie in einigen Bereichen auch Wohngebiete fest, die zum Teil
bereits vermarktet und bebaut werden konnten. Die noch nicht vermarkteten Grundstiicke
befinden sich im Fokus verschiedener 6ffentlicher und privater Bauherren und Investoren.

Derzeit ist neben zwei groBeren Wohnbauprojekten — vorgesehen ist der Bau von Einzel-
und Doppelhdusern sowie Hausgruppen — der Bau einer 6ffentlichen Dienstleistungsnutzung
sowie von weiteren Nutzungen der sozialen Infrastruktur wie z. B. einer Grundschule ge-
plant.

2. Erforderlichkeit und Ziele der Bebauungsplanénderung

Ubergeordnetes Ziel des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh* ist die
stadtebauliche Neuordnung der ehemaligen Bahnflachen sowie die Revitalisierung der
brachgefallenen Flachen durch eine Mischung von Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen.
Diese Zielsetzungen gelten grundsétzlich auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 66 “Bahnhof Loh". Da die nun geplanten Nutzungen jedoch nicht in allen Belangen den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechen, muss der Bebauungsplan entspre-
chend geandert werden.

3. Vorgenommene Anderungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 Bahnhof Loh wurden neben redak-
tionellen Anderungen folgende relevante Anderungen vorgenommen:

Anderungen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes

= Die bislang separat festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 (WA 1 - WA 4)
wurden zu einem Allgemeinen Wohngebiet zusammengefasst.

= Die Planstrafle WA wird um 2,0 m in sidliche Richtung verlegt, um hier die erforderli-
chen privaten Stellplatze nachweisen zu kénnen

= Die Dachformen Satteldach (SD) und Flachdach (FD) gelten zukinftig fur alle Gber-
baubaren Flachen im WA, um bei den geplanten Bauvorhaben den Gestaltungsspiel-
raum zu erweitern

= Gebaudehbthen — statt der bislang festgesetzten Spanne von 7,5 m bis maximal
10,0 m wird eine einheitliche Gebaudehthe von 13,0 m festgesetzt

= Die Firstrichtungen werden bei Satteldachern parallel zur Planstrale WA festgesetzt.
Zukuinftig sind hier traufstandige statt der bislang festgesetzten giebelstéandigen Ge-
b&aude zulassig.

= Regelung der Dachneigung bei Satteldachern (SD) - Festsetzung einer Spanne zwi-
schen 32° - 40°

= Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen nérdlich der Planstral3e A werden zuguns-
ten einer flexibleren Bebaubarkeit zusammengefasst



= Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden zwecks vereinfachtem Stellplatz-
nachweis bei unveranderter Grundflachenzahl (GRZ) erweitert

= Die bisherige textliche Festsetzung zur Anlage von Stellplatzen wird dahingehend
geéandert, dass Stellplatze, Carports und Garagen in den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie in den Abstandflachen der Hauptgebaude zuléssig sind

= Festsetzung einer offenen Bauweise statt der bisher festgesetzten Einzel- und Dop-
pelhduser

= In die textlichen Festsetzungen werden zusatzliche Festsetzungen und Hinweise zum
Artenschutz aufgenommen.

Anderungen im Bereich der Mischgebiete

= MI 3 - zeichnerische Festsetzung einer neuen offentlichen, verkehrsberuhigten Plan-
stral3e MI statt der urspriinglich festgesetzten privaten Verkehrsflache

= Ausweisung vergrolRerter Gberbaubarer Grundstiicksflachen bei unveranderter
Grundflachenzahl (GRZ)

= Entfall der bislang festgesetzten Firstrichtungen

= Die bisherige textliche Festsetzung zur Anlage von Stellplatzen wird dahingehend
geéndert, dass Stellplatze, Carports und Garagen in den Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie in den Abstandflachen der Hauptgebaude zuléssig sind

= In die textlichen Festsetzungen werden zusatzliche Festsetzungen und Hinweise zum
Artenschutz aufgenommen.

4. Planverfahren

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh*,
der am 13.02.2014 durch Bekanntmachung rechtswirksam wurde. Aufgrund der Lage im
Innenbereich, des bereits bestehenden Planungsrechts, der dem Bebauungsplan zu Grunde
liegenden planerischen Zielsetzungen und der integrierten rAumlichen Lage, soll ein be-
schleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Folgende Anwendungs-
voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind gegeben: Das Plangebiet liegt im Innenbe-
reich und war bereits mit Bahnanlagen bebaut, durch den Bebauungsplan wird keine Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten
mit gemeinschatftlicher Bedeutung oder von Europdaischen Vogelschutzgebieten im Sinne
des BNatSchG vor. Bei der Prifung der Anwendungsvoraussetzungen wurde jedoch festge-
stellt, dass davon auszugehen ist, dass der Schwellenwert der maximal zulassigen Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von 20.000 m2 deutlich Gber-
schritten wird. Eine Uberschreitung des oberen Schwellenwertes von 70.000 m2 kann hinge-
gen ausgeschlossen werden. Aufgrund des Uberschreitens der zuldssigen Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung wurde deshalb eine Vorprifung des Ein-
zelfalls durchgefthrt.

Die fachgutachterliche Uberpriifung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof
Loh* im Hinblick auf die in Anlage 2 zum UVPG genannten Merkmale und Kriterien (Verf.:
plan Biro fur Garten- & Landschaftsarchitektur, Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a
BauGB bzw. § 3c UVPG 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 66 "Bahnhof Loh", 25.05.2016) hat
ergeben, dass zum Zeitpunkt dieser Vorprifung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, nicht zuletzt aufgrund der bereits vorhandenen bauleitplanerischen Situation
(bestehende Mdglichkeit der Bebauung auf der Grundlage des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh®).

Da auch die sonstigen Anwendungsvoraussetzungen erfiillt werden, kann die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
erfolgen. Eine formliche Umweltprifung ist nicht erforderlich. Aufgrund der Anwendung des



beschleunigten Verfahrens gelten die folgenden Vereinfachungen fir die Durchfilhrung des
Planverfahrens:

o Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB kann verzichtet werden

e Anstelle der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB kann die Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gewahrt werden

o Eine Umweltprifung inklusive eines Umweltberichtes ist nicht obligatorisch
o Eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich

e Eine Planiberwachung (Monitoring) gemaf § 4c BauGB muss nicht durchgefihrt
werden

o Falls erforderlich, kénnte der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung ange-
passt werden

5. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 4,9 ha grolRe Plangebiet liegt ungefahr 1.300 m nérdlich des Schwelmer Stadtkerns
im Bereich des ehemaligen Bahnhofs Loh. Das nérdlich an die Hattinger Straf3e sowie die
Rheinische Strake angrenzende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 49.000 m?. Die

genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Ubersichtsplan (vgl. Abb. 1) sowie der Planzeich-
nung des Bebauungsplans.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 (ohne definierten MaRRstab)



6. Planungsrechtliche und sonstige Vorgaben

6.1 Landesentwicklungsplanung (LEP) und Regionalplanung (GEP 99)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) vom 17. Januar 1995 ist die Stadt Schwelm als Mittelzent-
rum in der sogenannten Ballungsrandzone eingestuft. Auch in dem in Aufstellung befindli-
chen neuen Landesentwicklungsplan (Stand zeichnerische Darstellung 22.09.2015) wird der
Stadt Schwelm im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzent-
rums zugewiesen.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Arnsberg vom 17. Juli 2001,
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-
Kreis, Markischer Kreis), weist im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66
,Bahnhof Loh* einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Abb. 2: Darstellung im giltigen Regionalplan, Stand 2011

6.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwelm ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che (W) und als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die auf der Flache geplanten Nutzun-
gen stimmen mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans Uberein.
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Abb. 3: Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan, Stand 2012

6.3 Bebauungsplan

Der Anderungsbereich umfasst die mittig gelegenen Teilflachen des rechtswirksamen Be-
bauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh“ (vgl. Abb. 4). Betroffen von den Anderungen sind im
Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete sowie 6ffentliche Verkehrsflachen. Im
Bereich der festgesetzten Griin- und Ausgleichsflachen sind hingegen keine Anderungen
vorgesehen.

Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 66 ,Bahnhof Loh“, Stand 13.02.2014 mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung

Die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 66 werden innerhalb des
Anderungsbereichs durch die neuen Festsetzungen Uberlagert.



6.4 Weitere Fachplanungen

Es liegen keine Erkenntnisse Uber weitere Fachplanungen vor, die der gemeindlichen
Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen. Auch aus der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich keine Erkenntnisse tber mdgliche, der
kommunalen Planung entgegenstehende Fachplanungen ergeben. Die im Anderungsbe-
reich gelegenen Flachen sind von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

7. Bestand innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets

7.1 Stadtebauliche Einbindung

In der naheren Umgebung des Anderungsbereichs finden sich Wohn-, Misch- und Gewer-
benutzungen. Unmittelbar 6stlich des Anderungsbereichs wurde vor kurzem der Gewerbebe-
trieb Beever & Klopphaus sowie ein Verteilzentrum des Logistikbetriebs DHL angesiedelt.
Weitere gewerbliche Nutzungen liegen sudlich der Rheinischen Stral3e sowie der Hattinger
Stral3e, wobei vor allem die stidlich der Rheinischen Stral3e gelegenen Betriebe aufgrund
einer bis zu 5,5 m hohen Gelandekante deutlich tiefer als die Flachen im Plangebiet liegen.
Die im Norden angrenzenden Wohnbereiche sind von in der Regel zweigeschossigen
Wohngebéauden mit Satteldachern geprégt. Die ehemalige Herdfabrik im Kreuzungsbereich
Linderhauser Stral3e/Herdstral3e weist zwei Vollgeschosse und ein Sheddach auf. Im Nah-
bereich des Anderungsbereichs liegt dstlich des Gebaudes Eugenstrale Nr. 36 ein Spiel-
platz.

7.2 Heutige Nutzungen im Plangebiet

Der Anderungsbereich ist nach dem Riickbau der Bahnnutzungen iiberwiegend unbebaut
und liegt brach. Teilweise finden sich neben zwischengelagerten Bodenmieten auch verblie-
bene Fundament- und Mauerreste sowie in den Randbereichen Baume und Straucher. Die
Linderhauser Strafl3e wird derzeit noch durch eine verbliebene Eisenbahnbriicke gequert.
Diese soll in Kiirze riickgebaut werden.

7.3 Verkehrliche Situation

Das Plangebiet liegt ca. 200 m nordlich der klassifizierten Bundesstral3e 7 (Berliner Stral3e)
und grenzt im westlichen Abschnitt an die LandesstraBe 551 (Hattinger Stral3e). Uber diese
klassifizierten Straf3en kdnnen sowohl die Innenstadt und der Bahnhof als auch die nérdlich
und westlich gelegenen Autobahnen A 1 und A 46 schnell erreicht werden. Die im Plange-
biet gelegenen Flachen sind zumindest in den Randbereichen bereits tber die umliegenden
Stral3en erschlossen.

7.4 Bodenverhaltnisse

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh® wurden
die Bodenverhéltnisse fur das ehemalige Bahnhofsgelande detailliert untersucht

(Mull & Partner GmbH, Flachenrisiko-Detailuntersuchung (FRIDU) ehem. Giterbahnhof
Schwelm-Loh, Hagen, August 2004).

Aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung als Eisenbahn-, Industrie- und Gewerbeflache sind
die Boden im gesamten Bereich des friiheren Bahnhofs, also auch im Anderungsbereich,
anthropogen gepragt. Das natirliche Gelande ist im Zuge des Bahnstreckenbaus nahezu
flachig mit Auffillungen bedeckt worden. Die M&chtigkeit der Auffullungen liegt zwischen

0,1 m und 5,9 m Hohe Uber dem natirlichen Gelandeniveau und ist vor allem an der sudli-
chen Gelandekante der Rheinischen Strafl3e gut erkennbar. Im Stdosten wurden im Rahmen
des o. g. Gutachtens die gréf3ten Aufflllungsmachtigkeiten festgestellt. Eine durchgéangige
Grundwasserfuihrung wurde in den Sondierungen nicht angetroffen. Jedoch wurde, vor-



nehmlich im Stidosten, lokal das Auftreten von Schicht-/Stauwasser oberhalb des lehmigen
Verwitterungshorizontes festgestellt. Lediglich im ndrdlichen Anderungsbereich kann von
,natlrlichen’ Bodenverhaltnissen ausgegangen werden.

7.5 Ver-und Entsorgungsleitungen

Die zur Versorgung des Anderungsbereichs erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
(u. a. Strom, Wasser, Telekommunikation, Abwasser) liegen in den angrenzenden Stral3en-
zugen und mussen in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen ggf. ausgebaut werden.
Die gebietsinternen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der erforderlichen Er-
schlieBungsmalnahmen neu verlegt.

8. Verkehrsuntersuchung Bereich Bahnhof Loh

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh® wurde eine Verkehrsun-
tersuchung in Auftrag gegeben (Verf.: Schil3ler-Plan, Ingenieurgesellschaft fir Bau- und
Verkehrswegeplanung mbH, Verkehrsuntersuchung Schwelm-Loh, Kéin, Juni 2005).

In dieser Verkehrsuntersuchung wurde untersucht, welches zusatzliche Verkehrsaufkommen
aus den geplanten Nutzungen zu erwarten ist und wie das Areal an das vorhandene Stra-
Rennetz angeschlossen werden kann. Weiterhin wurde untersucht, wie sich das zu erwar-
tende Fahrtenaufkommen im motorisierten Verkehr auf die umliegenden Knotenpunkte ver-
teilt und wie die Leistungsfahigkeit dieser Knotenpunkte zu beurteilen ist. Im Ergebnis wurde
folgende Empfehlungen zur Verkehrsfiihrung gegeben: Der Verkehr aus dem Gewerbege-
biet und den Mischgebieten entlang der Rheinischen Stral3e soll tber die Loher Stral3e zur
Berliner Stral3e (B 7) gefuhrt werden. Der Ostliche Abschnitt der Rheinischen StralRe kann
vom Netz der 6ffentlichen StralRen abgebunden werden, da die Abwicklung des Verkehrs
auch ohne diesen Teilabschnitt mdglich ist. Der westliche Abschnitt der Rheinischen Stral3e
(von der Loher Stral3e bis zur Hattinger Straf3e) soll fur den Lkw-Begegnungsverkehr mit
einer entsprechenden Fahrbahnbreite ausgebaut werden. Das Linksabbiegen aus der Rhei-
nischen Stral3e in die Hattinger StrafRe (L 551) in Richtung der Berliner StrafRe (B 7) soll un-
terbunden werden, um den Knoten Hattinger Straf3e/Rheinische Stral3e sowie Hattinger
StralRe/Berliner Stral3e zu entlasten.

Aufgrund der geplanten Nutzungséanderungen wurden die verkehrliche Situation im Rahmen
einer erganzenden Stellungnahme erneut untersucht (Verf.: Schif3ler-Plan, Ingenieurgesell-
schaft mbH, Entwicklungsgebiet ehemaliger Guterbahnhof Schwelm Loh, Leistungsfahigkeit
der Einmindung Hattinger StraRe/ Rheinische StralRe, Koln, 09.06.2016).

In der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2005 wurde fur den Entwicklungsbereich des
MI-Gebietes nordlich der Rheinischen Stral3e ein Fahrtenaufkommen von 1.050 Kfz-Fahrten
prognostiziert. Fur das sich anschlieRende GE-Gebiet (heute DHL und Beever & Klopphaus)
wurde insgesamt ein Fahrtenaufkommen von 250 Kfz-Fahrten / Tag prognostiziert. In der
damaligen Verkehrsuntersuchung wurde angenommen, dass das GE-Gebiet ausschlief3lich
Uber die Prinzenstral3e erschlossen wird.

Mit der Realisierung der Bauvorhaben DHL und Beever & Klopphaus hat sich diese Annah-
me insofern verandert, dass beide Flachen auch tber die Rheinische Stral3e bzw. die Loher
StralRe erschlossen werden. Fir die weitere Flachenentwicklung auf den im Bebauungsplan
als Mischgebiete festgesetzte Flachen soll nun abgeschatzt werden, welches Fahrtenauf-
kommen an der noch vorfahrtsgeregelten Einmindung Hattinger Strae/ Rheinische Stral3e
noch leistungsfahig abgewickelt werden kann. Fur diese Einmindung wurde deshalb folgen-
de Grenzwertbetrachtung durchgefihrt:

¢ In der maf3geblichen Nachmittagsstunde kann tber die Rheinische Stral3e eine
Querschnittsbelastung von ca. 270 Kfz/h (davon ca. 140 Kfz/h in Fahrtrichtung Wes-
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ten und ca. 130 Kfz/h in Fahrtrichtung Osten) abgewickelt werden, ohne dass in der
Zufahrt der Rheinischen Stral3e der Grenzwert der Wartezeit der Qualitatsstufe D
(mittlere Wartezeit 45 Sekunden) tUberschritten wird. Dabei kommt es insbesondere
fur die Linksabbieger aus der Rheinischen Stral3e bereits zu hoheren Wartezeiten.

o Bezogen auf die zu entwickelnde GE-Flache entspricht dies einem Fahrtenaufkom-
men von ca. 65 Kfz/h im Quellverkehr und 35 Kfz/h im Zielverkehr am Nachmittag
(100 Kfz/h insgesamt)

Die Benennung eines taglichen Fahrtenaufkommens ist nur im Zusammenhang mit der ta-
geszeitlichen Verteilung des Ziel- und Quellverkehres maoglich: Fir eine Nutzung mit gering
ausgepragten taglichen Spitzen (z. B. publikumsintensive Dienstleistungen mit ganztagigen
Sprechzeiten) kann eine GrélRenordnung von ca. 1.200 Kfz-Fahrten/Tag (Summe Ziel- und
Quellverkehr) als Obergrenze der Vertraglichkeit angesehen werden.

Fur eine Nutzung mit stark ausgepragten téaglichen Spitzen (z. B. publikumsschwache Nut-
zungen mit festen Arbeitszeiten der Beschaftigten) kann eine GréRenordnung von ca. 300
Kfz-Fahrten/Tag (Summe Ziel- und Quellverkehr) als Obergrenze der Vertraglichkeit ange-
sehen werden. Vor dem Hintergrund dieser grof3en Spannweite sollte daher das in der
nachmittaglichen Spitzenstunde zu erwartende Fahrtenaufkommen zur Beurteilung heran-
gezogen werden.

Die Betrachtungen zeigen, dass an der Einmiindung in der Spitzenstunde nur geringe Kapa-
zitatsreserven vorhanden sind. Aus gutachterlicher Sicht sollte daher bei jedem konkreten
Bauvorhaben eine nutzungsbezogene Einschatzung des zu erwartenden Fahrtenaufkom-
mens erfolgen. Dieser gutachterlichen Empfehlung wird im Rahmen der konkreten Bauge-
nehmigungsverfahren gefolgt.

9. Planungsinhalte

9.1 Artund Mal’ der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich soll zukiinftig vor allem fiir Wohn-, Dienstleistungs- und nicht das
Wohnen wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen entwickelt werden. Zudem sind Nut-
zungen der sozialen Infrastruktur geplant. Entsprechend dieser Zielsetzungen werden Teil-
bereiche mit einer unterschiedlich festgesetzten Art der baulichen Nutzung definiert. Zur
Sicherung der geplanten Wohnnutzungen sind im nérdlichen Abschnitt des Plangebiets All-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. In den an die Hattinger StrafRe und die Rheinische
Stral3e angrenzenden Abschnitten sind in Anlehnung an die Bestandsnutzungen sowie die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh* verschiedene Mischgebiete

(MI 1 - 4) festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen entsprechen den bereits im B-Plan Nr. 66
,Bahnhof Loh“ festgesetzten Nutzungen und werden deshalb nicht erneut begriindet.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 66 ,Bahnhof
Loh* durch die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl, der zulassigen Anzahl der
Vollgeschosse und durch die maximal zulassige Gebaudehéhe bestimmt. Gegeniber den
bisher festgesetzten Gebaudehthen werden im Allgemeinen Wohngebiet die Gebaudehd-
hen von bislang maximal 10 m auf nun maximal 13 m erhoht, um hier gréRere Gestaltungs-
spielrdume bei der Errichtung der geplanten Wohngebaude zu sichern. Die festgesetzten
Grund- und Geschossflachenzahlen werden hingegen nicht erhoht.
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9.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Da im Planbereich vor allem Einzel- und Doppelhauser vorgesehen sind, ist eine offene
Bauweise gemal 8§ 22 BauNVO festgesetzt. Die offene Bauweise begrenzt die Lange der
baulichen Anlagen auf maximal 50 m bei Einhaltung eines seitlichen Grenzabstands. Die
Uberbaubaren Flachen werden durch die vorderen und hinteren Baugrenzen definiert. Diese
werden gegenlber dem bisherigen Stand erweitert, um flexiblere Bebauungsmaglichkeiten
einzurdumen. Auch hier gilt, dass die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen
nicht erhéht werden.

9.3 VerkehrserschlieRung

ErschlieBung fur den Individualverkehr

Die umgebenden ortlichen StralRen bleiben grundsatzlich erhalten, es sind jedoch verschie-
dene bauliche oder auch verkehrsrechtliche Malinahmen innerhalb und aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh’ vorgesehen. Dies sind die folgen-
den MalRnahmen:

= |n der westlichen Rheinischen StralRe ist auf der nordlichen StraRenseite ein Park-
und Grinstreifen fir Baumpflanzungen sowie die Anlage einer Fahrbahn mit einer
Breite von 6,50 m vorgesehen.

= Die 6stlichen Rheinische StrafRe wird zwischen der Prinzenstral3e und der Loher
Stral3e vom Netz der 6ffentlichen StralRen abgebunden — statt dessen erfolgt hier die
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache.

= |Im Bereich der Loher Straf3e wird neben einer 4,00 m breiten Fahrbahn die Anlage
eines 3,00 m breiten Geh- und Radwegs durch die Festsetzung von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen planungsrechtlich abgesichert.

= Die EinbahnstraRenrichtung in der Loher StralRe (zur Zeit Fahrtrichtung Siid — Nord)
wird umgedreht. Die Kreuzungssituation Loher Stral3e/Berliner StraRe (B 7) muss
aufgrund der Umkehr der EinbahnstraRenrichtung geringfligig umgestaltet werden.

= Zur inneren ErschlieBung der Flache ist eine neue 6ffentliche Stral3e (Planstralie
WA) erforderlich.

= Die von der Linderhauser Stral3e abzweigende neue ErschlieBungsstral3e (Planstra-
Be WA) ist im westlichen Abschnitt mit einer Breite von 9,50 m ausgewiesen (Auftei-
lung: 5,50 m Fahrbahn, 2,00 m Parkstreifen/Baumbeet, 2,00 m Gehweg) und ist hier
ausreichend fur den Begegnungsfall Lkw/Pkw (mit verminderter Geschwindigkeit)
dimensioniert. Der Ostliche Teil der PlanstralRe WA wird als besondere Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ festgesetzt und soll als
Mischverkehrsflache ausgebildet werden. Die geplante Breite der Mischverkehrsfla-
che betragt 6,00 m. Nach der Fertigstellung soll die Planstraf3e WA als verkehrsbe-
ruhigter Bereich, gekennzeichnet mit dem Zeichen 325 und 326 der Stral3enver-
kehrsordnung (StVO), ausgewiesen werden.

= Die Linderhauser Straf3e soll zwischen der Herdstral3e und der Hattinger StralRe auf
eine Breite von 6,5 m verbreitert werden. Zusatzlich sind beidseitig Gehwege mit ei-
ner Breite von jeweils 2,0 m vorgesehen.

Diese MaRnahmen gelten, soweit im Anderungsbereich gelegen, auch fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh®.
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e Dariiber hinaus wird im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Ml 3 eine
bislang als private Zufahrt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) festgesetzte Verkehrsfla-
che in eine verkehrsberuhigte, 6ffentliche Stichstral3e geandert.

¢ Die im nérdlichen Randbereich des Plangebiets gelegene Planstralie WA wird um
zwei Meter in sldliche Richtung verschoben, da auf der nérdlichen Straf3enseite zu-
satzliche Flachenreserven fur die Anlage der privaten Stellplatze benétigt werden.

9.4 Stellplatze, Besucherparkplatze

Bei der baulichen Realisierung sind die notwendigen privaten Stellplatze gemaf3 den Vor-
schriften des 8 51 BauO NRW auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.
Aufgrund der unterschiedlich festgesetzten Art der baulichen Nutzung werden gemarf der
Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Schwelm aus dem Jahr 1998 fir die Baugebiete
folgende Regelungen getroffen.

Allgemeine Wohngebiete

Die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Schwelm sieht bei Einfamilienhdausern zwei
Stellplatze und bei Zweifamilienhdusern drei Stellplatze vor. Dementsprechend sieht das
Bebauungskonzept in den Allgemeinen Wohngebieten je Wohngebaude die Anlage zweier
Stellplatze vor. Stellplatze, Carports und Garagen sind deshalb in den tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie in den Abstandflachen der Hauptgebaude zulassig.

Mischgebiete

In den Mischgebieten gilt ebenfalls die Regelung, dass Stellplatze, Carports und Garagen in
den uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den Abstandflachen der Hauptgebaude zu-
lassig sind. Aufgrund der grof3ziigig geschnittenen Baufenster und der erganzenden Stell-
platzflachen sind ausreichende Flachenreserven fir den ruhenden Verkehr vorhanden.

Parkplatze im 6ffentlichen StralBenraum

Offentlich zugangliche Parkplatze kénnen in der Rheinischen StraRe und der Planstrale WA
angelegt werden. In der Rheinischen Stral3e soll ein separater Park- und Grinstreifen auf
der nérdlichen StraRenseite angelegt werden. In Abhangigkeit von den zukilnftigen privaten
Grundstiickszufahrten sowie der weiteren Ausfihrungsplanung kénnen hier bis zu rund 35
neuen Parkplatzen entstehen.

In der neuen PlanstralBe WA sind in Abhangigkeit von den privaten Grundstiickszufahrten
zwischen 10 und 14 Parkplatzen vorgesehen, wobei hier die Mdglichkeit besteht, dass in der
gemischten Verkehrsflache weitere Parkplatze innerhalb der Verkehrsflache angelegt wer-
den und im Rahmen der weiteren Ausfilhrungsplanung durch Gestaltungselemente (z. B.
unterschiedliche Pflasterbander, Materialwechsel im Bereich der Fahrbahnoberflachen etc.)
hervorgehoben werden.

9.5 Ortliche Bauvorschriften

Um eine einheitliche Gestaltung von Doppelhausern zu gewahrleisten, mussen die Neigung,
die Farbe und das Material der Dachflachen aufeinander abgestimmt werden. Um die fir
den Betrachter unangenehme Blendwirkung von glanzenden Dacheindeckungen zu vermei-
den, sind die Dacher nur mit unglasierten und nichtblendenden Dachmaterialien einzude-
cken. In Anlehnung an die Gebaude in der ndheren Umgebung sind die Dachformen Sattel-
dach, Flachdach und zum Teil auch Pultdach zulédssig. Zum Erhalt des Ortsbildes und in
Abstimmung mit dem umgebenden Landschaftsbild sind Ver- und Entsorgungsleitungen aus
gestalterischen Grinden unterirdisch zu verlegen. Dies gilt auch fir Leitungen, die der Tele-
kommunikation dienen.
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10. Ver- und Entsorgung des Plangebiets

10.1 Versorgung des Plangebiets

Die Versorgungsnetze fur Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung sind in
den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur Versorgung des
Gebiets ausgebaut werden.

Léschwasserversorgung

Fur den Brandfall stehen in der Regel Uber einen Zeitraum von ca. zwei Stunden je nach
Lage zur Versorgungsleitung bis zu 192 Kubikmeter Léschwasser aus dem Versorgungsnetz
zur Verflgung.

10.2 Entwasserung des Plangebiets

Nach der Prifung der vorhandenen Boden und der Belastungssituation hat sich schon bei
friheren Untersuchungen gezeigt, dass die im Anderungsbereich anfallenden Nieder-
schlagswasser nicht einer Versickerung zugefiihrt werden kénnen. Auch eine Ableitung in
ein ortsnahes Gewasser — z. B. in die ,Verrohrte Schwelme’, die ca. 3 m unter der derzeiti-
gen Stral3enflache der Rheinischen Stral3e verlauft — ist aus verschiedenen Griinden prob-
lematisch, da aus Gewasserschutzgriinden teilweise eine Vorklarung des anfallenden Nie-
derschlagswassers sowie ggf. die Anlage von Rickstaubecken oder Ruckstaukanélen auf
den Privatgrundstiicken erfolgen musste. Die anfallenden Niederschlagswasser sollen des-
halb in die vorhandene Kanalisation eingespeist werden. Ausschlaggebend hierfir sind die
folgenden Grinde:

o Aufgrund der vorhandenen Hanglage herrschen ungiinstige hydrogeologische Ver-
héltnisse vor,

e die vorhandenen Auffillungen und Anschittungen erschweren eine kalkulierbare
Versickerung,

e aufgrund der lokal auftretenden Bodenbelastungen kdnnen Verunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden.

Deshalb ist eine dauerhafte Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser nicht emp-
fehlenswert und wird aus technischer und wirtschatftlicher Sicht weiterhin als unverhaltnis-
malRig eingestuft.

11. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh’ muss aufgrund der klassifi-
Zierten Hattinger Straf3e, den bestehenden sidlich gelegenen Gewerbebetrieben sowie den
neuen gewerblichen Nutzungen mit Schallimmissionen gerechnet werden. Aus diesem
Grund wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh* ein Schallschutzgut-
achten zwecks Ermittlung und Bewertung méglicher Schallimmissionen sowie der Formulie-
rung ggf. erforderlicher SchallschutzmaRnahmen in Auftrag gegeben (RWTUV, Gerau-
schimmissionen durch Stral3enverkehr und gewerbliche Anlagen im Bebauungsplangebiet
ehemaliger Guterbahnhof Schwelm-Loh, Essen, November 2004). Die Untersuchung um-
fasst die Immissionen durch den Stralenverkehr, die von den bestehenden Gewerbebetrie-
ben ausgehenden Gerauschemissionen sowie die von den zukinftigen gewerblichen Bau-
flachen ausgehenden mdglichen Emissionen. Aufgrund der Ergebnisse wurden mehrere
zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 66 ,Bahnhof Loh* auf-
genommen. Diese gelten auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof
Loh* und wurden deshalb unverandert ibernommen.
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Daruber hinaus ist im Hinblick auf mogliche Schallemissionen durch Gewerbebetriebe und
offentliche Einrichtungen und/ oder Gebaude eine zuséatzliche Festsetzung in die Bebau-
ungsplananderung aufgenommen. Da diese vorgenannten Vorhaben und Nutzungen nicht
bekannt und deshalb keine hinreichend konkreten Festsetzungen zu Immissionsschutzmal3-
nahmen mdglich sind, missen in den Mischgebieten 3 und 4 zum Nachweis der Einhaltung
der Larm-Immissionsrichtwerte nach der TA Larm an den schutzwirdigen Immissionsauf-
punkten gemaf DIN 4109 die ggf. erforderlichen LarmschutzmalRnahmen im Einzelfall im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geprift und nachgewiesen werden.

12. Schadstoffe/Verdachtsflachen

Von der Ingenieurgesellschaft Mull & Parther GmbH wurde im Rahmen einer gutachterlichen
Untersuchung fur den ehemaligen Bahnhof Schwelm-Loh eine Flachenrisiko-
Detailuntersuchung vorgenommen, die Ergebnisse ausgewertet und mdgliche Auswirkungen
fur das Bauleitplanungsverfahren gepruft. Insgesamt wurden 64 Kleinrammbohrungen bis zu
6 m tief abgeteuft. Hiervon wurden 12 Sondierungen als temporare Bodenluftmessstellen
ausgebaut. Es wurden insgesamt 86 Bodeneinzelproben, 6 Bodenmischproben und 12 Bo-
denluftproben chemisch untersucht. Wahrend die Bodenluft nur in einem Pegel leicht erhh-
te Mengen an BTEX enthalt, wurden bei den Bodenproben z. T. deutliche Verunreinigungen
festgestellt, die gegliedert in Teilflichen nachfolgend zusammenfassend dargestellt werden:

In dem nahezu flachig mit Aufflllungen bedeckten Plangebiet muss mit auffullungsbedingten
Belastungen gerechnet werden, die aber Im Anderungsbereich keine Schutzgutgefahrdung
verursachen. In diesen Bereichen wird aufgrund der nicht gegebenen Schutzgutgefahrdung
auch auf eine Kennzeichnung im Bebauungsplan verzichtet.

Fur die mit sensibler Nutzung Utberplanten Bereiche (Wohngebiete / Mischgebiete) sollte in
Abhangigkeit von der Detailplanung ein Austausch von kontaminierten oder fiir die Anlage

von Hausgarten ungeeigneten Materialien, eine Versiegelung (z. B. Stral3en- / Parkplatzfla-
chen) oder alternativ ein zusatzlicher Bodenauftrag von geeigneten Ober- und Unterboden-
materialien durchgefihrt werden. Die Abdeckung sowie eine gutachterliche Begleitung sind
im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Der Anderungsbereich ist im Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht des
Ennepe-Ruhr-Kreises zudem als Altstandort mit der Kennzeichnung 47092021 eingetragen.
Fur die mit sensibler Nutzung Uberplanten Bereiche (Wohngebiete / Mischgebiete) ist im
Bereich der unversiegelt verbleibenden Flachen (Hausgéarten etc.) eine Ubererdung oder
Bodenaustausch mit mindestens 60 cm nachweislich unbelasteten Boden vorzusehen, so-
weit die Untergrundsituation nicht weitergehende Sanierungsmaf3hahmen erfordert. Sollten
im Untergrund Auffillungen verbleiben, ist zusatzlich eine Grabesperre anzulegen. Die
Baumal3nahmen sind gutachterlich begleiten zu lassen. Bei hoher sensibler Nutzung
(Wohnnutzung etc.) ist nachzuweisen, dass von dem Altstandort keine Gefahren fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen.

13. Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des gewahlten Verfahrens gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) ist keine Umweltprifung und auch keine zuséatzliche naturschutzrechtliche Ein-
griffsbilanzierung obligatorisch. Die im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr.
66 ,Bahnhof Loh“ erarbeitete Eingriffsermittiung gilt auch zukiinftig fur die im Anderungsbe-
reich gelegenen Teilflachen, da keine wesentlichen Anderungen der bisherigen Festsetzun-
gen erfolgen.

Durch die vorliegenden Planungen sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten, da durch den Bebauungsplan lediglich die Bebauung und Neunutzung
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einer bereits Uberplanten Flache im Innenbereich gesichert wird. Nach erfolgter Abwagung
der Vor- und Nachteile erweist sich eine Neunutzung von gut erschlossenen und an den
OPNV angebundenen Flachen im Innenbereich als die Planungsalternative mit deutlich ge-
ringeren Umweltauswirkungen, als dies bei der Inanspruchnahme von bislang unbebauten
Freiflachen im planerischen AuRenbereich der Fall ware. Maf3geblich hierfir sind die bereits
vorhandene ErschlieBung im Innenbereich und der Erhalt bzw. die Anlage von innerértlichen
Freiflachen (Pflanzbindungen und Pflanzgebote).

14. Belange des Artenschutzes

Die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte anhand zweier Fachgut-
achten. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag / ASP (Stufe 1) kommt dabei zusammenfas-
send zu folgenden Empfehlungen:

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung des B-Plans Nr. 66 wird schrittweise Uber einen langeren Zeitraum erfolgen,
in dem weitere Modifizierungen der Vorhaben, der Bauzeitenfenster aber auch weitere Aktu-
alisierungen / Veranderungen bei der Fauna im Plangebiet zu erwarten sind. Es wird daher
empfohlen, die sukzessive Umsetzung des Bebauungsplanes durch eine dkologische Bau-
begleitung begleiten zu lassen, um auf diese Weise zeitnah auf artenschutzrechtlich relevan-
te Aspekte eingehen zu kénnen.

Die 6kologische Baubegleitung ist insbesondere bei folgenden Umsetzungsschritten zu be-
teiligen:
= Festlegung konfliktarmer Bauzeitenfenster (Freischnitt und Rodung der Vorhabenfla-
chen, Erdarbeiten)
= Prifung fraglicher planungsrelevanter Arten (Baumpieper, Zauneidechse)
= Baumhohlenkartierung

Diese artenschutzrechtlichen Empfehlungen sind im Festsetzungskatalog des rechtswirksa-
men Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh* nicht berticksichtigt. Die empfohlenen Vermei-
dungsmaRnahmen werden deshalb in die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 66 ,Bahnhof Loh" integriert. Zudem wurden zuséatzliche Hinweise zu den erforderli-
chen Artenschutzmafnahmen in den Plan aufgenommen.

15. Hinweise

Folgende Hinweise wurden in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Bahnhof Loh*
aufgenommen:

Archéaologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundar-
beiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstanden,
Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und
Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzli-
chen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Untere Denkmalbehérde der
Stadt Schwelm, Tel.: 02336 - 801-246 und dem LWL Archaologie flir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.9375 20) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
statte ist drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehd6rden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Artenschutz

Um vermeidbare Beeintrachtigungen bzw. Verbotstatbestande gemafl Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu verhindern, ist Folgendes zwingend zu beachten: Ganzjahrig besteht
der besondere Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG. Daher sind alle zu rodenden Gehdlze
(Baume, Straucher etc.) unmittelbar vor ihrer Beseitigung auf Nester, Bruthéhlen oder ande-
re Tierquartiere hin zu untersuchen. Im Falle eines Fundes ist die Untere Landschaftsbehor-
de des Ennepe-Ruhr-Kreises zu beteiligen. In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es
gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG verboten, Baume, die auf3erhalb des Waldes von Kurzum-
triebplantagen oder gartnerisch genutzten Grinflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebulsche und andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Bei Abriss-
mafinahmen an bestehenden Gebauden ist auf mdglicherweise vorhandene Fledermaus-
guartiere zu achten. Als Fledermausquartiere geeignete Flachdachabschlisse, Rollladen-
késten, Ortgang- und Fassadenverkleidungen u. a. sind deshalb im Rahmen von Baumal3-
nahmen per Hand zu 6ffnen und im Hinblick auf Fledermé&use und/ oder Fledermausquatrtie-
re zu untersuchen. Im Falle eines Fundes ist die Untere Landschaftshehdrde des Ennepe-
Ruhr-Kreises zu beteiligen.

DIN-Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-
Normblatter kdnnen beim Stadtentwicklungsburo (StEB) der Stadt Schwelm eingesehen
werden.

16. Bodenordnung

Die Flachen im Anderungsbereich werden auf der Grundlage der vorliegenden stadtebauli-
chen Planungen in zweckmaRig bebaubare und erschlossene Parzellen aufgeteilt. Offent-
lich-rechtliche bodenordnende MaRnahmen gemaR der 88 45 ff. BauGB sind deshalb nicht
erforderlich.

17. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine in der Denkmalliste der Stadt Schwelm einge-
tragenen Baudenkmaler vorhanden und keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Im
Textteil des Bebauungsplans wird auf den Umgang mit mdglichen Bodendenkmalern hinge-
wiesen.

Schwelm, 30.08.2016 Dortmund, 30.08.2016
Fachbereich pp a|s architekten stadtplaner GmbH
Planung und Bauordnung

Stadt Schwelm Entwurfsverfasser
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Verwendete Gutachten und sonstige Quellen

= Landschaftspflegerischer Begleitplan, Biro plan, Biro fur Garten- und Landschafts-
architektur, Steyerberg, Juli 2005

» Schallschutz, RWTUV, Gerauschimmissionen durch StraRenverkehr und gewerbliche
Anlagen im Bebauungsplangebiet ehemaliger Guterbahnhof Schwelm-Loh, Essen,
November 2004

* Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB bzw. § 3c UVPG 1. Anderung Bebau-
ungsplan Nr. 66 "Bahnhof Loh", Biro plan, Biro fir Garten- & Landschaftsarchitek-
tur, Steyerberg, 25.05.2016

= Verkehrsuntersuchung Schwelm-Loh, Schii3ler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH,
Kdln, Juni 2005

= Entwicklungsgebiet ehemaliger Guterbahnhof Schwelm Loh, Leistungsfahigkeit der
Einmindung Hattinger Stra3e/ Rheinische StralR3e, Schifler-Plan Ingenieurgesell-
schaft mbH, Kdln, 09.06.2016

= Bodenbelastungen / Verdachtsflachen, Mull & Partner GmbH, Flachenrisiko-
Detailuntersuchung (FRIDU) ehemaliger Guterbahnhof Schwelm-Loh, Hagen, August
2004

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag / ASP (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 66
,Bahnhof Loh“ in Schwelm, Okoplan, Essen, 08/2013

= Okologische Begutachtung (Artenschutzpriifung), AGU Schwelm, Schwelm 09/2013
= Landesentwicklungsplan (LEP) vom 17. Januar 1995

= Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans (Stand zeichnerische Darstellung
22.09.2015)

= Flachennutzungsplan der Stadt Schwelm
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