" Stadt Schwelm OFFENTLICH

&t  BESCHLUSSVORLAGE DER VERWALTUNG NR.: 075/2009

Bezeichnung des Tagesordnungspunkts

Bebauungsplan Nr. 80 "ViktoriastralRe"

1. Beratung und Beschlussfassung uber die Anregungen aus der
offentlichen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
2. Beratung und Beschlussfassung uber die Anregungen aus der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gem. 84 Abs. 2 BauGB

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Datum Geschéftszeichen Beigef. Anlagen im einzelnen (mit Seitenzahl)

25.03.09 FB5/So

Anlage 1, Siehe SV 075/2009/1

Anlage 2, Schreiben AVU Netz GmbH / 1 Seite

Anlage 3, Schreiben Wehrbereichsverwaltung
West / 1 Seite

Anlage 4, Schreiben SIHK Hagen / 1 Seite

Anlage 5, Schreiben Der Landrat als KPB-
GS/GS3/ 1 Seite

Anlage 6, Bebauungsplanentwurf, 2 Seiten

Anlage 7, Entwurfbegriindung, 15 Seiten

Anlage 8, Formular Lokale Agenda, 3 Seiten

Federfuihrender Fachbereich: Beteiligte Fachbereiche:
Fachbereich 5 Planung, Bauordnung

Beratungsgremien Beratungstermine Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt und Stadtplanung 21.04.2009 Vorberatung
Hauptausschuss 23.04.2009 Vorberatung

Rat der Stadt Schwelm 14.05.2009 Entscheidung

Beschlussvorschlag

1.

Die wahrend der Auslegung fir die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachte
Anregung wird entsprechend den Ausflhrungen in der Sitzungsvorlage Nr. 075/2009 nicht
gefolgt.

2.

Die wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

2.1 AVU-Netz GmbH, Gevelsberg

Der Stellungnahme vom 13.02.2009 wird entsprechend den Ausfuhrungen in der
Sitzungsvorlage Nr. 075/2009 bericksichtigt.

2.2 Wehrbereichsverwaltung West, Disseldorf

Der Stellungnahme vom 25.02.2009 wird entsprechend den Ausfuhrungen in der
Sitzungsvorlage Nr. 075/2009 bericksichtigt.

2.3 SIHK, Hagen

Der Stellungnahme vom 05.03.2009 wird entsprechend den Ausfuhrungen in der
Sitzungsvorlage Nr. 075/2009 nicht gefolgt.

2.4 Der Landrat als Kreispolizeibehdrde (KPB) — GS/GS3 -, Schwelm

Der Stellungnahme vom 12.03.2009 wird entsprechend den Ausfuhrungen in der
Sitzungsvorlage Nr. 075/2009 nicht gefolgt.
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Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Viktoriastralke* wird gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zur Zeit gultigen Fassung, in Verbindung mit den 88 7
und 41 der Gemeindeordnung des Landes (GO NW) in der zur Zeit gultigen Fassung als
Satzung beschlossen. Die Entwurfsbegriindung vom wird gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB als
Entscheidungsbegrindung Gbernommen.

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke (Stand 25.03.2008) Gemarkung Schwelm, Flur 13,
Flst. 558, 559, 560, 572, 573 und 574tlw.

Die zusammenfassende Erklarung gemaR 8 10 Abs. 4 BauGB ist den Planunterlagen zur
Einsichtnahme gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB beizufugen.

Sachverhalt:

Bisheriges Verfahren

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 11.12.2008 die 6ffentliche Auslegung fur
die Dauer eines Monats gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 80
sViktoriastralle“ beschlossen. Die offentliche Auslegung hat, nach ortsublicher
Bekanntmachung, in der Zeit vom 26.01.2009 bis einschlie3lich 02.03.2009 stattgefunden.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung ist gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eine Anregung eingegangen.
Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.01. mit einer
Frist zum 06.03.09. Auf 50 Beteiligungen folgten 19 Rickmeldungen, die 4 Anregungen
ergaben.

1. Ergebnis der Offentlichen Auslequng gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangene Stellungnahme wird nachfolgend mit
dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Mit Schreiben vom 02.03.2009, das der nicht offentlichen Sitzungsvorlage Nr. 075/2009/1 als
Anlage 1 beigefugt ist, wird von einer Spedition eine Anregung vorgebracht.

Die Spedition weist daraufhin, dass ihr als Péchter einer angrenzenden Immobilie, durch die
teilweise Umwandlung der benachbarten Gewerbegebietsflache in eine Mischgebietsflache
erhebliche Nachteile entstiinden. Bedingt durch die Veranderung waren in Zukunft geringere
Immissionslasten  zuldssig, die einer Nutzung als Speditions-Betriebsgelande
entgegenstiinden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung der Spedition wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt.

Die Spedition hat das Betriebsgeldnde eines Gewerbebetriebes angepachtet, der zum
Jahresende 2008 die Produktion/Nutzung eingestellt hat. Vermutlich will sie die gewerbliche
Bauflache als Speditions- / Lagerflache nutzen. Ein Antrag auf eine Genehmigung zur
Nutzungsénderung steht noch aus. Die von der Spedition zu beantragende Nutzung hat sich
in jedem Fall der im bestehenden Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 23 ,Fillkuhle) zulassigen
Nutzung unterzuordnen. Da diese zulassige Nutzung Grundlage fir die Beurteilung des
Schallgutachtens (Bebauungsplanes Nr. 80 ,Viktoriastrale®) war, kann hier kein Konflikt
entstehen.
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2. Ergebnis aus der Beteiliqung der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die wahrend der Beteiligung der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen werden
nachfolgend mit dem jeweiligen Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt.

2.1 AVU-Netz GmbH, An der Drehbank 18, 58285 Gevelsberg

Mit Schreiben vom 13.02.09, das dieser Vorlage als Anlage 2 beigefugt ist, wird folgende
Anregung vorgebracht:

Die AVU weist daraufhin , dass der in der Begrindung unter Punkt 5.5 ErschlieBung
beschriebene Hinweis, zur Versorgung des B-Plangebietes mit Gas-, Wasser-, und
Stromleitungen geandert werden sollte. In den Stral3enabschnitten Carl-vom-Hagen-Stral3e
und in der ViktoriastraRBe befanden sich keine Gas-, Wasser- und Stromleitungen und in der
Doinghauser Stral3e/Potthofstrale waren die Stromleitungen unterdimensioniert. Bei
weitergehenden Planungen und AusbaumafRnahmen sei die AVU friihzeitig zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung der AVU wird gefolgt. Der oben genannte Hinweis zur Versorgung des
Plangebietes wird unter Punkt 5.5 ErschlieBung wie folgt redaktionell geandert. ,Die
Versorgung mit Gas-, Wasser und Stromleitungen ist nur in dem Bereich der Ddinghauser
Stral3e und PotthofstralRe gesichert, wobei die Stromleitungen unterdimensioniert und bei
zuklnftigen Neubauvorhaben angepasst werden missen.”

2.2 Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40410 Dusseldorf

Mit Schreiben vom 25.02.09, das dieser Vorlage als Anlage 3 beigefugt ist, wird folgende
Anregung vorgebracht:

Die Wehrbereichsverwaltung auBert grundséatzlich keine Bedenken. Sie geht jedoch davon
aus, dass sie bei Bauvorhaben, die eine HoOhe von 20m Uberschreiten, am
Genehmigungsverfahren beteiligt wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung der Wehrbereichsverwaltung wird gefolgt. Der oben genannte Hinweis wird
unter Punkt 5.2 ,Mal® der baulichen Nutzung“ wie folgt redaktionell geandert. ,Bei
Bauvorhaben, die eine Ho6he von 20m (Uber Grund (bersteigen, st die
Wehrbereichsverwaltung West zu beteiligen®.

2.3 SIHK, Bahnhofstrae 18, 58095 Hagen

Mit Schreiben vom 05.03.09, das dieser Vorlage als Anlage 4 beigefugt ist, wird folgende
Anregung vorgebracht:

Die SIHK hat Bedenken gegen die partielle Umwandlung der Gewerbegebietsflache in
Mischgebietsflache. Das erstellte Larmgutachten zeige, dass die Larmbelastungen in dem
Gewerbegebiet eindeutig Uber denen des Mischgebietes lagen. Bei der Realisierung von
Wohnprojekten kAme es bei ahnlich gelagerten Fallen zu Beeintrachtigungen der ansassigen
Unternehmen durch Einschrankungen zuldssiger Larmemissionen. Die SIHK regt aus
diesem Grunde an, die Ausweisung als Gewerbegebietsflache komplett zu erhalten.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung der SIHK wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Der Bebauungsplan sieht fiir einen Teilbereich der Gewerbegebietsflache ein Mischgebiet vor.
Dieses Mischgebiet dient als Ubergangsbereich zwischen den umliegenden Wohnbauflachen
und dem Gewerbegebiet.

Diese Staffelung schafft die Méglichkeit, das Konfliktpotential zwischen gewerblicher Nutzung
und Wohnen soweit wie méglich zu reduzieren.

Sollte es auf den benachbarten Gewerbegebietsflachen zu einer Neuansiedlung interessierter
Unternehmen kommen, ist davon auszugehen das zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-
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bzw. Nutzungsanderungsverfahren ein separates Larmgutachten Auskunft Uber die zu
erwartenden Belastungen gibt. Diese Belastungen entsprechen in der Regel den maximalen
schalltechnischen Orientierungswerten flir Gewerbegebiete. Aufgrund der besonderen Lage
des Mischgebietes (bestehende Geréduschbelastungen durch Schiene und Stral3e) liegen die
Werte derzeit tagstiber und insbesondere nachts bei weitem tber denen der sonst geltenden
Richtlinien fur Gewerbegebiete.

Um nun die Richtwerte fir Mischgebiete annahernd zu erreichen, sind fir die geplanten
Gebaude die in dem Larmschutzgutachten (siehe Anlage 5 SV 188/08) empfohlenen
passiven LarmschutzmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Aufgrund der vorgenannten Schutzmalnahmen geht die Verwaltung davon aus, dass bei
Einhaltung der géngigen L&rmschutzrichtlinien alle benachbarten Nutzungen durch die
Mischgebietsnutzung profitieren und keinen Nachteil erleiden.

2.4 Der Landrat als Kreispolizeibehérde (KPB) — GS/GS3 -, HauptstraRe 92, 58332 Schwelm
Mit Schreiben vom 12.03.09, das dieser Vorlage als Anlage 5 beigefugt ist, wird folgende
Anregung vorgebracht:

Die Kreispolizeibehdrde auBert grundsétzlich keine Bedenken. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Ein- und Ausfahrt zum Bebauungsplangebiet grundsétzlich Gber die
Doinghauser Stral3e erfolgen sollte.

Die derzeitige Ein- und Ausfahrt im Bereich der Viktoriastral3e sollte nur als Zugang fur
FuRganger benutzbar bleiben. Die Zeitweilig stark befahrene Viktoriastrale kénne keinen
weiteren Abbiegeverkehre aufnehmen, da in diesem Bereich oft Ruckstauverkehre der Carl-
vom-Hagen-Straf3e vorhanden seinen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Zuge eines Ortstermins am 20.03.2009 mit Vertretern der Kreispolizeibehdrde konnten
deren Bedenken bzgl. der direkten Anbindung der geplanten GE-Flache an die Viktoriastraf3e
ausgeraumt werden.

Da nur die GE-Flache verkehrlich an die ViktoriastralRe angebunden werden soll, stellt die
Kreispolizeibehdrde ihre Bedenken zuriick. Die Grundstlickszufahrt ist ca. 70 m von der Carl-
vom-Hagen-Stralle entfernt, so dass die angesprochene Ruickstauproblematik nur zu
Verkehrsspitzenzeiten auftritt. Die Linksabbiegespur in der Viktoriastrale ist bis zur
Grundsttickszufahrt ca. 35 m lang und reicht somit flir zwei Lastzlige aus.

Fur die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflache reicht die Anbindung an die Viktoriastralle
aus. Sollten sich Flachenerweiterungen ergeben oder Nutzungsanderungen fur die Flache
vorgesehen sein, dann misste aus Sicht der Polizei die verkehrliche Anbindung neu gepruft
werden.

Ein Verzicht auf eine direkt Anbindung der GE-Flache an die Viktoriastral3e hatte zur Folge,
dass die Flache Uber die Ddinghauser Strafl3e erschlossen werden muisste. Dies wirde fir die
Anwohner der Déinghauser Straf3e zu gesteigerten Verkehrsbelastungen fiihren.

Weiteres Vorgehen

Nach Abwagung und Beschlussfassung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und aus der Beteiligung der Behérden u. sonstiger Trager oOffentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB kann als nachster Verfahrensschritt der Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB erfolgen.

Dieser Vorlage sind der Bebauungsplanentwurf inkl. textlicher Festsetzungen als Anlage 6
und die Entwurfsbegriindung als Anlage 7 beigefugt.

Umsetzung der Ziele der Lokalen Agenda 21 Schwelm

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 das Leitbild der Lokalen
Agenda 21 Schwelm beschlossen. Die Verwaltung hat das Planvorhaben zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB auf die Berticksichtigung der einzelnen Leitlinien hin
Uberpruft. Die Uberpriifung hat ergeben, dass sich im Vergleich zum Verfahrensstand
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LAuslegungsbeschluss* keine Anderungen ergeben haben. Das Priifergebnis ist als Anlage 8
beigefugt.

Beriicksichtigung des Stadtokologischen Fachbeitrages (STOB)
Inhalte und Ziele des STOB sind im Rahmen des Umweltberichtes behandelt worden.

Der Burgermeister
gezeichnet
Dr. Steinriicke
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